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Foto. — mapa dané oblasti s vyznacenou lokalitou planované vystavby.

Jedna se o lokalitu vychodné od zalomeni ulice Na Jezové a nad chatovou osadou v ulici U Visnovky, pficemz
¢ast ulice Na Jezové kiiZuje danou lokalitu a pro automobily je obtiZné prijjezdna s rozbitym povrchem a
nevhodnym sklonem. Historicky zde stala chata a planoval se dal$i rozvoj této lokality Nicméné k realizaci
vSech plani nedoslo, a pozemek ¢asem zarostl. V katastru nemovitosti jsou dané parcely vedeny jako neplodna
puda, ostatni plocha (ptes 11 tis. m?) a zahrada (skoro 2tis. m?), jen minimum m? je vedeno jako travni porost a
stavba.

Foto historické
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Obec Senohraby podle z. ¢. 50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu dne 14. 5. 2001 schvalila
Vyhlagku &.1/2001- Uzemni plan obce. Podle lanku 2.2 ,,Rozsah platnosti byl Uzemni plan obce platny do
31. 12. 2015. V této verzi Uzemniho planu obce byla cela diskutovana plocha, kromé zahrady p. &. 335/4 kolem
chaty, navrzena jako zelen ekologicky stabilni. Zastupitelstvo obce Senohraby sice dne 23. 05. 2012 rozhodlo o
pofizeni nového tizemniho planu obce Senohraby, nicmén¢ k datu 31. 12. 2015 platnost vySe uvedené Vyhlasky
neprodlouzilo, ani neschvililo Zadnou zménu Uzemniho planu, ktera by jeho platnost prodlouZila. Ne¢innost
tehdejSiho vedeni obce zpiisobila, Ze obec v obdobi mezi 1. 1. 2016 a 5. 10. 2022 nem¢la Zadny tizemni plan.
Podle z. ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu byla v obcich bez izemniho planu umoznéna
vystavba v celém intravilanu obce bez regulativii, stacilo si vytidit vSechna potiebna povoleni v rdmci
tizemniho a stavebniho fizeni. V tomto obdobi, kdy byl pofizovan novy Uzemni plan obce, prob&hlo v obci

Vv souladu se vSemi zakonnymi pozadavky nékolik realizaci staveb rodinnych domi, které nejsou v novém
navrhu Uzemniho planu obce zohledndny. Dne 12. 9. 2022 byl zastupitelstvem obce Senohraby schvalen.

V ném je diskutovana plocha navrzena k zastavéni jen ¢astecné, zbytek byl navrzen jako plocha ptirodni, lesni
— interakéni prvek.

Firma Metrenia a.s. v mezidobi, kdy obec nemé&la zadné regulativy na vystavbu v intravilanu obce, zahajila,
jako né¢kolik dalSich stavebnikll v obci, pfipravu projektu na vystavbu rodinnych domti v dané lokalité a
zahdjila vyfizovani vSech potifebnych povoleni a stanovisek dotcenych Gfadi v rdmci izemniho fizeni.
Diskutovana plocha na JeZové byla soucasti intravilanu obce, z hlediska katastru nemovitosti se nejednalo o
zemédélsky pudni fond, ani o les. Projekt byl po konzultacich s vedenim obce vyrazné upraven (sniZzen pocet
rodinnych domd, sniZzena vysSka staveb, uprava komunikace a souvisejiciho technického vybaveni apod.) a
vetejnosti 1 byvalému zastupitelstvu byl pfedstaven a odprezentovan dne 7. 6. 2022 na jednéni zastupitelstva
obce (bod ¢. 13 programu, videozaznam 40:30 min). Byvalé zastupitelstvo na jednani schvalilo se spole¢nosti
Metrenia a.s. Planovaci smlouvu, vV ramci které byly mezi obci a spole¢nosti Metrenia dojednany vzajemné
vztahy a ktera fesi vzajemné povinnosti jak investora tak obce. Dne 7.6.2022, byvalé zastupitelstvo rozhodlo
0 tom, jak bude tato oblast vypadat. Metrenia a.s. pokracovala ve vyfizovani potfebnych povoleni

s védomim, Ze planovana vystavba sice je v rozporu s projednavanym navrhem Uzemniho planu obce, ale je
obci odsouhlasena a dal§i zdrzeni schvaleni Uzemniho planu obce bylo jiz pro viechny dotéené strany
nezadouci. V obou piipadech se soub&zné cekalo na posledni vyjaddieni dotCenych organii statni spravy, v¢.
odboru Zivotniho prostiedi. V piipadé nestihnuti vytizeni vSech potfebnych povoleni do doby schvaleni
Uzemniho planu obce, poéitala spole¢nost Metrenia a.s. s variantou zadosti o zménu Uzemniho planu obce pro
danou lokalitu, na vlastni néklady.

Jak jiz bylo zminéno vySe, byvalé zastupitelstvo obce po deseti! letech potizovani, v€etné dvou vefejnych
projednanich a vaSnivych diskusich vetrejnosti na nékolika jednénich zastupitelstva, dne 12. 9. 2022 schvélilo
novy Uzemni plan obce. Po volbach do obecnich zastupitelstvech doslo v fijnu k vyméné vedeni nasi obce.
Firma Metrenia a.s. pozadala nové vedeni obce o opétovné predstaveni projektu a v souladu s Planovaci
smlouvou a dohodou byvalého vedeni obce ptedlozila Navrh na potizeni zmény izemniho planu obce, véetné
vSech zakonnych podkladu (véetné kladného stanoviska krajského ufadu Stiedoceského kraje, odboru zivotniho
prostiedi a zeméd¢lstvi, o vylouceni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast). Soucasné
zastupitelstvo tedy nefesilo, jak bude oblast vypadat, ale plnilo povinnost vyplyvajici z diive schvéalené
Planovaci smlouvy. Zamér byl dne 2. 3. 2023 opakované prezentovan vetejnosti na zasedani zastupitelstva obce
(bod 15 programu, videozaznam 2:21:00 min). Zastupci investora pfitomnym obcaniim zodpovédéli jejich
dotazy, napiiklad potvrdili zachovani n¢kolika vzrostlych stromt, které byly vybrany na zéklad€ inventarizace
dievin v dané lokalité. Navrh na potizeni zmény Uzemniho planu obce na naklady spole¢nosti Metrenia a.s. byl
predlozen v souladu s §55a odst. 2) z. ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v kone¢ném
znéni, kde jiz ptedlozeny navrh musel dle vySe uvedeného zédkona obsahovat fadu povinnych podkladi, véetné
jasné definovaného obsahu zmény Gzemniho planu (vymezeni parcel, rozsahu dotéeného tzemi apod.) a_véetné
stanovisek krajského ufadu k navrhovanému obsahu zmény UP, zda méa byt navrh zmény posuzovan z hlediska
vlivll na zivotni prostiedi. Zastupitelstvo obce projednavalo pfedloZeny navrh na pofizeni zmény izemniho
planu podle zakona jako celek, a pfedlozeny navrh byl zastupitelstvem schvalen



https://www.youtube.com/watch?v=2jwifr95HLk
https://www.youtube.com/watch?v=sonO77RngYs
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To, zdali bude Metrenia a.s. postupovat v souladu se zakonnymi piedpisy a v§emi jiz vydanymi povolenimi na
realizaci planované vystavby je zcela na ni. Obec po provedeni vyse uvedenych krokti miize v ramci zdkonem
stanovenych kompetenci sledovat priibéh ptipravy zmény Uzemniho planu obce, v piipadé jakychkoliv
odchylek od Planovaci smlouvy pozadovat po potizovateli izemniho pldnu a investorovi upravu. Finalni
navrh zmény Uzemniho planu obce bude znovu vefejné projednan na zastupitelstvu, na kterém miiZe byt
schvalen, nebo v fadné odiivodnéném piipadé také zamitnut.

Préavé nespokojenost ob¢anti kolem zptsobu pofizovani a projednavani uzemniho planu a absence diskuse
byvalého vedeni obce nad piipravovanymi projekty v obci, jak se zastupiteli, tak vefejnosti, byla jednim

Z hlavnich divodi vymeény vedeni nasi obce v obecnich volbach. Jsme si védomi nedostatkil, které stavajici
Uzemni plan obce mé a které nas naplno zagali dohanét. Nasedli jsme viak do rozjetého vlaku, a rozhodné
nechceme zklamat déivéru nam svéfenou pii spravé nasi obce. Uplné prvni pochybeni se stalo jiz v roce 2015,
kdy zastupitelstvo obce neprodlouzilo platnost starého izemniho planu obce a tim padem zde umoznilo
vystavbu v celém intravilanu obce. NaSe snaha je dat do potfadku, pokud mozno vSechny chyby, ktery izemni
plan ma, musime vSak pracovat a zohlediovat zdvazky dojednané predchozim vedenim obce. Jsme otevieni
vSem relevantnim navrhiim a podnétiim, za které vam dékujeme. Hrajeme fair-play. Oteviené.

Jak moc se bude v Senohrabech stavét? O kolik vzroste pocet obyvatel dle planované vystavby?

Srovnédni ndvrhl izemnich planti Senohrab s okolnimi obcemi. Senohraby zvolili konzervativni ptistup

k izemnimu rozvoji obce, vétsina navrzenych ploch k zastavbé je vymezena v prolukach. Planovana vystavba
8 rodinnych domil velkou zménu nepftinese.

Helena Pechlatova a zastupct vyboru pro tizemni rozvoj,
tizemni plan a Zivotni prostredi
Pocet obyvatel (zdroj: schvalené UP obci a statisticky ufad)

Predpokladany
pocet obyvatel dle

UP obci
NarUst Procentualni narGst proti roku

2001 2011 2022 |2035-2040 | opyvatel 2001

Senohraby 914 1083 1243 1505| +591 64%
Hrusice 382 617 882 1300| +918 240%
MiroSovice 824 1109 1455 1654| +830 100%

Pétihosty 98 201 246 464 | +366 373%




