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Eve Nia | MENO CPOZvia | KU. STRUCNY OBSAH VYHODNOCENI
é:M‘T stnika
142173 | n. Gabriel GaSpar 67/36 Senohraby | "Realizace vystavby na zastavitelnych plochach je jednoznaéné podminéna | Namitce se nevyhovuje.
jejich napojenim na splaskovou kanalizaci a COV.” Namitka je bezpfedmétna.
Oddvodnéni:
m=> Nie je jasné, ze ¢i sa jedna o podmienenie napojenia a) na verejnu Tatp nér,ni!ka j,e t?ezpfedméjtné. Obsah némitvk y nebyl pFefjmétem opakovanéhp vefejr]ého
kanalizaciu/COV alebo b) je pripustna moznost' napojenia na sikromni GOV prolednam.Vl\'lam,ltka se tyka pozemku parc. €. 67/36 v k.U. Senohraby, podana vlastnikem
vybudované na viasthom pozemku pozemku v fadném terminu.
Kanalizace je feSena v kapitolach D.2.2. a F.1.2. s tim, Ze je povinnost pro RD, chaty a novou
Oduvodnéni: zastavbu (vCetné administrativniho z&zemi vyroby) napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci.
Ak by sa jednalo o interpretaciu "a)" (ako uvedené vysSie) a kedZe na hranici | Nejsou povoleny malé domovni gistirny (DCOV), které nelze povolit, protoze neni v dosahu
majho pozemku (pare. €. 67/36) nie je vedené vefejné kanalizatné potrubie, tak | mnoha funkénich lokalit zadna vodoteé, jakékoli vedeni k ni by znamenalo zasah do mnoha
sucasny navrh by mi prakticky znemoZfioval realizovat' vystavbu rodinného | okolnich pozemki. Veskery odvod vody by kongil v Mnichovickém potoce a v Sazavé, resp.
domu (pfed vystavbou verejnej kanalizacie). v evropsky vyznamné lokalit¢ EVL Dolni Sézava (ochrana hofavky duhové a velevruba tupého).
TotéZ plati pro shromazdovani vycisténych vod v akumulagnich nadrzich a fizeny zpomaleny
Ziadam teda o (pravu znenia tak aby bolo umoznéné realizovat stavbu i v | 0dtokz nadrzi. . , ) o ) o
pfipade ak predmétny pozemok nehranici s vefejnou kanalizaciou - a to | Zasakovanim vod do podiozi by take mohlo dojit ke kontaminaci spodnich vod, neni ani znam
napiiklad s podmienkou napojenia na stkromnu GOV. hydrogeologicky prizkum a zkousky zasakovani vod do pidy. Provoz a kvalita vy¢isténych vod
miZou byt problematické, protoze se jedna o individualni feSeni dle pozemku a jsou tézko
kontrolovatelné.
Vycisténé vody z COV musi byt dle zakonné Upravy vypustény do Mnichovky jako reciprocita i
vSech destovych vod. Bez tohoto systému by doSlo k zasadnimu poSkozeni fauny a fléry v tdolni
nivé z divodu nedostatku povrchové vody potoka, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ze
zakona.
156623 | n. Lukas Kiinzel 26211, Senohraby | S ohledem na upravu UP dle mé pfedchozi namitky, ktera byla vypofadana, | Namitce se vyhovuje:
st. 820 nicméné doslo k pisemné chybé v uréeni lokality, do které se ma TS 1 | Oddvodnéni:
presunout. Uvedeno je do lokality B 61, je viak vhodny presun do BI 51, jelikoz | Jedna se o chybu v textu, byla opravena v &asti D.2.3. Elektricka energie (Textova ¢ast UP) na
se uvadi, Ze tento presun bude Fesit US 1, ktera je pravé na uzemi Bl 52, tak | Bl 52, pro kterou je podminka zpracovani Gzemni studie US a kde je také umisténa vefejné
bylo sdéleno i na vefejném projednavani 11.5.2021. Jde o ¢ast D 2.3. Elektrickd | prospéSna stavba WTi4 — Trafostanice
energie, je mozné, e se propisuje i do dalsi &asti UP.
Oduvodnéni:
Pisemna chyba
161449 | n. Ing. Petr Sipal 512, Senohraby | Zména vyuZiti Gzemi lokality SV54, ktera pokryva pozemek parc.¢. 378/7. Namitce se nevyhovuje.
st.69 Jako vlastnik sousedniho pozemku budu zménou vyuziti Gzemi dotéen | Odivodnéni:

zvySenou hlukovou zatézi, pradnosti a moznym zhorSenim pfistupu k pozemku

pfi navySeni frekvence dopravy. Rovnéz dojde ke sniZeni trzni ceny nemovitosti

s ohledem na snizeni atraktivity lokality.

Oduvodnéni:

1) Nesouhlasim se zménou lokality SV54 v misté pozemku ¢&.p. 378/7

k.. Senohraby na smiSené obytné Uzemi 1 RD s hospodarskymi
objekty a prostory pro podnikani v navrzeném rozsahu. Ul
K Ostravku je slepa, Uzka a v prudkém svahu, po technické strance
nevyhovujici pro pfipadné navySeni frekvence vozidel za Ucelem
podnikani. DalSim negativnim dopadem v pfipadé podnikatelské
Cinnosti je nutnost zajisténi parkovani pro zakazniky.

Tato namitka je bezpfedmétna. Obsah namitky nebyl pfedmétem opakovaného vefejného
projednani.

Pozemek parc. ¢. 378/7 je prolukou v zastavéném Uizemi a je svou velikosti 1420 m?2 vhodny pro
smiSenou venkovskou zastavbu s prostorami pro podnikani. Pfedmétny pozemek ma stejné
funkéni zafazeni jako pozemek namitajiciho. Uzky pfijezd z obousmémé komunikace Hlavni ulice
je 30 m. Vzhledem k typu podnikani v plochach SV nem0ze dojit k zahlceni ulice K ostrivku.
V kap. F.1 v ¢asti SV — SmiSené obytné venkovské aiv kap. F.1 v odst. 18) a 19) je uvedeno ,
Ze nova stavba nesmi mit negativni vliv na Zivotni a obytné prostfedi (zejména z hlediska hluku,
vibraci, emise, pachd atp.). Parkovani musi byt i v pfipadé komeréni nebo podnikatelské aktivity
za;jisténo na vlastnim pozemku. Pokud je v Gzemi zvySena hlukova zatéz, urcité to neni vhodné




2)  Ulici KOstrivku je vedena turistickd trasa pokracujici dale
k Sazavé, Hrusic a Ondrejova, ktera je hojné vyuzivana jak cyklisty,
tak pé&Simi a maminkami s koCarky. Je nevhodné zde uvazovat
provozy, které by mohly snizit bezpeénost provozu a turistickou
atraktivitu této ¢asti Ladova kraje.

3)  Nesouhlasim s definovanim funkéni plochy SV54 jako plochy pro
podnikani a obanskou vybavenost z diivodu predpokladaného
zvySeni hlukové zatéze od generované dopravy v zajmovém Gzemi,
které je jiz nyni zatizeno hlukem od Zeleznicni trati a dalnice D1.
Nijak se nebranime zméné vyuziti uzemi na bydleni v rodinnych
domech (obytné Uzemi 1 RD).

pro Cisté obytnou zastavbu. Pokud to ale mistni podminky umozfuji, je mozné i bydleni v RD
méstské a pfiméstské.

Snahou Uzemniho planu je upfednostnit moznost vyuziti proluk v zastavéném dzemi s cilem
minimalizoval zasah do krajiny a pfirody a snizit zabory ZPF pro novou zastavbu.

Provoz na mistnich komunikacich je feSen dopravnimi predpisy, nefesi jej UP, soub&h
automobilové, cyklistické a péSi dopravy je tedy umoznén.

161671

K.M.K. design s.r.o.

140/5

Senohraby

Pozemek 140/5 je v UP oznacen jako Tl 2. V soucasné dobé je na pozemku
postavena FVE. Po ukonéeni Zivotnosti FVE chceme ,jako" viastnici vyuZit
pozemek pro rozSifeni podnikatelské ¢innosti — v sou¢asnosti kovovyroba.
Oduvodnéni:

Zadost zmény vyuZiti pozemku na VD 2 — moznost rozsiteni vyroby.

Pfilohou — Kupni smlouva, Znalecky posudek

Namitce se nevyhovuije.

Oddvodnéni:

Zména stavajici FVE na plochu VD neni zadouci. Sou¢asna FVE je funkéni a termin ukonceni
jeji Zivotnosti neni v soucasné dobé znam. Pokud se tak v budoucnu stane a podnikatelské
aktivity se na pozemku budou chtit zménit, Ize vyfesit pfipadnou Zadosti o zménu UP.

Ddvodem nevyhovéni namitce je snaha uchovat ekologické zdroje ziskavani el. energie. Znovu
bude provéteno po kontrole a vyhodnoceni UP po 4 letech.

Ugelem Gzemniho planu dle Politiky izemniho rozvoje CR (&lanek 32) je vytvatet podminky pro
rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné
k Zivotnimu prostfedi s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi respektovani
pfednosti zaji$téni bezpeéného zasobovani energiemi. V sou¢asné dobé je umisténi fotovoltaické
elektrarny (FVE) na pozemku p.¢. 140/5 k.U. Senohraby jediné vhodné, protoZe vyuziva plochy
ochranného pasma silnice 1/3 u sjezdu na komunikaci l1l/6301 na Pétihosty a do Senohrab. Jedna
se 0 pozemek velmi silné napadeny hlukem, emisemi a prachem. Obec chce zachovat stavajici
FVE nejen jako vhodné vyuziti pozemku, ale i v souladu s energetickou politikou CR, tj. vyuZiti
obnovitelnych zdroji energie.




162694

Véclav Podany

263/1,
319/,
321

Senohraby

Oblast BI52, PV51. Podavam namitku proti navrzené tzemni studii ¢. US 1.
Oduvodnéni:

1) Nemoznost stavby jednotlivych domd bez tzemni studie.

2) Zvy3ené naklady na vypracovani dal$ich uzemnich studii do 4 let od vydani
Uzemniho planu.

3) Povinnost zvétSené Sitky vystavby komunikace

4) Povinnost umisténi trafo stanice TS1

5) Umisténi retenéni nadrze VV51 v centralni ¢asti pozemku

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tato namitka je bezpfedmétna. Obsah namitky nebyl pfedmétem opakovaného vefejného
projednani. Pozadavek zpracovani Gzemni studie pro pfedmétnou oblast se od vefejného
projednani nezmeénil.

Pro Uzemi je nutné zpracovat Uzemni studii zejména zhlediska feSeni parcelace a s tim
souvisejici feSeni komunikaci a inzenyrskych siti i umisténi trafostanice. Pouzitim nastroje
lizemni studie je snaha vyFesit lokalitu jako celek — US prové¥i mozné fedeni rozsahlé zastavitelné
lokality (2,97 ha). Bez pouziti US by mohlo dojit k Zivelnému a neorganizovanému zaplfiovani
lokality bez logické navaznosti a urbanistického kontextu. Divodné Ize také predpokladat, ze bez
nastroje US se z izemi ,vytrati“ moznost vytvoreni vefejného prostranstvi (§7, vyhl. 501/2006 SzZ)
a vytvoreni kvalitniho prostfedi pro bydleni.

Veskeré nové komunikace musi spliiovat zakonné i podzakonné podminky stanovené ceskym
pravnim fadem v¢. pozadavki pfislusnych CSN tykajicich se navrhovani a provozu na mistnich
a obsluznych komunikacich vé&. prostorovych pozadavk( pro prijezd a otaéeni IZS. Pro
zastavitelnou lokalitu Bl 52 navrhuje uzemni plan nové komunikace v kategorii C.

Redeni umisténi trafostanice je podrobnéji popsano v kap. F1, odst.11): ,Umisténi technické
infrastruktury a technickych staveb (napf. trafostanice), umisténi a tvar vefejnych prostranstvi a
trasovani mistnich komunikaci a jejich typ mohou byt upfesnény v rémci zpracovavanych
tzemnich studii nebo pfi zpracovéni dokumentace pro uzemni fizeni.” Plati pro technickou
infrastrukturu i stavby na nich. Pozemek pfedmétné lokality je svaZity, feSeni komunikaci tomu
bude muset byt uzpisobeno. Nadrz \/V 51 je nutna z hlediska feSeni destovych vod (pfivalovych)
z celého Uzemi US1. Minimalni Sifky komunikaci jsou dany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Tuto Sifku
Ize zvétsit, zvlasté kdyz ma byt v ulici umisténa stiedni a vysoka zeler.

Vzdy musi byt zajistén prijezd IZS a odvoz odpadu.




162697 Véclav Podany 411 Senohraby | Podavam namitku na rozSifeni komunikace a vedeni cesty pfes pozemek 4/1. Namitce se nevyhovuije.
Oduvodnéni:
Jedna se o soukromy pozemek, ktery slouZi viastnikim k parkovani osobnich
vozidel a dal$i manipulaci. Pozemek 4/1 je soucasti kiizovatky ulic U transformatoru, U rybnicku, Na kopecku a Druzstevni,
kde je ve svazitém terénu nutné zajistit bezpecny prljezd vozidel, provoz vozidel IZS a odvoz
odpad a nesmi zde proto dochazet k neorganizovanému a nevhodnému parkovani.
Rozsifeni komunikace je ve vefejném zajmu a je dle navrhu UP vedeno i jako vefejné prospésna
stavba (plochy a koridory, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo pouzit
predkupni pravo (dle § 170 SZ)) - WD 5 — Koridor a plocha pro dopravu — Uprava ul. U Rybnicku
a okoli vodni nadrze.
Rozsifeni komunikace je nezbytné pro zaruceni standardu bydleni a je také v souladu napf.
s PUR, bod 28: ,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verfejnosti.”
162702 Véaclav Podany 264/13, | Senohraby | OblastZ051aNSI51. Podavam namitku na rozdéleni vyse uvedenych pozemki | Namitce se nevyhovuje.

264/18, na NSI51 a ZO51. Chapu nutnost vytvofit izolatni zénu u silnice & 1/3 a | Oddvodnéni:

264/16, akeeptuji vytvofeni Z051, nicméné NSI51 poZaduji zménit na oblast Bl a zafadit | Tato namitka je bezpfedmétna. Obsah namitky nebyl pfedmétem opakovaného vefejného

264/15, takto do Uzemni studie. projednani. Lokalita ZO51 a NSI51 nebyla od vefejného projednani ménéna.

264/7, Oduvodnéni:

264/14 Tyto parcely byly v pfedchozim izemnim planu vedeny jako stavebni, tudiz se | Cast pozemkii parc. &. 264/13, 264/16 a 264/14 je zafazena do plochy ZO 51 — Zelefi ochranna

jako majitel dotéenych pozemka citim jejich pfevedenim na jiné typy pozemk
znacné poskozeny. Jedna se o téméF 5500 m2 stavebnich pozemkd. Domnivam
se, Ze jiz zména na Z051, ktera €ini cca 3200 m2 je dostatecnym kompromisem
z mé strany.

aizolacni. Tato zelef vytvofi kontaktni bariéru izolaéniho pasu zelené s vysokou funkéni G¢innosti
k eliminaci negativnich vlivii od zdroje prachu a hluku. Pfedmétné pozemky se nachazeji mimo
hranici intravilanu a s intravilanem nemaji ani spole¢nou hranici. Zbyvajici ¢ast pozemku parc. ¢.
264/16, 264/15, 264/13, 264/18 a pozemek 263/7 jsou zafazeny do plochy NSI 51 — Plochy
smiSené nezastavéného lzemi. Obec Senohraby disponuje jinymi pozemky vhodnéj$imi pro
umisténi plochy pro bydleni tak, aby nebyly naruseny panoramatické vyhledy a charakteristika
krajiny. PUR (19) pozaduje ,Hospoddmé vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci izemi...)" a dle ZUR SK (07) je tfeba se soustfedit na vyvazené a efektivni
vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby.




162704

Véclav Podany

5/3

Senohraby

Podavam namitku, aby pozemek 5/3 byl vyuzit pro vybudovani manipulaéniho
prostoru a komunikaci v §ifi 8 m na severni strané vodni nadrze a zaroven za
podminky rozSifeni stavajici ul. U rybni¢ku mezi parcelami 5 a 5/3 na potfebnou
§itku vefejného prostranstvi dle platnych predpist.

Oduvodnéni:

Navrzend 8 m Sife komunikace zasahuje do stavebni parcely a vzhledem ke
klidové zoné okolo Rybnicku je nevhodna. Aktualni Sitka cesty mezi parcelami
5 a 5/3 je dostatecna, dalSi rozsifeni by opét vedlo k zmensSeni stavebni parcely
5/3. Déle je v navrzené cesté umisténa studna, ktera zasobuje pitnou vodou
pfilehlé domy.

Navrhuji zafazeni komunikace do jednosmérné se sou¢asnou Sitkou 4,5 m.

Namitce se nevyhovuje:

Oddvodnéni:

Sitka veFejného prostranstvi mezi sevemi hranici vodni nadrze a pozemkem 5/3 je v (zemnim
planu rozSifena na 8 m vsouladu s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuziti Gzemi. Tato Sifka udava celou $ifku vefejného prostranstvi (zpravidla
zahrnuje téleso vozovky, chodniky a zelen), nikoliv pouze Sifku télesa vozovky. RozSifeni
vefejného prostranstvi je vytvoreno za Gi¢elem vybudovani klidové zény kolem rybniku s moznosti
pfipadného posezeni Zaroven tvofi volné manipulaéni pasmo okolo vodni nadrze dle vodniho
z4kona €. 254/2002 Sb..

Stavajici Sifka pozemku p.¢. 473/12 k. 0. Senohraby jako mistni komunikace je naprosto
nevyhovujici, protoZe je mezi pozemky p.€.st. 5 a parcelou p.€. 5/3 Siroké pouze 3,1 - 3,4 m. Na
hranici parcely €. 5 (zapadni strana komunikace) stoji stavba. Proto je nutné rozsifit komunikaci
na vychodni strané do nezastavéného pozemku p.¢. 5/3 pro pfijezd vozidel IZS a odvoz odpadku.
Rozsifeni komunikace a vefejného prostranstvi je ve vefejném zajmu a je dle navrhu UP vedeno
i jako verejné prospésna stavba (plochy a koridory, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit nebo pouZit pfedkupni pravo (dle § 170 SZ)) — WD 5 — Koridor a plocha pro dopravu —
Uprava ul. U Rybni¢ku a okoli vodni nadrze.

Rozsifeni komunikace je nezbytné pro zaruéeni standardu bydleni (napf. prijezd vozidel IZS,
svozu odpadu, atd.) a je také v souladu napt. s PUR, bod 28: ,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat naroky daliho vyvoje tzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu. Névrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s verejnosti.” .

Obec ma zajistény centralni zdroj pitné vody (Zelivky), pfilehlé nemovitosti maji moznost se na
néj napojit.




9. 162707 Vojtéch Podany 411 Senohraby | Podavam namitku na rozSifeni komunikace a vedeni cesty pfes pozemek 4/1. Namitce se nevyhovuije.
Oduvodnéni:
Jedna se o soukromy pozemek, ktery slouZi viastnikiim k parkovani osobnich | Pozemek 4/1 je soucasti kfizovatky ulic U transformatoru, U rybnicku, Na kopecku a Druzstevni,
vozidel a dal$i manipulaci. kde je ve svazitém terénu nutné zajistit bezpecny prljezd vozidel, provoz vozidel IZS a odvoz
odpadu a nesmi zde proto dochazet k neorganizovanému a nevhodnému parkovani.
RozSifeni komunikace je ve vefejném zajmu a je dle navrhu UP vedeno i jako vefejné prospésna
stavba (plochy a koridory, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo pouZit
pfedkupni pravo (dle § 170 SZ)) - WD 5 — Koridor a plocha pro dopravu — Uprava ul. U Rybnicku
a okoli vodni nadrze.
Rozsifeni komunikace je nezbytné pro zaruceni standardu bydleni (napf. prijezd vozidel IZS,
svozu odpadu, atd.) a je také v souladu napt. s PUR, bod 28: ,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tizemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné
fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.”
10. | 162709 Vojtéch Podany 26311, Senohraby | Oblast BI52, PV51. Podavam namitku proti navrzené izemni studii €. US 1. Namitce se nevyhovuje.
319/, Oduvodnéni: Oduvodnéni:
321 1) Nemoznost stavby jednotlivych domd bez Gzemni studie. Tato namitka je bezpfedmétna. Obsah namitky nebyl pfedmétem opakovaného vefejného

2) Zvy3ené naklady na vypracovani dalsich uzemnich studii do 4 let od vydani
Uzemniho planu.

3) Povinnost zvétSené Sifky vystavby komunikace

4) Povinnost umisténi trafo stanice TS1

5) Umisténi retenéni nadrze VV51 v centralni ¢asti pozemku

projednani. PoZadavek zpracovani Uzemni studie pro pfedmétnou oblast se od vefejného
projednani nezmeénil.

Pro Uzemi je nutné zpracovat Uzemni studii zejména z hlediska feSeni parcelace a s tim
souvisejici feSeni komunikaci a inZenyrskych siti i umisténi trafostanice. PouZitim nastroje
tizemni studie je snaha vyfesit lokalitu jako celek — US prové¥i mozné fedeni rozsahlé zastavitelné
lokality (2,97 ha). Bez pouziti US by mohlo dojit k Zivelnému a neorganizovanému zapliiovani
lokality bez logické navaznosti a urbanistického kontextu. Divodné Ize také predpokladat, ze bez
nastroje US se z (izemi ,vytrati" moznost vytvoreni vefejného prostranstvi (§7, vyhl. 501/2006 SZ)
a vytvofeni kvalitniho prostfedi pro bydleni.

Veskeré nové komunikace musi spliiovat zakonné i podzakonné podminky stanovené ceskym
pravnim fadem v¢. pozadavki prislusnych CSN tykajicich se navrhovani a provozu na mistnich
a obsluznych komunikacich vé&. prostorovych pozadavk( pro prijezd a otaéeni IZS. Pro
zastavitelnou lokalitu Bl 52 navrhuje Uzemni plan nové komunikace v kategorii C.

Reeni umisténi trafostanice je podrobn&ji popsano v kap. F1, odst.11): ,Umisténi technické
infrastruktury a technickych staveb (napf. trafostanice), umisténi a tvar vefejnych prostranstvi a
trasovani mistnich komunikaci a jejich typ mohou byt upfesnény v rémci zpracovavanych
uzemnich studii nebo pfi zpracovéni dokumentace pro tzemni fizeni.” Plati pro technickou




infrastrukturu i stavby na nich. Pozemek pfedmétné lokality je svazity, feSeni komunikaci tomu
bude muset byt uzpisobeno. Nadrz VV 51 je nutna z hlediska feSeni destovych vod (pfivalovych)
z celého Uzemi US1. Minimalni Sifky komunikaci jsou dany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Tuto Sifku
Ize zvétsit, zvlasté kdyz ma byt v ulici umisténa stiedni a vysoka zelen.

Vzdy musi byt zajitén prijezd 1ZS a odvoz odpadu.

1.

162712

Vojtéch Podany

51

Senohraby

Podavam namitku, aby cesta v ulici U Rybni¢ku mezi parcelami €. 5/1 a 5 byla
rozSifena na 8 m.

Oduvodnéni:

Aktudini Sifka cesty mezi parcelami 5 a 5/1 je dostatecnd, dalsi rozSifeni by
vedlo k zmenSeni stavebni parcely 5/1. Déle je v navrzené cesté umisténa
studna, ktera zasobuije pitnou vodou pfilehlé domy.

Navrhuji zafazeni komunikace do jednosmérné se sou¢asnou $itkou 4,5 m.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Sitka veFejného prostranstvi mezi sevemi hranici vodni nadrze a pozemkem 5/3 je v Gzemnim
planu rozSifena na 8 m vsouladu s § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuziti Gzemi. Tato Sifka udava celou $ifku vefejného prostranstvi (zpravidla
zahrnuje téleso vozovky, chodniky a zelen), nikoliv pouze Sifku télesa vozovky. RozSifeni
vefejného prostranstvi je vytvoreno za Gcelem vybudovani klidové zony kolem rybniku s moznosti
pfipadného posezeni Zaroven tvofi volné manipulaéni pasmo okolo vodni nadrze dle vodniho
z4kona €. 254/2002 Sb..

Stavajici Sifka pozemku p.C. 473/12 k. U. Senohraby jako mistni komunikace je naprosto
nevyhovujici, protoZe je mezi pozemky p.€.st. 5 a parcelou p.€. 5/3 Siroka pouze 3,1 - 3,4 m. Na
hranici parcely €. 5 (zapadni strana komunikace) stoji stavba. Proto je nutné rozsifit komunikaci
na vychodni strané do nezastavéného pozemku p.¢. 5/3 pro pfijezd vozidel IZS a odvoz odpadkd.
Rozsiteni komunikace a vefejného prostranstvi je ve vefejném zajmu a je dle navrhu UP vedeno
i jako verejné prospésna stavba (plochy a koridory, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit nebo pouZit pfedkupni pravo (dle § 170 SZ)) — WD 5 — Koridor a plocha pro dopravu —
Uprava ul. U Rybni¢ku a okoli vodni nadrze.

Rozsifeni komunikace je nezbytné pro zaruceni standardu bydleni (napf. prijezd vozidel IZS,
svozu odpadu, atd.) a je také v souladu napf. s PUR, bod 28: ,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat naroky daliho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu. Névrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.”

Obec ma zajistény centralni zdroj pitné vody (Zelivky), plilehlé nemovitosti maji moznost se na
néj napojit.




12. | 162713 Vojtéch Podany 264/13, | Senohraby | OblastZ051aNAI51. Podavam namitku na rozdéleni vySe uvedenych pozemki | Namitce se nevyhovuje.

264/18, na NSI51 a Z051. Chapu nutnost vytvoiit izolacéni zénu u silnice €. 1/3 a | Oduavodnéni:

264/16, akceptuji vytvoreni Z051, nicméné NSI51 poZaduiji zménit na oblast Bl a zafadit | Tato namitka je bezpfedmétna. Obsah namitky nebyl pfedmétem opakovaného vefejného

264/15, takto do Uzemni studie. projednani. Lokalita ZO51 a NSI51 nebyla od vefejného projednani ménéna.

264/7, Oduvodnéni:

264/14 Tyto parcely byly v pfedchozim tizemnim planu vedeny jako stavebni, tudiz se | Cast pozemkil parc. &. 264/13, 264/16 a 264/14 je zafazena do plochy ZO 51 — Zelefi ochranna
jako maijitel dotéenych pozemki citim jejich prevedenim na jiné typy pozemkl | aizolaéni. Tato zelef vytvori kontaktni bariéru izolacniho pasu zelené s vysokou funkéni Gic¢innosti
znacné poskozeny. Jedna se o téméF 5500 m2 stavebnich pozemku. Domnivam | k eliminaci negativnich vlivi od zdroje prachu a hluku. Pfedmétné pozemky se nachazeji mimo
se, Ze jiz zména na Z051, ktera €ini cca 3200 m2 je dostate¢nym kompromisem | hranici intravilanu a s intravilanem nemaji ani spoleénou hranici. Zbyvajici ¢ast pozemka parc. €.
z mé strany. 264/16, 264/15, 264/13, 264/18 a pozemek 263/7 jsou zafazeny do plochy NSI 51 - Plochy

smiSené nezastavéného Uzemi. Pfedmétné pozemky se v sou¢asné chvili nachazeji mimo hranici
intravildnu a nemaji s nim ani spolec¢nou hranici. Obce Senohraby disponuje jinymi pozemky
vhodné&jSimi pro umisténi plochy pro bydleni tak, aby nebyly naruSeny panoramatické vyhledy a
charakteristika krajiny. PUR (19) poZaduje ,Hospodamé vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi...)* a dle ZUR SK (07) je tfeba se soustiedit na vyvazené a
efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby.
13. | 162747 Ivana Svobodova 281/4 Senohraby | DS53 - Zachytné a hotelové parkovisté — nedostateéna ochrana lidi. Namitce se nevyhovuje.

S ohledem na dopravni situaci a emise je parkovi§té nesmimé nevhodné
umisténo a zcela nedostate¢na je ochrana pred Skodlivinami lidi zde bydlicich.
Neni ani zndma kapacita parkovisté (velikost pozemk( cca 2500 m2). ZO u
tohoto parkovisté — DS53 je navySena pouze 0 15% (???) Je tfeba lepsi poloha
parkovisté a lep$i ochrana lidi! Zelené prouzky toho moc neochrani.

Oddvodnéni:

Plocha DS 53 mé upfesnéné vyuZiti - viz textova ¢ast UP, kap. F.2, &ast DS — plochy dopravni
infrastruktury silniéni, odstavec Upfesnujici podminky, kde je stanoveno parkovani pouze
osobnich automobiltl (zakaz parkovani autobusu, nakladnich automobild, stavebnich strojl atp.)
Kapacita je dana rozsahem tj. 1 nadzemni podlazi v trovni pfivadéce na silnici I/3 a 1 podzemni




Oduvodnéni:
Uzemni plan — zaméry
- Silnice 1/3 bude vyhledové rozsifena

OM53 — plvodné SAD a nyni posledni pfirodni zelefi na zapadé
obce bude zfejmé ¢asem vykacena a zpevnéna pro komerci. 60%
zelené
Parcely 281/6, 278/4 jiz vykaceny byly v 2019 a nyni tam bude
parkovisté. Toto vSe na kfizovatce I/3 — Malostranska — pfivadéc na
I3. Vitr foukd od z&padu a severozdpadu a veSkeré emise,
Skodliviny mifi do udoli Senohrab — v€etné Skodlivin z aut. To co
ochrani, vykacime — absurdni.

podlazi. Pfesnou kapacitu |ze urcit az v podrobnéjsi projektové dokumentaci v souvislosti s dale
uvedenymi podminkami DO. Od stavajici zastavby je oddélena pasem izolacni zelené ZO 60, kde
mimo stfedni a vysoké zelené je mozné provést protihlukové Gpravy ve formé terénniho valu a
protihlukovych stén.
Pro realizaci parkoviété je v UP doplnéna podminka dot&enych organd.
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje:

v dalSim stupni fizeni musi byt prokédzano spinéni

hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim

prostoru staveb stavajici a budouci zastavby.
Rozsifena bude silnice I/3, nebude rozsifovan piivadéc na ni. Pozemky stavajici zastavby budou
chranény proti hluku:

a) Ochrannou a izolaéni zeleni ZO 53 — zapadni ¢ast u silnice I/3, ktera bude chranit i novou
ploch OM 53 (sad mé& skoro nulovy Utlum hluku, zvIasté pak v zimé)

b) Ochranou a izolagni zeleni ZO 53 - severni a vychodni ¢ast podél pivadéce k silnici 1/3

c) Vefejnou zeleni ZV podél severozapadni strany pfivadéce k silnici I/3
Vdechny plochy zelené umoZiiuji skryt v nich vzdy protihlukové Upravy (terénni valy a protihlukové
stény) viz Textova ast UP, kap. F.2 — Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, €asti DS, ZV, ZO a také vykresova ¢ast €. 1.3. Hlavni vykres a €. 2.2. Koordinacni vykres.

14.

162749

Ivana Svobodova

281/4

Senohraby

OM53 — Navrh na zménu starého sadu na komeréni vyuZiti (sluzby, servis,
obchody, atd.)

Odtivodnéni na str. 9 vyrokové &asti UP:....* Zapadni ¢ast (izemi je zatiZzena
hlukem a emisemi ze silnice I/3, neni zadsadné vhodné pro jiné vyuZziti mimo
priméfenou vyrobu atd...“ A tak namitam, neruste sad, ponechte pfirodu Zzit.

- Zména vyhledové: rozsifeni silnice 1/3

- Pozemek obce sousedici s pozemkem starého sadu. Bude se stavét Hasi¢ska
zbrojnice (SP vydano). Rozmér 580,5 m2 (43x13,5). Soucasti ,skladisté” 5x5 m,
parkovisté pro 8 cest, zpevnéné cesty atd.

Oduvodnéni:

Vznasim namitku z dlivodu ochrany stavajici pfirody (stary sad, je mimo zahrad
posledni kousek zelené na zapadni strané obce) a tim padem i obyvatel, ktefi
na tomto konci obce ziji. Ve vyroku SEA jsou hezky vyjmenovana zvifatka. Byli
prehlédnuti slepiSi kfehci — chranéni, uzovka hladkd, jeZci zapadni, ale byli

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Plocha OM 53 — Ob&anska vybavenost komercni vyuziva pozemek v podstaté uvnitf kfizovatky
silnice 1/3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadé¢ na komunikaci I/3 (vyjezd ze
Senohrab do Prahy). Pozemek neméa Zzadnou navaznost na okolni krajinu, je zatizen hlukem,
emisemi, prachem jako zadny jiny pozemek v obci. Proto je také vhodné zde umistit hasi¢skou
zbrojnici, ktera bude vyhodné dopravné napojena na ulici Hlavni a i na inZzenyrskeé sité.

Volné rostouci dfeviny nejsou hlukovou bariérou.

Pro souvisejici Gzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 — vypracoval Ing. Vaclav PraSek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvlasté chranénych druhl Zivocichl k posuzované ploe, analogii Ize uplatnit i
pro plochu OM53. Dle posouzeni cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zjiSténo 22 druhl
obratlovct, z toho 19 druht ptakd a tfi druhy savcu. Nebyly zjistény zviasté chranéné druhy, atd.




pfehlédnutii lidé, ktefi zde Ziji a emise a ostatni Skodliviny do nich ,busi ze vSech
stran.

15.

162752

Sylejman Kuka

296/3

Senohraby

Nesouhlasim s ,DS53“ - parkovaci dim a $itkou ZO60. To v§e na pozemcich
278/4 a 281/6.

Oduvodnéni:

Jakozto pfimy soused, absolutné nesouhlasim s vybudovanim parkovaciho
domu, kde budou parkovat auta na povrchu. Divodné se obavam zvySeného
narUstu hluku, smogu, CO2 a prachu. A to vSe doslova vedle mé nemovitosti a
nadosah od oken loznici a pokojli. Ani ZO 60 — Ochranna zelen — nedokaze
zabranit a pohltit jiz zmifiovany hluk, smog, CO2 a prach.

Vybudovanim parkovaciho domu vedle mé nemovitosti je naprosto narusen
komfort bydleni a Zivot mne a lidi Zijicich v okoli. Zadam, aby zde byla
zachovana zelen a misto parkovaciho domu zbudované smysluplné vyuzit pro
Sirokou vefejnost.

Namitce se nevyhovuje:
Odavodnéni

Plocha DS 53 ma upfesnéné vyuZiti - viz textova ¢ast UP, kap. F.2, ast DS - plochy dopravni
infrastruktury silniéni, odstavec Upfesfiujici podminky, kde je stanoveno parkovani pouze
osobnich automobilli (zakaz parkovani autobust, nakladnich automobilli, stavebnich stroji atp.).
Kapacita je dana rozsahem, tj. 1 nadzemni podlazi v trovni pfivadéce na silnici I/3 a 1 podzemni
podlaZi. Pfesnou kapacitu Ize ur€it az v podrobnéjsi projektové dokumentaci v souvislosti s dale
uvedenymi podminkami. DO. Od stavajici zastavby je oddélena pasem izolaéni zelené ZO 60,
kde mimo stfedni a vysoké zelené je mozné provést protihlukové tpravy ve formé terénniho valu
a protihlukovych stén.
Pro realizaci parkoviété je v UP doplnéna podminka dotéenych organd.
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje:

v dal3im stupni fizeni musi byt prokazano spinéni

hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim

prostoru staveb stavajici a budouci zéstavby.
Rozsifena bude silnice 1/3, nebude rozsifovan pfivadé¢ na ni. Pozemky stavajici zastavby budou
chranény proti hluku:

a) Ochrannou a izolaéni zeleni ZO 53 - zapadni ¢ast u silnice I/3, ktera bude chranit i novou
ploch OM 53 (sad méa skoro nulovy Utlum hluku, zviasté pak v zimé)

b) Ochranou a izola¢ni zeleni ZO 53 - severni a vychodni ¢ast podél pivadéce k silnici I/3

¢) Vefejnou zeleni ZV podél severozapadni strany pfivadéce k silnici I/3
V8echny plochy zelené umoZznuji skryt v nich vzdy protihlukové Gpravy (terénni valy a protihlukové
stény) viz Textova &ast UP, kap. F.2 — Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ¢asti DS, ZV, Z0 a také vykresova ¢ast €. 1.3. Hlavni vykres a &. 2.2. Koordinaéni vykres.




16. | 162753 Sylejman Kuka 20/1 Senohraby | Vznasim namitku k ,SR4“ parc. ¢islo 20/1. Namitce se vyhovuje.
(2011, Oddvodnéni: Oddvodnéni:
20/4, Zminény pozemek byl v roce 2018 rozparcelovan na 3/3. A to na parcelni ¢islo
20/3) 20/4 viastnik Sylejman Kuka, parc. &islo 20/1 viastnik Agron Kuka, 20/3 viastnik | Rozdéleni pozemku 20/1 na p.&. 20/1, 20/3 a 20/4 je doplnéno do katastralniho podkladu UP.
Driton Kuka. Zadam o napravu a zakresleni do sou¢asného stavu.
17. | 162758 Akcent Reality, spol. | 359/24, | Senohraby | Spolecnost Akcent Reality, spol. st. 0., se sidlem Na Rybni¢ku 1364/12,12000 | Namitce se nevyhovuje.
s.r.o. st.77 Praha 2, IC: 26253631 je vlastnikem pozemk(i pare. C. 359/24 a st. 77 v k. t. | Oddvodnéni:

Senohraby, zapsaného na LV ¢&. 1148 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod. Dosavadni vyuZiti obou pozemka je
podle posledniho platného Gzemniho planu v ploSe pro bydleni. Na pozemku
parc.C.st. 77 se nachazi stavba rodinného domu €. p. 60, jehoZ pfistavba a
stavebni Upravy byly povoleny spoleénym souhlasem, ktery vydal Méstsky Urad
Mnichovice dne 18. 12. 2019 pod. ¢j. MUMN/6660/2019/vlat, sp. zn.
SU/6636/2019/VI.

Proti navrhu Uzemniho planu Senohraby podavame v zakonem stanovené Ihité
namitky.

Odtvodnéni:

Navrh Uzemniho planu Senohraby méni dosavadni funkéni vyuiti pozemki z
plochy bydleni na plochy pfestavby OV - Obganské vybaveni - vefejna

Tato namitka je bezpfedmétna. Obsah namitky nebyl pfedmétem opakovaného vefejného
projednani. Lokalita OV51 a PV 52 nebyla od vefejného projednani ménéna.

Uzemni plan neomezuje soudasné vyuziti - stavajici obytna funkce ziistava az do pripadné
zmény zaméru (pfistavby, atd.) stejna. Spolecné Gizemni a stavebni rozhodnuti je platné a zamér
Ize v souladu s timto rozhodnutim realizovat. UP je strategickym nastrojem, ktery vytvaFi budouci
koncepci rozvoje Uzemi. Pfedmétné pozemky jsou z hlediska budouci koncepce z ¢asti zafazeny
do plochy OV 51 — Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura a do plochy PV — vefejna
prostranstvi. Pro obéanskou vybavenost OV 51 vefejné infrastruktury je tato lokalita nejvhodnéjsi
z urbanistického, dopravniho i ekologického hlediska - vzrostla zelefi parkového typu,
navrhované vefejné prostranstvi PV 52. Jakékoliv jiné misto na okraji zastavby, v polich,
prestavbové Uzemi by bylo architektonicky, urbanisticky a provozné nevhodné. Ve vefejném
zajmu je mozné uplatnit omezeni soukromého vlastnictvi ze zakona.

L]P fe$i dlouhodoby vyvoj Uzemi po vSech strankach, nejen soukromou obytnou zastavbu.
Resené Uzemi je na Hlavni ulici a hlavni komunikaéni ose sidla, stavajici parkova uprava
navazuje na vefejnou zeleri a dle urbanistického zaméru vytvafi nové vefejné prostranstvi — naves




infrastruktura a PV - Vefejna prostranstvi (OV51 strana 12, 17, 27 a 73, PV52
strana 16, 19, 27 a 62 vyroku OOP), pfi¢emz pro plochu OV51 i PV52 se zfizuje
pfedkupni pravo obce Senohraby (strana 73 vyroku OOP).

Namitky proti navrhované zméné vyuziti pozemkd jsme véas podali jiz po prvnim
vefejném projednani. Na tyto namitky vSak nebylo v odlvodnéni navrhu pro
opakované vefejné projednani reagovano ani nebyl navrh nijak upraven.

V navrhu nadéle neni odiivodnéna potfeba vymezit plochu pfestavby. Pozemek
je uréen a vyuzivan shodné jako okolni pozemky k bydleni, toto vyuziti odpovida
pfedchozi planovaci dokumentaci platné v dobé nabyti pozemkd stavajicim
vlastnikem. Ten mé pozemky zamér k tomuto Ucelu nadale vyuzivat, ¢ehoz si je
obec védoma.

Po prvnim vefejném projednani bylo dne 18. 12. 2019 vydéano spoleéné uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni k pfistavbé a stavebnim upravam domu €. p. 60
na pozemku pare. €. st. 77 a pare. ¢. 359/24 a na jeho zakladé a v souladu s
nim byla zahajena a probiha vystavba. Vlastnik v souvislosti se zménou stavby
jiz vynalozil zna¢né naklady v fadu milionGi korun. Z téchto skutecnosti je ziejmé,
ze vlastnik hodla pozemky nadale vyuZivat v souladu se stavajicim celovym
uréenim k bydleni, v€etné pozemku pare. ¢. 359/24, na némz je Castecné
umisténa pfistavba domu p. €. 60 a ktery slouzi jako zahrada k tomuto domu.
Jakykoli pripadny zamér obce (pfedpokladajici mimo jiné vyuziti ,stavajiciho
administrativniho objektu”, ktery vSak jiz neexistuje) tak na dotcenych
pozemcich zjevné nebude mozné realizovat. | z ekonomického hlediska a
pozadavku na ucelné vynakladani vefejnych prostfedki si lze stéZi predstavit,
Ze po provedeni nakladné prestavby rodinného domu by obec byla schopna
realizovat své priedkupni pravo a rodinny dim prestavét pro verejné ucely.

Navrzena zména GUzemniho planu by pfitom znamenala podstatné omezeni
vlastnického prava, kdy navrzeny zplsob vyuZiti omezuje vlastnika pfi
pfipadném pozd&jSim umistovani souvisejicich staveb i stavebnich Upravéch.
Navrhované predkupni pravo jej podstatné omezuije v nakladani s nemovitostmi
a vyraznym zplisobem snizi jejich hodnotu. Stavba rodinného domu na pozemku
pare. €. st. 77 a pare. ¢. 359/24 se zahradou odpovida charakteru vilové
zastavby s velkymi zahradami v dané lokalité na z&pad od nadraZi, ktery ma byt
dle navrhu izemniho planu zachovan. Stavajici stav vyuziti izemi, tj. bydleni, je
piné v souladu s navrhem Uzemniho planu deklarovanym hlavnim smérem
rozvoje obce. K tomuto Ucelu jsou rovnéz vymezovany i nové zastavitelné plochy
a plocha prestavby Pl. | s ohledem na tyto skuteCnosti povazuje viastnik
navrzené vymezeni ploch prestavby a pfedkupni pravo za neddvodny a zcela
nepfiméfeny zasah do vlastnického prava. Vlastnik proto navrhuje, aby vyse
uvedené pozemky byly soucasti plochy s funkénim vyuzitim SV ¢&i B, které jsou
v navrhu vymezeny na okolnich pozemcich.

Vlastnik ma za to, Ze pro Ucely Ufadu obce postaci vyuZit stavajicich pozemki

s ob&anskou vybavenosti jako hlavnim objektem vefejného prostoru. Z&mérem se doplfiuje nejen
hlavni vefejny prostor obce, ktery ji chybi, ale i plochy pro obecni vybavenost, ktera je vzhledem
k poctu obyvatel a oéekavanému narlistu nedostatecna.

Predmétné pozemky svou plochou splfiuji potfebnou velikost navsi uprostfed sidla (vily 1. pol. 20.
stol.) a navazuje i na sportovni aktivity. ZruSenim plochy VP (vefejné prostranstvi) a OV
(obCanskeé vybaveni) by doslo k naruSeni vefejného zajmu na kvalitni urbanistické feSeni. Navrh
plochy VP (vefejna prostranstvi) a OV (obanské vybaveni) je v souladu s § 19 odst. 1 pism. d),
ve kterém je jako Ukol Gzemniho planovani uvedeno ,stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a fedeni staveb a vefejnych prostranstvi“ Déale dle zakona €. 128/2000 Sb.,
§2, odst. 2 ,Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého tzemi a o potfeby svych obcand, pfi pinéni
svych ukolu chrani téz verejny zajem”. Nové vefejné prostranstvi je mimo jiné navrzeno pro
posileni soudrznosti spoleéenstvi obyvatel (izemi (SZ §18 (1), ZUR (07)

Pfi tvorbé nového uzemniho planu se nepfihlizi k ,starému” Uzemnimu planu, protoze se
podminky v izemi méni. Argumentace starym UP je neopravnéna (licha), protoze jeho platnost
skoncila vr. 2015. (Mimoto v plvodnim UP byla tato plocha vedena jako bydleni smiSené
s nerusici vyrobou, ne Cisté obytné Uzemi). )

Stavebni ufad Mnichovice tedy nevydal stavebni povoleni v souladu s UP, ale dle svého
posouzeni v souladu s intravilanem obce. )

Firma Akcent Reality s. r. 0. méla moZnost se k novému UP vyjadfit v rdmci zadéni a spole¢ného
jednani, nepodala namitku ani pfipominku. Podani namitky aZ po vefejném projednani UP neni
z hlediska zpracovani a projednavani nového UP dostate¢né véasné!

Obec nemé zadné vlastni pozemky v centralni ¢asti sidla pro nejdulezitéjsi prostor, respektive
vefejné prostranstvi — naves a odpovidajici prostory obecniho Ufadu a komunitniho centra.
Stavajici objekt OU byl snad dostadujici pfi spravé obce s 886 obyvateli v roce 1998, ale pfi
stavajicim poctu obyvatel 1243 v roce 2020 a s narlistem na cca 1500 —1600 obyvatel v letech
2036-2038 jsou tyto prostory naprosto nedostateéné. Obec snimi nadale pocitd pro
pfedpokladany rozvoj Skolstvi, zdravotnictvi a socialnich sluZeb.

Navrh UP naplfiuje vyvojové potfeby obce a ochranu vefejného zajmu. Stanoveni predkupniho
prava je urcitou pojistkou ochrany prostor uprostfed obce ve smyslu stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni §18

Odst. (1):,Cilem tizemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
tzemi, spoCivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel zemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”

Odst. (2): ,Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a
komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového uspfadani uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmut na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje”.




ve vlastnictvi obce (pare. €. st. 76 a pare. €. 545). Navrh nevysvétluje potfebu
nové plochy OV a PV na dotEenych pozemcich. Jako vefejné prostranstvi Ize
téz vyuzit pozemk( obce (zejména pozemkd pare. €. 412/1, 41212, 412/15,
409/20, 409/23, 409/24, 510/18). Pokud je tfeba vymezit nové plochy pro
obCanskou vybavenost, nabizi se pro ni adekvéatni plochy v rdmci novych ploch
urenych k zastavéni navazujicich na zastavéné Uzemi (napf. v ramci
navrzenych ploch BI52, BI53, BI55, BI58, BI60, ¢i ploch SV51, SV52, SV53 ¢i
SV57). Ostatné i regulativy pro plochy s funkénim vyuZitim Bl a SV umisténi
staveb ob¢anského vybaveni umozriuji.

Nepiiméfeny zasah do vlastnického prava vlastnika pozemku pare. ¢. 359/24 a
pare. €. st. 77 vymezenim plochy vefejného prostranstvi je zcela neoddvodnény,
zjevné svévolny, nerespektuje Ustavni zasady ochrany vlastnického prava na
nezbytné nutnou miru zasahu a je tedy nezakonny.

Pfipominame, Ze podle ustdlené judikatury se musi pfipadny zésah do
vlastnickych prav opirat o zakonné a legitimni cile, musi sledovat, zda omezeni
vlastnickych prav je navrhovano v nezbytné mife, vedouci rozumné k
zamyslenému cili a co nejSetrnéjSim zplsobem s vyloucenim libovile a zneuziti
prava (napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 177/2019 ze dne 29.
1. 2020 nebo rozsudek Krajského soudu v Brné sp. zn. 65 A 5/2017 ze dne 13.
2.2018).

Takovy zasah do vlastnického prava, jako je zména dosavadniho funkéniho
vyuziti, si nutné vyzaduje fadné odGvodnéni (viz napf. rozsudek Nejvys$s$iho
spravniho soudu sp. zn. 7 As 119/2017, ze dne 14. 3. 2018). Navic v pfipadé,
kdy se navrhuje omezeni vlastnictvi v podobé pfedkupniho pava obce.
Oduvodnéni opatfeni obecné povahy tak zcela evidentné nespliiuje pozadavky
ustanoveni § 68 odst. 3 spravniho fadu.

Navrzena zména dosavadniho funkéniho vyuZiti pfedmétného pozemku podle
navrhu Uzemniho planu Senohraby je zjevné neproporcionalni a nezakonna.

PoZzadujeme proto zachovani stavajiciho funkéniho vyuZziti pfedmétnych
pozemkd pro bydleni.

18.

163291

Ing. Lukas Pohorely

378/14,
st. 83

Senohraby

1) Lokalita SV54 - jako vlastnik dotéeného pozemku budu zménou vyuziti uzemi
dotéen zvySenou hlukovou zatézi, pradnosti a moznym zhorSenim pfistupu
k pozemku pfi navySeni frekvence dopravy. Rovnéz dojde ke snizeni trzni ceny
nemovitosti s ohledem na snizeni atraktivity lokality.

2) Lokality SV58, OM1, OM54, DS53, OM53 - jako ob&an obce Senohraby se
obavam, ze rozsifenim lokality hotelu SEN dojde k pretizeni stavajici
infrastruktury v obci, zejména pak stavajici silniéni sité a kanalizace. Negativnim
dopadem bude rovnéz zména krajinného razu, pfi nedostatecné stanovenych
regulativech.

Oddvodnéni:

1) Lokalita SV54

Namitce se nevyhovuije.

Oddvodnéni:

ad1)

Tato ¢ast namitky je bezpfedmétna. Obsah ¢asti namitky nebyl pfedmétem opakovaného
vefejného projednani. Lokalita SV54 nebyla od vefejného projednani ménéna.

Pozemek parc. ¢. 378/7 (SV54) je prolukou v zastavéném Gzemi a je svou velikosti 1420 m?
vhodny pro smiSenou venkovskou zastavbu s prostorami pro podnikani. Pfedmétny pozemek ma
stejné funkéni zafazeni jako okolni pozemky. Plocha SV 54 neni plochou pro OM - ob&anskou
vybavenost komeréni nebo pro OV — obéanskou vybavenost vefejné infrastruktury, ale je plocha
SV - smi§ena obytna venkovska, je podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni a dle Textové




a) Nesouhlasim se zménou lokality SV54 v misté pozemku €.p. 378/7 k.0.
Senohraby na smiSené obytné uzemi 1 RD s hospodarskymi objekty a prostory
pro podnikani v navrzeném rozsahu. Ul. K Ostravku je slepa, Uzka a v prudkém
svahu, po technické strance nevyhovujici pro pfipadné navyseni frekvence
vozidel za tcelem podnikani (a to véetné femesel, servisli jakozto podminecné
pfipustnych provozd). DalSim negativnim dopadem v pfipadé podnikatelské
¢innosti je nutnost zajisténé parkovani pro zakazniky.

b) Ulici K Ostrivku je vedena turisticka trasa pokracujici dale k Sazave,
Hrusic a Ondfejova, kterd je hojné vyuzivana jak cyklisty, tak péSimi a
maminkami s kocarky. Je nevhodné zde uvazovat provozy, které by mohly snizit
bezpecnost provozu a turistickou atraktivitu této ¢asti Ladova kraje.

c) Nesouhlasim s definovanim funkéni plochy SV54 jako plochy pro podnikani
a ob&anskou vybavenost z diivodu predpokladaného zvyseni hlukové zatéze od
generované dopravy v zajmovém Uzemi, které je jiz nyni zatizeno hlukem od
Zelezniéni trati a dalnice D1. Ve zpracované SEA nebyly dle mého uvazeni
dostateéné vyhodnoceny komulativni a synergické vlivy od navrzené funkéni
plochy SV54 a vlivy na vefejné zdravi.

d) Namitka k Posouzeni viivii koncepce na ZP — SEA — Gzemni plan
Senohraby, zpracovany 01/2021. Hodnoceni kumulativnich a synergickych vlivl
by mélo byt provedeno jako spolupisobeni vSech navrhovanych aktivit a
opatfeni na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, a to i v kontextu stavajiciho stavu.
Navrzena funkéni plocha SV54 mize predstavovat stacionami zdroj znecisténi
ovzdusi, souvisejici s umisténim technologie pro podnikani a obcanskou
vybavenost. Tento zdroj nebyl vramci SEA vyhodnocen i sohledem na
znedisténi ovzdusi souvisejici s generovanou silniéni dopravou. V kapitole 6
zpracované SEA nebyly vyhodnoceny kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé
vlivy izemné planovaci dokumentace. Dopravni infrastruktura v této lokalité
Senohrab neodpovida navrzenému funkénimu vyuZiti plochy SV54.

2) Lokalita SV58, OM1, OM54, DS53, OM53

a)Dopad rozSifeni vystavby a funkéniho vyuZiti lokalit SV58, OM1, OM54,
DS53, OM53, je natolik vyznamny, Ze vyraznym zplsobem ovlivni raz obce.
Lokalita hotelu Sen by méla byt zafazena do samostatné tzemni stude (s
vyhodnocenim vlivu na Zivotni prostredi, vefejné zdravi a krajinny raz, véetné
kumulativnich a synergickych vlivd, vyhodnoceny kratkodobé, stfednédobé a
dlouhodobé vlivy tzemné planovaci dokumentace, vyhodnocen vliv generované
silniéni | p&si dopravy v kontextu celé obce atp.). S aktualni podobou zmény UP
nesouhlasim.

gasti UP, (kap. F.2 — stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym vyuZitim, €ast SV) povoleno
bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim, {j. pro bydleni musi byt vyhrazeno vice
nez 50 % podiahové plochy. Zarovefi je vUP stanovena podminka, Ze pro komeréni a
podnikatelské vyuziti musi byt zajistény parkovaci stani na vlastnim pozemku.

Uzky phijezd z obousmémé komunikace Hlavni ulice je 30 m. Vzhledem ktypu podnikani
v plochach SV nemUze dojit k zahlceni ulice K ostriivku. V kap. F.1 v &asti SV — SmiSené obytné
venkovské a i v kap. F.1 v odst. 18) a 19) je jasné uvedeno, Ze nova stavba nesmi mit negativni
vliv na Zivotni a obytné prostfedi (zejména z hlediska hluku, vibraci, emise, pachl atp.).
Parkovani musi byt i v pfipadé komercni nebo podnikatelské aktivity zajiSt€no na vlastnim
pozemku. Pokud je v Gzemi zvySend hlukova zatéz, urcité to neni vhodné pro Cisté obytnou
zastavbu. Pokud to ale mistni podminky umozriuji, je mozné i bydleni v RD méstské a pfiméstske.
Snahou Uzemniho planu je upfednostnit moznost vyuziti proluk v zastavéném dzemi s cilem
minimalizoval zasah do krajiny a pfirody a minimalizovat zabory ZPF pro novou zastavbu.
Provoz na mistnich komunikacich je feSen dopravnimi predpisy, nefesi jej UP, soub&h
automobilové, cyklisticke a pési dopravy je tedy umoznén.

Viyhodnoceni vlivi koncepce na ZP — SEA bylo provedeno autorizovanymi specialisty dle
stanovenych metodik a to i v kontextu stavajiciho stavu. Stacionarni zdroj znecisténi nesmi
vzniknout na pozemku, protoZe zplsob vytapéni je dany zakonnymi pedpisy co se tyce
technologie vyroby, zplisobu provozu, dopravy plati pro pozemek dle Textové ¢asti UP, kap. F.1
Obecné podminky pro vyuZiti ploch (odst. 18 — zachovani kvality Zivotniho a obytného prostredi,
odst. 19 — opatfeni pro ochranu ovzdusi) a dle kap. F.2. — Stanoveni podminek pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (odst. Podminky), ze nesmi dojit k naruseni kvality prostfedi a
pohody bydleni hlukem, vibracemi, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisemi prachu a pachd,
nadmérnym zvySenim dopravy atp.

ad 2)

Pro plochy SV 58, OM 1, OM 54 a DS 53 jsou stanoveny v Textové ¢asti UP, kap. F.1 — Obecné
podminky pro vyuZiti a kap. F. 2. Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
potfebné podminky funkéniho a prostorového vyuziti véetné upfesfiujicich podminek. Jsou zde
splnény i podminky dotéenych organd.

Pro plochu OM1 je mimo ostatnich podminek stanovena vyska dostaveb maximéiné o 2 - 4m
nizsi nez jsou stavajici objekty — nemélo by tedy dojit k negativnimu dopadu na krajinny raz,
pfizemni a jednopodlazni stavby jsou déle také omezeny stanovenim jejich rozloh na pozemcich
tak, Ze na pozemcich musi zdstat minimainé 30 % plochy zelené, do které se nesmi zapogitat ani
plochy cest, teras a jinych zpevnénych ploch. Zarover je v upfesfujicich podminkéach stanoveno,
Ze realizaci novych a provozem stavajicich zfizeni a staveb nesmi dojit ke snizeni kvality
prostfedi a bydleni (hluk, prach emise, vibrace atp.). Totéz plati pro nové zastavitelnou ploch
OM54.




Pro plochu DS53 je mimo standartnich podminek stanoveno v upfesfiujicich podminkach, ze
plocha parkovi§té musi byt na Urovni viezdu z pfivadéce na komunikaci I/3 a mize mit pouze
jedno podzemni podlazi. Parkovisté je z hlediska funkce vyhrazeno pouze pro osobni automobily,
nesmi zde parkovat autobusy, nakladni auta, stavebni stroje atp.

V plose SV58 je mimo standardnich podminek uplatnéna podminka, Ze realizaci novych staveb
a zafizeni nesmi dojit ke sniZeni kvality prostfedi a bydleni (hluk, prach emise, vibrace atp.).
Zaroven je uplatnéna podminka Krajské hygienické stanice Stfedogeského kraje o predlozeni
hlukoveé studie v dal$im stupni dokumentace.

Z hlediska Uzemniho planu jsou podminky pro zastavbu dostate¢né a v souladu s platnymi
nafizenim. Nastroj Uzemni studie neni vzhledem k velikosti pfedmétnych lokalit a k jiz dostaecné
definovanym regulacim Gzemnim planem nutny. UP nemUize piesné uréovat provoz, velikost a
tvar objektd, provozni dobu zafizeni atd., protoZe by doslo k nepfiméfenému zasahu majetkovych
prav vlastnika nebo k neopravnénému zasahu do podnikatelskych a jinych prav a svobod dle
Listiny zakladnich prav a svobod CR.

Nastroj izemni studie v lokalité hotelu SEN

19.

166424

Julia Tébikova

516/7,
st. 585

Senohraby

1. Opakovana namitka

PoZaduji nemovitosti uvedené na LV ¢.10 pfevést z plochy ,individualni
rekreace" na plochu ,smiSenou obytnou" dle §8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v
platném znéni. Vyfazeni z plochy RI4 nebo zménu celé plochy R4 z individualni
rekreace" na ,smiSenou obytnou". V ramci vypofadani této namitky poZaduiji
vyporadat a odvodnit kazdy nize uvedeny bod od(ivodnéni.

Oduvodnéni: Neakceptace této namitky v ramci prvniho vefejného projednani
navrhu Gzemniho planu Senohraby nezméni fakticky stav uzivani stavajici trvalé
stavby k trvalému bydleni. Nize uvadim nové a rozvadim dfiv uplatnéné
odlvodnéni namitky viéi dle mého nazoru zcela zjevné nesmysinému
ponechani celé plochy RI4 jen k rekreacni individuaini zastavbé:

- V pfipadé parcely 516/7 a dle stavebniho povoleni ze 70. let minulého stoleti
trvalé stavby na ni stojici je tato vyuzivana k dlouhodobému a trvalému pobytu,
jak je v dané plose B14 vyuzivana jiz vétsina objektd individuaini rekreacni
zastavby.

- Vzhledem ke konfiguraci terénu a tésného sousedstvi se zastavénou Casti
obce Senohraby (obytné plochy), ale také sousedni obci Hrusice - ¢ast HruSov
(obytné plochy) by tato zména byla logickou cestou pro naplnéni poZzadavkd na
dalSi rozvoj obce a minimalizoval by se tim dalSi z&bor dosud nezastavénych
ploch pro obytné &i rekreaéni ucely. )

- Nejblizi sousedni stavba 586 na parcele €. 516/8 je dle vykresové ¢asti UP jiz
do obytné plochy zafazena.

- Veskeré sité v obci jsou dostupné na hranicich pozemk( vSech trvalych staveb
v plode RI4 (vodovod, kanalizace, elektfina i plynovod) véetné dostupnych a
udrzovanych komunikaci (pfijezdovych cest), tudiz obci nevzniknou dalSi
naklady na potfebu zasitovani novych stavebnich pozemku.

- Pokud jsou jiz stavby v dané ploSe RI4 uzivany jako trvale obytné, avSak je
Uzemnim planem zamezena moznost zmény z individualni rekreace na obytnou,
obec pfichazi o finanéni prostfedky z vybéru dané z nemovitosti.

- V pfipadé plochy RI4, za zcela irelevantni Ize povaZovat plosné omezeni

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

ad1)

Parcela p. ¢. 516/7 je vedena v katastru nemovitosti jako zahrada (355 m2), stavba pod p. €. st
585 (70 m2) jako stavba pro rodinnou rekreaci, neni to stavba pro trvalé bydleni. Pro plochu ,SV
- SmiSenou obytnou venkovskou“ je stanoven regulativ minimaini velikosti parcely 800 m2,
pfedmétné nemovitosti tento pozadavek nespliuji. Velikosti parcel pro celé uzemijsou stanoveny
dle funkéniho vyuziti s pfihlédnutim k lokalité, morfologii terénu, dopravnim a technickym
podminkam. Neustalym tlakem na snizovani velikosti parcel by mohlo dojit az k naprosto
neunosnému zahustovani zastavby, kdy dojde nejen k nerespektovani zakladnich urbanistickych
hodnot (naru$eni charakteru zastavby), ale i tézko fesitelnym chybam v Grovni feSeni obytného a
Zivotniho prostfedi (hluk, prach, emise, zastinéni a nedostatek oslunéni, optické sristani a
neoddéleni prostfedi Zivota rodin atp.). DoSlo by k zasadni devalvaci bydleni v RD, dokonce i pod
Uroven znamych sidlist. Mohlo by dojit k naprostému poruseni bydleni v RD v klidném, ekologicky
stabilnim prostfedi v obci. To souvisi s proporcionalitu vyvoje tizemi. UP jasné vymezuje plochy
rizného druhu bydleni a stanovuje pro né podminky, véetné oblasti, kde je mozny pfevod chat
na RD.

Zména na trvale obytnou zastavbu nelze spojit se zastavénym izemim Hrusova (UP Hrusice) a
je oddéleno od ni Regionalnim biokoridorem RK 1288. Od obytné zastavby Senohrab je
morfologicky oddélena prudkym svahem a lesni (VKP) i vysokou zeleni NSp. Cela enklava
zastavby v ulici U Nadrzky vznikla jako rekreaéni zastavba s charakterem doby vzniku.

Obec nechce zhorSovat nadale zivotni prostfedi a podminky vyuziti zastavéného Uzemi
zahu$tovanim zastavby nad pfiméfenou miru (malé odstupy, hluk, exhalace ¢i emise, snizovani
zelenych ploch zahrad, zhor$eni sousedskych vztahl, naruseni charakteru zéstavby, zvy$eni
dopravni zatéZe aj). Pfi zvySovani narokl na dopravu a inzenyrské sité nevyhovi v obci kapacity
inzenyrskych siti ani komunikaci, naklady s jejich Upravou jsou nesrovnatelné s rozdilem vybéru
dané z nemovitosti mezi dani z RD (v¢etné zahrady) a chaty (véetné zahrady).




moznosti zmény rekreacnich nemovitosti na obytné omezenim vyméry parcely
na 500m2/900m2 na celém Gzemi obce nerespektujici jednotlivé lokality a dale
ignorujici fakt, ze v dané ploSe R4 se jedna o existujici zastavbu trvalych staveb
jiz k trvalému bydleni vyuzivanych. Tato regulace postrada oddvodnéni -jedna
se 0 omezovani jiz existujicich trvalych staveb na jiz existujicich vyméfenych
parcelach - nelze pfedpokladat zménu vyméry parcel ani odstranéni stavajicich
trvalych staveb. Takova regulace je zcela nelogicka a pro danou plochu
irelevantni. V pfipadé pfestaveb stavajicich trvalych staveb je zcela dostacujici
zakonem a podzakonnymi predpisy stanovend regulace a dalSi regulace
stanovena Uzemnim planem pro danou konkrétni plochu RI4 napf. maximaini
mozné zastavby, nebo maximalni mozné vyméry zastavéné plochy (stavajici,
nebo 80m2), vySkova regulace apod.

2. Pripominka - k OS 52

Opakované pozaduji odstranéni navrhu vyuziti plochy k ubytovani s kapacitou
25mist. Dle zpracovatele se jedna o jeho chybu a tento navrh bude odstranén.
Oddvodnéni: navrh nevychazi z zadnych podkladi obce Senohraby
(Strategicky plan) ani dal$ich doloZitelnych pozadavki obce/obcant. Navrh je
zcela neekonomicky a nezohledfiuje stavajici ubytovaci kapacity v obci (Hotel
SEN a Ubytovani u Borka, navrh nového penzionu na nadrazi) ani v sousednich
obci (Hrusice - ¢ast HruSov). V obci jiz bylo nizkonakladové ubytovani (Pod
JeZovem), které ze zfejmych ekonomickych divodi prestalo fungovat a v
sougasném navrhu UP je plocha uréena k pfeméné na obytnou. Z toho déivodu
Ize uvedeny navrh podezirat z tzv. salamové metody, jak k v blizkosti pfirodni
plochy biocentra rozsifit k bohulibému Ugelu zastavénou plochu a ¢asem ji
proménit ze sportovni/rekreacni na obytnou.

3. Opakované pfipominky k plocham VS 51, TX51, DS53 a OM52

PoZaduiji v navrhu uzemniho pléanu omezit nebo podminit vyuZiti téchto ploch do
doby zpracovani a schvaleni zmény Uzemniho planu Senohrab nebo
regulaéniho planu, které budou zpracovany na zakladé uzemni studie na vyuziti
téchto ploch, jejich funkéni a prostorové uspofadani s navrhem regulativi a jejich
odCvodnéni.

Pozaduji posoudit a vyporadat nize uvedena oddivodnéni samostatné.

Oddvodnéni €. 1 - Tento pozadavek je v souladu s pranim obéant a nékterych
zastupitell vyjadfeném na jednani zastupitelstva obce, v ramci kterého starostka
pfislibila uplatnit tento poZadavek v ramci prvniho vefejného projednani
Uzemniho planu. Ten pozadavek uplatnila, ale nasledné bez védomi zastupitel(i
i ob&and, resp. i bez diskuse s obCany a zastupiteli ho stahla. Jeji vyjadreni, ze
to konzultovala s néjakym architektem Ize povazovat za klamavé, jelikoZ jeji
argumenty ohledné obsahu Uzemnich studii krajiny vyslovené na druhém
vefejném projednani Uzemniho panu byli zcela nepravdivé nebo zavadgjici, a
jako obvykle, ze svych jednani pravdépodobné jak obvykle, nezpracovala
zapis/zaznam. S ohledem na fakt, ze v obci existuji minimainé dvé dal3i plochy,

ad 2)

V kapitole F.2 — Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ¢ast OS —
Obcanské vybaveni — plochy pro sport a rekreaci jsou stanoveny obecné podminky pro vyuziti
dané plochy OS - pfipustné vyuziti — pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, atd.
Kapitola E.10 pak déle zpfesfiuje mozné vyuziti plochy OS 52 a pfipousti ubytovani do 25 mist.
Jedna se pomérné o rozsahlou plochu (OS 52), ktera vytvafi nové podminky pro rozvoj
sportovnich aktivit s pfipadnym ubytovanim sportovc. Uzemni plan nepfikazuje striktni
vybudovani ubytovaci zafizeni, pouze pfipousti tuto moznost.

ad 3)

Odivodnéni 1 a 2)

Plocha VS 51 v navrhu UP neni, byla vylougena.

Plocha TX 51 v navrhu UP neni, byla vylougena.

Pfedmétné Uzemi je zafazeno do funkénich ploch TX2, OM53 a plochu DS 53 a SV 58.

Plocha DS 53 byla oproti plvodnimu navrhu po vefejném projednani silné omezena, podminky
funkéniho a prostorového vyuZiti viz Textova dast UP, kap. F.2 - Stanoveni podminek pro plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti, odst. DS — Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni, odst. DS 53f.
Zde jsou zahrnuty i podminky KHS SK (hlukova studie). Vzhledem k témto ustanovenim u ploch
rozsahu 0,21 ha je irelevantni zpracovavat regulaéni plan nebo Uzemni studii. Pro upfesnéni je
nutné podrobné projektové feSeni a hlukova studie.

Plocha OM 52 pro obcanské vybaveni komercniho charakteru byla akceptovana dotéenymi
organy (napf. KUSK SK ochrana pfirody a krajiny, ochrana PPF, MéU Ri¢any — ochrana pfirody
a krajiny, schvalena dokumentace SEA aj.). Navrh ziistava sougasti UP.

Plocha VS 51 v navrhu UP neni, byla vylougena.

Z hlediska Gzemniho planu jsou stanovené podminky pro zastavbu v plose DS 53, SV 58 a OM
52 dostate¢né a v souladu s platnymi nafizenimi. UP nemiZze pfesné uréovat provoz, velikost a
tvar objekt(, provozni dobu zafizeni atd., protoZe by do$lo k nepfiméfenému zasahu majetkovych




jejichz zména by byla ve vefejném zajmu (do$lo by k souladu s faktickym stavem
aktualniho vyuzivani téchto ploch), ale starostka o tu zménu nejevi absolutné
zajem, naopak vyznamny zajem projevuje ve vztahu k planovanym aktivitam
vlastnikd hotelu SEN, Ize uvazovat o tom, Ze tak ¢ini nikoliv z vefejného, ale ze
soukromého zajmu.

Oduivodnéni ¢.2 - k VS 51, TX51 a DS 53

Na veFejném projednani i v odtivodnéni UP jsou uvedené plochy VS 51, TX51
navrzeny i s ohledem na ,zajisténi hlukové izolace" od silnice 1/3 s Gizkymi pruhy
tzv. izolaCni zelené. Mistni vlastnici nemovitosti protestuji proti navrhovanym
zménam kvl hluénosti. Nicméné z dosavadnich vyzkum( a poznatk( vyplyva,
Ze zastavénim a znepropustnénim tak rozsahlych ploch (véetné DS 53) s cela
nedostateCnymi pruhy tzv. izolaCnilsegregacni zelené dojde k prehfivani
povrchd a dal$imu vysou$eni i okolnich pozemkd, zvySeni prasnosti a
celkovému zhorSeni mikroklimatu dané lokality s neblahymi zdravotnimi
nasledky pro mistni obyvatele/viastniky nemovitosti. Navic kvili vysouseni pudy
z divodu prehfivani povrchl Ize z dlouhodobého hlediska predpokladat i
zdravotni problémy zelené v navrhovanych Uzkych pruzich kolem uvedenych
ploch. Dle modernich poznatk( je vzrostla zelef s propustnimi plochami jedina
schopna fesit vSechny identifikované problémy vdané lokalité (hluk, prach,
prehfivani, zhorSené mikroklima), nemluvé o vhodné lokalité v dochazkové
vzdalenosti v zastavéné ¢asti obce bez vétsi plochy vefejné zelené.

Oduvodnéni €.3 - k OM 52

V dané plo$e je navrzen supermarket. Zdvodnéni jeho navrhu a umisténi v
dané ploge navrh a oddvodnéni UP postrada. Navrh je mimo dochazkovou
vzdalenost vétsiny obyvatel obce, coz si vyzada zvySenou dopravu automobily
se vdemi negativnimi dlisledky. Sougasné je jiz na mnoha lokalitach v CR
proké&zano, ze obdobné objekty nejsou pfinosem pro danou obec (neni moznost
zaruGit zaméstnani obyvatel obce, zruSeni stavajicich prodejen a jejich
pracovnich mist v centru obce a tim pddem nevyuZiti s naslednym chatranim
nemovitosti), provozovatel/majitel hledi na svij viastni zisk, nikoliv na prospéch
obce. Vhodnéjsi by bylo vyuzit danou plochu pro funkce navrzené v plose VS
51, TX51 a tyto ponechat pro vefejnou zelefl a podpofit drobné prodejny v
dochazkové vzdalenosti v riiznych astech obce.

4. Pfipominka k D.2.2. - Kanalizace

Néavrh na doplnéni odstavce:

,V8echny Casti obce Senohraby musi byt napojeny na splaskovou kanalizaci,
ktera bude pfivedena na COV. Nové zastavba (véetné administrativniho zazemi
vyroby) a chaty, které budou pfevedeny na RD maji povinnost byt napojeny na
splaskovou kanalizaci. V_odlvodnénych pfipadech bude mozné realizace
domovni COV za podminek stanovenych a odsouhlasenych pfislusnymi

vodopravnimi organy."

Oduvodnéni: UP by nemél ignorovat rapidni vyvoj novych technologi na gisténi

prav viastnika nebo k neopravnénému zasahu do podnikatelskych a jinych prav a svobod dle
Listiny zakladnich prav a svobod CR.

Odtvodnéni ¢. 3

V' obci chybi zakladni komeréni vybavenost. V ramci vefejného zajmu vzhledem na vysokou
dojizdku do Prahy, obchodni centrum u Prihonic, obchody a sluzby v Ricanech, ale iv BeneSové
UP vytvafi pfedpoklady pro vznik komeréni vyuZiti. Pfedstavy o malych obchodech roztrouSenych
v obcich s poctem obyvatel do 1500-2000 obc¢ant se nenaplnily, jak o tom svéd¢i poslednich 30
leta ,Standarty dostupnosti vefejné infrastruktury*. (vydalo MMR 2017) nebo ,principy a pravidla
Uzemniho planovani, ¢ast C — Obcanska vybavenost (vydal UUR Brno 2020). Uvadéné malé
prodejny nemaji pfes den dostatek zakaznikt, nemohou konkurovat zizenym sortimentem a
vy$§imi cenami vétsim Sirokosortimentnim marketim s mnohem vy3$im obratem zbozi a nizsi
nakupni cenou, rezie malych obchod( pfi 2-3 zaméstnancich je vysoka atp.

Plocha OM 52 neni uréena jen pro supermarket, ale i pro dalSich 5-7 mensich jednotek
specializovanych obchodli a sluzeb, event. servisti (napf. pocCitace, telefony atp.) Poloha u
kfizovatky komunikace 1/3 s komunikaci 111/6301 do Senohrab a Pétihost, dale u silnice 111/3352
do MiroSovic s navaznosti na dalsi okolni obce s minimalni obéanskou vybavenosti (Nova Ves,
Zajetice, KovéFovice, Dolni a Horni Lomnice, Hrusice, CtyFkoly aj.) dava moznost takové centrum
zaloZit v Senohrabech nejen jako mistni obchod, ale nakupni centrum s regionalni pasobnosti.
Nejvétsim prinosem pro vybavenost obce bude v letnich mésicich, kdy je v této oblasti mnoho
rekreantl (nardst prdmémé v obcich o 30— 50 % obyvatel) Z hlediska trzni ekonomiky mize
takové centrum pro $irsi okoli dobfe fungovat, byt tfeba v zimnich mésicich dojde k urcitému
Utlumu. Tomuto centru nemohou 2-3 malé prodejny v obci konkurovat.

V soucasné dobé neni v obci zadna samoobsluha nebo prodejna se SirSim sortimentem zbozi,
pouze mala prodejna potravin. Obec nepfijde o komeréni ob&anskou vybavenost ani o pracovni
mista. Urcité se neda vyloucit, Ze alespon ¢ast zaméstnancti nového obchodniho centra budou
mistni obéané (prodavaci, pokladni, Udrzba, skladové hospodarstvi atp.), byt tfeba zpocatku ne
na vedoucich mistech.




tzv. $edych a odpadnich vod a zmény pravnich predpisti, a to zejména s
ohledem na aktuainé probihajici tlaky na umoznéni recyklace vody jak srazkové,
tak odpadni ve vztahu k nutnosti adaptace na zménu klimatu (projev sucha).
Tyto tlaky jsou jiz patrné ze stavajici i nové pfipravované Strategie pfizplisobeni
se zméné klimatu v podminkach CR jakoz i vyhlagenymi dotagnimi tituly MZP
na konkrétni projekty recyklace odpadnich a srazkovych vod, jimz vSak mnohdy
brani pravé stavajici pravni predpisy, o jejichz zménach je aktualné diskutovano.

5. Pfipominka k D.2.2. - rozsifeni ochranného pasma COV

S ohledem na délku trvani pofizovéani Uzemniho panu upozoriuji dotéené
organy, Ze stavebni fizeni na rozsifeni COV jiz prob&hlo, pfigemz s ochrannym
pasmem 50m se nepo€italo, a jako UCastniky fizeni byli vyfazeni vlastnici
nemovitosti, které spadaji do tohoto pasma (i kdyZ v ramci stavebniho fizeni
ochranné pasmo nebylo vymezeno, s ohledem na charakter samotné stavby i
trvalou zménu vzhledu a vzdalenosti), coz Ize povazovat za Ucelné jednani,
které je v rozporu s nékolika rozsudky soudd (napf. Ustavni soud, napf. publ.
Pod &. 96/2000 Sb.; dale pak nalez Ustavniho soudu ze dne 7. 4. 2005, sp. zn.
III. US 609/04, rozsudek NSS ze dne 22. 7. 2014 sp. zn./&. |.: 9 As 101/2014-98
a dal$i). TaktéZ obec Senohraby nedodrZela stanovenou podminku vefejné
vyhladky a nezvefejnila pozadované podklady na ufedni desce v ramci
ozndmeni. Také neni ve schvaleném projektu navrzena zadna izolagni zeleri ani
terénni Upravy smérem ke stavajici zastavbé.

Predem si Vam dovoluji pod&kovat za Va$ ¢as pfi peclivém posouzeni a zvazeni
mych namitek a pfipominek, jenz se domnivam, Ze budou sméfovat ke
zkvalitnéni zpracovani navrhu Uzemniho planu obce Senohraby, zajisténi
kvalitniho prostfedi a Zivota stavajicich i budoucich obyvatel obce.

ad 4)

Domovni ¢istirmy odpadnich vod nejsou akceptovany z divodu nutné ochrany povrchovych vod,
pfipadné spodnich vod. Domovni &istirny odpadnich vod (DCOV) zarover nelze povolit, protoze
neni v dosahu této lokality Zadna vodote€, jakékoli vedeni k ni by znamenalo z&sah do mnoha
okolnich pozemku. Veskery odvod vody by konéil v Mnichovickém potoce a v Sazavé, resp.
v evropsky vyznamné lokalité EVL Dolni Sézava (ochrana hofavky duhové a velevruba tupého).
Totéz plati pro shromazdovani vyc¢isténych v akumulaénich nadrzich a fizeny zpomaleny odtok
z nadrzi.

Zasakovanim vod do podlozi by také mohlo dojit ke kontaminaci spodnich vod, neni ani zndm
hydrogeologicky priizkum a zkousky zasakovani vod do pldy. Provoz a kvalita vy¢isténych vod
miZou byt problematické, protoze se jedna o individualni feSeni dle pozemku a jsou tézko
kontrolovatelné.

Vycisténé vody z COV musi byt dle zakonné Gpravy vypustény do Mnichovky jako reciprocita i
véech destovych vod. Bez tohoto systému by doslo k zasadnimu poskozeni fauny a fléry v tdolni
nivé z divodu nedostatku povrchové vody potoka, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ze
zakona.

UP stanovy jako zasadni princip udrzeni vody v (izemi zasakovanim destovych vod na pozemcich
staveb a podél komunikaci bud pfimo, nebo postupné pfes retenéni nadrZe s fizenym odtokem
pro vsakovani (viz Textova &ast UP, kap. D.2.2. Kanalizace). )

Aby byly destové (veSkeré srazkové) vody Iépe vyuzity v misté spadu ustanovuje UP pro nové
stavby, zmény staveb a pfevod rekreaénich objektd na trvalé bydleni povinnost umistit na svém
pozemku nadrz na srazkové vody pro zalivku, bazény, splachovani WC aj. Velikost nadrze je
odstupiiovana dle velikosti zastavéné plochy na pozemku viz Textova ¢ast UP, kap. F.1.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch, odst. 26.

ad 5)
Stanoveni ochranné pasmo od objektu a technickych zafizeni COV neni pfedmétem UP.
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Senohraby

BI9 - Namitam navrh splaskové kanalizace, kde je uvedena povinnost pfipojeni
na splaskovou kanalizaci pro veskerou novou zastavbu, vyjma stavajici chatové
zastavby (plochy vyznagené v UP jako RI).

Povinnost pfipojeni novostavby RD na kanalizaci bez vyjimky by se dotkla mého
a dalSich jiz zasitovanych pozemk( (plyn, elektfina, vodovod), pro néz se
s kanalizaci nepocitalo a neni sem pfivedena. Vybudovani kanalizacni pfipojky
je pro majitele pozemkd nedimérnou finanéni zatézi jak kvdli zfizeni pfipojky
samé, tak kvdli zdrzeni navazujicich stavebnich praci.

Na zakladé odivodnéni zadam udéleni vyjimky povinnosti pfipojeni nové
zastavby na splaskovou kanalizaci pro pozemky v oblasti BI9, které jsou
ohranieny ulicemi Nad Stranémi, Nad Vavrakem a Svahova.

Oduvodnéni:

V kapitole 9.3.2.2 je uvedeno: Pfevazna Cast obce Senohraby bude napojena
na splaskovou kanalizaci, ktera bude pfivedena na COV. Nova zastavba (véetné
administrativniho zazemi vyroby) a chaty, které budou pfevedeny na RD maji
povinnost byt napojeny na splaskovou kanalizaci. Na splaskovou kanalizaci
nebudou napojeny plochy oznagené v UP jako RI (stavajici chatova zastavba).“
To prakticky znamena povinnost pfipojeni na vefejnou kanalizacni sit i pro oblast
BI9, kde jsou zasitované pozemky (plyn, elektfina, vodovod) z roku 2016, které
nejsou napojené na kanalizaci.

Pred koupi pozemku 67/37 jsem dostal od obce informaci, Ze odpadni vody je
tfeba v projektech fesit individuainé formou jimky nebo doméaci Cistimy
odpadnich vod. Obec nepocitala a nepogita s participaci pfipojeni pozemkd na
splaskovou kanalizaci.

Na vefejném projednavani UP dne 11.5. nam bylo sdéleno panem Ing. Arch.
Sixtou, Ze pozadavek regulativu pfipojeni nové zastavby na splaskovou
kanalizaci zaneslo Oddéleni Vodopravniho Gfadu mésta Rigany.

Referentka Ing. Kristyna Sindelafova z Vodopravniho Gfadu mi viak sdélila, ze
Uad pouze preferuje pfipojeni na vefejnou kanalizacni sit, pokud je to mozné
(technicky a finan¢né dle zasady hospodarnosti). Ufad se nebrani individualnim
feSenim nakladani s odpadni vodou formou jimky a DCOV, pokud v dané oblasti
nejsou omezeni dle metodiky MZP pro vypou$téni odpadnich vod do vod
podzemnich.

Referentka stavebniho odboru obce Senohraby Mgr. Osvaldova mi sdélila, ze
obec si je védoma kolize navrhu regulativu pfipojeni ke kanalizace pro oblast
BI9, kde se s napojenim kanalizace pro nové zasitované pozemky nepocitalo.
Stanoviskem obce je tedy udéleni vyjimky z povinnosti pfipojeni oblasti BI9 na
vefejnou kanalizacni sit.

Timto zadam uzemné planovaci odbor o prehodnoceni navrhu splaskové
kanalizace v kapitole 9.3.2.2. a udéleni vyjimky pro pozemky v oblasti BI9, které
jsou ohrani¢eny ulicemi Nad Stranémi, Nad Vavrakem a Svahova.

Principialné pozaduji zachovani podminky pro nakladani s odpadnimi vodami,
pfi kterych jsme jako stavebnici kupovali pozemky v roce 2017.

PoZadavek pfipojeni novych RD na kanalizaci by mél pro stavebniky dalSi
negativni finanéni dopad, ktery je jiz znaény éekanim na schvaleni UP od roku
2018.

Kromé finanéni stranky véci, bychom radi méli moznost nakladat s odpadnimi
vodami ekologicky a pomoci tak obci neplytvat vodou zejména v letnich
mésicich (nesplachovat toalety pitnou vodou, ale naopak vyéisténou uZitkovou

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tato namitka je bezpfedmétna. Obsah namitky nebyl pfedmétem opakovaného vefejného
projednani. Namitka se tykd pozemku parc. €. 67/37 v k.4. Senohraby, podana vlastnikem
pozemku v fadném terminu.

Kanalizace je feSena v kapitolach D.2.2. a F.1.2. stim, Zze je povinnost pro RD, chaty a
administrativniho zazemi vyroby napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci.

Domovni gistimy odpadnich vod (DCOV) nelze povolit, protoZe neni v dosahu této lokality zadna
vodotec, jakékoli vedeni k ni by znamenalo zasah do mnoha okolnich pozemka. Veskery odvod
vody by konéil v Mnichovickém potoce a v Sazavé, resp. v evropsky vyznamné lokalité EVL Dolni
Sazava (ochrana hofavky duhové a velevruba tupého). TotéZz plati pro shromazdovani
vycisténych v akumulaénich n&drzich a fizeny zpomaleny odtok z nadrzi.

Zasakovanim vod do podloZi by také mohlo dojit ke kontaminaci spodnich vod, neni ani znam
hydrogeologicky priizkum a zkousky zasakovani vod do pldy. Provoz a kvalita vycisténych vod
mizou byt problematické, protoze se jedna o individuaini feSeni dle pozemku a jsou tézko
kontrolovatelné.

Vygisténé vody z COV musi byt dle zakonné Gpravy vypustény do Mnichovky jako reciprocita i
vSech destovych vod. Bez tohoto systému by doSlo k zasadnimu po$kozeni fauny a fléry v tdolni
nivé z ddvodu nedostatku povrchové vody potoka, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ze
zakona.




vodu akumulovat v zemi a recyklovat ji pro splachovani a zalivku na pozemku).
Chceme mit moznost podat projekt DCOV s akumulaci vygisténé vody na
zakladé hydrogeologického posudku v ramci stavebniho fizeni, tak aby mistni
vodopravni fad mohl individualné posoudit projekéni feSeni dle konkrétnich a
mistnich podminek.

21. | 166467 Fay Frydrynova 75118, Senohraby | Dovoluji si pozadat o zménu oznaeni vyuZiti plochy naSeho pozemku parc.. | Namitce se nevyhovuije.
st. 763 75/18 (v€. pozemku pod nasim rodinnym domem, tj. p.€. st. 763) na ,SR - plochy | Oduvodnéni:
smiSené obytné a rekreacni, nebot zde Zijeme trvale a vétSina v regulativu (.
Viyrokové Easti UP Senohraby) stanovenych podminek (limitd) prostorového | Pfedmétny pozemek je soucasti zahradkarskeé - rekreacni oblasti, ktera je z hlediska koncepce
usporadani, se domnivam, pozemek splfiuje. UP vnimana jako celek. UP neomezuje sou¢asné vyuZiti, upravuje pouze koncepci do budoucna.
Alternativné si myslim, Ze by pozemek mohl byt oznac¢en ,SV“ &i ,BI*, ale to si | Prevod lokality/pozemku do plochy pro bydleni neni z hlediska velikosti parcel, pfistupu, atd.
dovolim ponechat na VaSem uvazeni. Zadouci. Jde o ucelenou lokalitu v rekreacni oblasti, kde se nepocita s dal§im zahustovanim a
Odtvodnéni: zhor$ovanim Zivotniho prostredi.
Dle kolaudacniho rozhodnuti ¢.j. 1552/06 ze dne 20.9.2006 je diim, v némz | Pozemek p.¢. 763 k. U. Senohraby je oznacen jako zastavéna plocha a nadvofi, rodinny dim ¢p.
bydlime, rodinnym domem, neslouzi pro rodinnou rekreaci, proto by na$ | 409. Pozemek p.¢. 75/18 je oznagen v katastru nemovitosti jako sportovni a rekreani plocha,
pozemek, dle mého nédzoru, nemél byt zafazen do ploch s vyuZitim oznatenym | ostatni plocha.
jako ,RI" (Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci). Pozemek p.¢. 75/18 je sportovni a rekreani plocha, je na ném pouze umistén RD ¢&p. 409.
Pfevazna plocha spada do kategorie RI.
22. | 166570 Luka§  Kinzel  + Senohraby | 1) Lokalita SV 58, DS 53, OM 1 a OM 54 (lokalita hotelu SEN) — zafadit do | Namitce se nevyhovuije.

pfipodepsani obCané

samostatné Uzemni studie, je mozné uvazovat pouze o nastaveni regulativl
v kontextu na vyporadani dalSich pfipominek k SV 58 a DS 53, viz nize.

2) Lokalita OM 1 a OM 54 — nutno zménit regulativy. Vhodné je ponechat stejné
jako pro ostatni lokality OM bez Vyjimky, tzn. vy$ka budov max. 11/9 m.

3) Lokalita DS 53 - zrusit a nahradit izolaéni zeleni, pfipadné zplsobem vyuZiti
SV.

4) Lokalita SV 58 — nahradit izolacni zeleni. Pfipadné Ize uvaZovat, pfi zruSeni
DS 53 o jejim rozsifeni na podminky rozsifeni pasu izolaéni zelené na 12 - 15
m, za podminky regulativu poméru zelené plynouci z definice lokality SV.

5) Lokalita OM 53 - nahrazeni izola¢ni zeleni, pfipadné nahrazeni lokality
vyuzitim SV pro umisténi sluzeb, ale redukci vyroby a menSim koeficientem
zastavitelnosti.

Oduvodnéni:

ad 1)

Pro lokality SV 58, DS 53, OM 1, OM 54 jsou stanoveny samostatné funkéni vyuziti a prostorové
podminky uspofadani UP kap. F. 2 — Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, viz Textova ¢ast. Ve vSech je tedy uréena funkce Uzemi:

_ hlavni vyuziti

_ pfipustné vyuziti

_ podminéné pfipustné vyuziti

Prostorové podminky vyuziti vZdy obsahuji:

_ minimalni velikost pozemku

_ maximalni vyku objektu od rostiého terénu

_ maximalni zastavénou plochu

_ minimélni plochu zelené




6) D.2.2 Kanalizace - doplnit moznost domécich Cisticek za podminky
rezervniho napojeni na vefejnou sit a predchoziho souhlasu od
vodohospodarského uradu.

7) F1 bod 10) — vyjmout moznost intenzivnéjsi zastavby v ramci studii US 1 a
us2

Oduvodnéni:

1) ZvySi se moznost projednani a blizSiho rozpracovani lokality ve
vefejnopravnim procesu. Jedna se sice o soukromé pozemky investora,
nicméné jde o lokalitu ovliviiujici celkovy raz a vzhled obce, proto by méla mit
obec moznost definovat parametry v nizSim stupni projednavani.

2) Dominanta hotelu SEN na OM 1 je jiz definovana a neni vhodné jeji
rozSifovani do vétich rozmérd, nicméné je nutné zachovat moznost
investicniho potencialu pro investora. S ohledem na velikost lokality OM 1 a OM
54 je pro tyto ucely dostacujici zachovat obecné parametry OM. DalSim
dulezitym faktorem je, ze OM 54 pfimo sousedi s Bl 61, kde je povolena pouze
zastavba RD a dvojdomki vyska 9,5/75 m, kontrast s pfipadnou zéstavbou na
OM 54 by mél zasadni negativni dopad na vizual obce.

3) Sohledem na prilehlé rodinné domy, blizkou silnici 1/3 a s ni souvisejici
vysoké emisni zatizeni je nutné obec v této zoné izolovat. Pro investora hotelu
a pfipadné zachytné parkovisté je mozné vyuZit moznost vystavby parkovaciho
domu podél silnice 1/3 misto soucasné zastavby, takové parkovisté musi byt pro
poteby investora naprosto dostacujici, zde by mohlo byt uvazovano o rozsifeni
parkovaciho domu o jedno podzemni patro, tim se vykompenzuje kapacita ze
zru$ené lokality DS 53

4) Viz odlivodnéni v bodé 3) vysoké emisni zatizeni, které se bude rostouci
dopravou stale zvySovat. Alternativné by bylo mozné, pfi zruSeni DS 53,
uvaZovat o rozsifeni této lokality tak, aby bylo moZné vyuziti celkem velké plochy
pro investorsky zdmér bez vy3Siho negativniho dopadu na stavajici sousedni
nemovitosti.

5) Viz odGvodnéni v bodé 3) a 4). Alternativné Ize uvazovat o nahradé za vyuziti
SV, které by mélo za nasledek moznost rozsifeni vyuZiti pro sluzby obéant bez
vyroby a s mensim koeficientem zastavitelnosti, nicméné je nutné definovat $irsi
moznosti izolacni zelené pro filtrovani emisni zatéZe od 1/3, toto je vSak mozné
pouze za podminky zruSeni DS 53 a Upravy SV 58, viz pfedchozi body.

6) Vzhledem k posunu k ekologi¢téjsi podobé obce a dlouhodobému konceptu
UP je nutné predpokladat pokrok v technologiich a samotné nové vystavbg,
které jde koncepci sobéstacnosti.

7) S ohledem na soucasny raz obce odstranit moznost intenzivnéjsi zastavby
(fadova a hnizdovéa zastavba) v ramci studii pro lokality Bi 52 a Bi 60. Pro dal3i
rozvoj obce jsou RD a dvojdomky dostacujici.

Soucasti podani:

a)  Pfipominka pana Lukase Kunzla (2 strany)

b) 19 podpisovych archl s 193 podpisy obéanl podavajici vécné
shodnou pfipominku/ namitku

_ zpuisob zastavby

_ feSeni parkovani

_ dle poteby upfesfujici podminky

Tim jsou dostatené uréeny podminky vyuZiti lokalit dle stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. A
vyhlagky &. 500/2006 Sb. (Pfiloha &. 7). V&tsi podrobnosti nelze na trovni UP v méfitku 1:5000
stanovovat.

V ramci zpracovani a pofizovani UP bylo vyhodnoceno, Ze stanoveni pro vyuziti jmenovanych
lokalit je dostate¢né dle Prilohy €. 7, vyhlasky €. 500/2006 Sb., a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
oboje v platném znéni.

Stavebni zakon nestanovuje povinnost projednat Uzemni studii s vefejnosti. Z § 30 stavebniho
zakona, kde je upraven institut Uzemni studie, 14) je zfejmé, Ze stavebni zakon na rozdil od
procesu pofizovani Uzemniho ¢i regulacniho planu a jejich zmén, vlbec nepocita s tim, ze by
pofizeni izemni studie probihalo v obdobném pravnim rezimu se zapojenim vefejnosti, viastnikl
dotcenych nemovitosti a dotCenych organd, jak je tomu u pofizovani Gzemné planovaci
dokumentace. Uzemni studie je nezavaznym Gzemné planovacim podkladem od kterého se
v odlvodnénych pfipadech Ize odklonit. Neni tedy na rozdil od Uzemniho planu zavazna.
Pfipadny navrh feseni US musi byt vzdy v souladu s (izemnim planem a v ramgi jiz stanovenych
regulativ.

ad 2)

Zastavba v OM 1 je definovana o 2-4 m nizSi nez stavajici objekty hotelu. Pro OM 1 a OM 54 je
tedy navrzena max. vySka 14 m v nejvy8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostiého
terénu nebo max. 12 m v nejvy3Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu. Uroveri
rostlého terénu v ¢asti OM 54 je o cca 5 m nize nezZ vstup do hotelu. Stavby na OM 1 a OM 54
budou nizsi a nize polozeny, takze budou tvorit vySkovy pfechod mezi stavajicim hotelem a
zastavbou obytnou v lokalité BI61.Svoji vySkou nebudou jiz zasahovat do panoramatu obce a
krajinného razu.

ad 3)
Lokalita DS 53 — parkovisté je urena pro navstévniky restauracnich a sportovnich provoz hotelu
SEN. Parkovani ubytovanych hostli je zaji§téno na pozemku hotelu. Pfi eventuélnim zvyseni
kapacity hotelu je navrzen parkovaci diim pro hotelové hosty podél komunikace I/3 na zapad od
hotelu (viz Textova ¢ast UP, kap. F.2 — Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym vyuitim, ¢ast
OM - Obganske vybaveni — komercni zafizeni, odst. upfesiujici podminky).
Plocha DS 53 ma upfesnéné vyuZiti (viz Textova ¢ast UP, kap. F.2, ¢ast DS — plochy dopravni
infrastruktury silniéni, odstavec Upfesfiujici podminky, kde je stanoveno parkovani pouze
osobnich automobilli (zékaz parkovani autobusu, nakladnich automobilti, stavebnich stroju atp.)
Kapacita je dana rozsahem tj. 1 nadzemni podlazi v trovni pfivadéce na silnici I/3 a 1 podzemni
podlazi. Pfesnou kapacitu Ize urcit az v podrobnéjsi projektové dokumentaci v souvislosti s dale
uvedenymi podminkami dotéenych organd..
Od stavajici zastavby je plocha DS 53 oddélena pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo stredni
a vysoké zelené je mozné provést protihlukové Upravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén.
Pro realizaci parkovisté jsou v UP doplnény podminka dotgenych organdi.
_ Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje:

v dalSim stupni fizeni musi byt prokazano spinéni

hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim

prostoru staveb stavajici a budouci zastavby.




Rozsifena bude silnice I/3, nebude rozsifovan piivadéc na ni. Pozemky stavajici zastavby budou
chranény proti hluku:

a) Ochrannou a izolaéni zeleni ZO 53 — zapadni ¢ast u silnice I/3, ktera bude chranit i novou
ploch OM 53 (sad méa skoro nulovy Utlum hluku, zviasté pak v zimé)

b) Ochranou a izolacni zeleni ZO 53 — severni a vychodni ¢ast podél pivadéce k silnici 1/3

c) Verejnou zeleni ZV podél severozapadni strany pfivadéce k silnici 1/3
Vsechny plochy zelené umoziuji skryt v nich vzdy protihlukové tpravy (terénni valy a protihlukové
stény) viz Textova ¢ast UP, kap. F.2 — Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ¢asti DS, ZV, ZO a také vykresova €ast €. 1.3. Hlavni vykres a €. 2.2. Koordinaéni vykres.

ad 4)

Plocha SV 58 je ze ffi stran od zastavby oddélena pasem izolacni zelené — ZV na zapadni strané
a Z060 na vychodni strané. V obou funkénich plochach Ize realizovat kromé zelené mimo jiného
i protihlukové opatfeni. V plose SV58 — plocha navazujici na parkovisté DS 53 je mimo
standardnich podminek funkéniho vyuziti a limitd vyuZiti Uzemi uplatnéna i podminka, Ze realizaci
novych staveb a zafizeni nesmi dojit ke snizeni kvality prostfedi a bydleni (hluk, prach emise,
vibrace atp.). Zaroven je uplatnéna podminka Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje o
predloZeni hlukové studie v dalim stupni dokumentace.

ad 5)

V plose OM je jako hlavni vyuZiti uvedeno, Ze objekty budou slouzit pro komer¢ni vybavenost,
napf. administrativu, obchody, ubytovani, stravovani a nevyrobni sluzby. NeruSici vyroba je
podminéné pfipustna pouze za pfedpokladu, Ze feSenim ani provozem pozemkd, staveb a
zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni. Vzhledem
k poloze predmétného pozemku, ktery je sevieny mezi silnici /3, pfivadéem k I/3 a ul. Hlavni je
dotéené Uzemi vhodny pro ob&anskou vybavenost, nikoliv pro trvalé bydleni. Zafazenim
pfedmétného pozemku do plochy ,OM‘ jsou naopak vytvofeny podminky pro vznik
podnikatelskych a komer¢nich aktiv, kterych v obci Senohraby je nedostatek. Jednim z cilli
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj dzemi,
spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodérsky rozvoj
obce a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi". Na lokalitu OM53, ktera je navrzena pro
,Obcanské vybaveni — Komer¢ni zafizeni mala a stfedni”, navazuje plocha ,TX2 — Technicka
infrastruktura — technické zazemi obce".

Z hlediska hluku je plocha OM53 i TX2 chranéna od komunikace 1/3 na severni, zapadni a
vychodni strané plochou ,Z053 - Plochy pro zelefi ochrannou a izolaéni®, ktera je navrzena i na
severni a zapadni strané pozemkl se stavajici obytnou a rekreaéni zastavbou. Jako ochrana
z hluku provozu plochy OM53 bude zérover také slouzit plocha ZO53, i kdyz s jinymi parametry.
Pokud by byly umistény v plose OM53 sluzebni byty zaméstnanct, event. prfechodné ubytovani,
musi byt v dalSim stupni dokumentace predloZzena hlukova studie v chranénych vnitfnich a
vnéjsich prostorech staveb dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. s vyhodnocenim hluku z blizkych
silnic a provozu OM53.

ad 6)

Domovni gistirny odpadnich vod (DCOV) nelze povolit, protoZe neni v dosahu mnoha funkgnich
lokalit Zadna vodoted, jakékoli vedeni k ni by znamenalo zasah do mnoha okolnich pozemkd.
Veskery odvod vody by kon€il v Mnichovickém potoce a v Sézavé, resp. v evropsky vyznamné
lokalit¢ EVL Dolni Sazava (ochrana hofavky duhové a velevruba tupého). TotéZ plati pro
shromazdovani vy¢isténych v akumulaénich nadrZich a fizeny zpomaleny odtok z nadrzi.




Zasakovanim vod do podloZi by také mohlo dojit ke kontaminaci spodnich vod, neni ani znam
hydrogeologicky prizkum a zkousky zasakovani vod do pudy. Provoz a kvalita vy¢isténych vod
mizou byt problematické, protoze se jedna o individualni feeni dle pozemku a jsou tézko
kontrolovatelné.

Vygisténé vody z COV musi byt dle zakonné Gpravy vypustény do Mnichovky jako reciprocita i
vSech destovych vod. Bez tohoto systému by doSlo k zasadnimu poSkozeni fauny a fléry v tdolni
nivé z ddvodu nedostatku povrchové vody potoka, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ze
z4kona.

UP nemlZe predvidat ,technologicky pokrok‘, musi se fidit sougasné platnymi zakony,
vyhlaSkami a pfedpisy. Pokud dojde k vyvoji a jsou potfebné zmény v feSeném Uzemi, je nutné
zménit na zakladé novych platnych zakon(, vyhlasek a pfedpist Gzemni dokumentaci ,Zménou
UP* nebo ,Novym (izemnim planem* dle rozsahu zmén.

ad7)

Radova a hnizdova zastavba je mozna pouze v novych zastavitelnych tizemich BI (RD méstského
a pfiméstského typu), a to jen v plochach uzemnich studii US1 a US2, které ovéfi zakresy do
fotografii a vizualizacemi vhodnost takového typu zastavby. Z hlediska UP se jedna o navrh
Setfeni zaborl zemédélského pudniho fondu. Na okraji lokalit ve styku s volnou krajinou se
doporu€uji pouze solitérni RD.

23. | 138871 Reditelstvi  silnic a Senohraby | Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD CR") je statni pfispévkova Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
dalnic CR organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonavé vlastnicka Oddvodnéni:
prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecuje 3
vystavbu a modernizaci dalnic a silnic 1. tfidy, spolupracuje s pfislusnymi Pofizovatel dne 7.3.2022 pozadal Ministerstvo dopravy a RSD o dohodu ve véci pfedmétného
organy statni spravy véetné organd samospravy, poskytuje jim podklady a stanoviska (.j. 63618/2022-MURI/OUPRR/1380), ve které uvedl, Ze pfedlozeny navrh UP:
zpracovava vyjadreni. LumoZiiuje realizovat veskeré potfebné zasahy a Upravy souvisejici se silnicnim télesem, coz
RSD CR zasila jako opravnény investor v souladu s §52 odst. 2 zakona €. vyplyva zejména z textové ¢éasti izemniho planu, kapitola F2 Stanoveni podminek pro plochy s
183/2006 Sb. (Stavebni zakon), v plathém znéni, k navrhu izemniho planu rozdilnym zplsobem vyuZiti, plochy NS, podminky prostorového uspofadani, str. 68: ,,...do doby
Senohraby namitku k vymezeni plochy dopravni infrastruktury DS pro stavajici | zapoceti uZivani dokoncené stavby I/3 dle ZUR SK se ve vymezeném koridoru pouZiji pouze
silnici I/3. Opakované pozadujeme ve vykresové &asti navrhu UP vymezit pro podminky stanovené pro koridor, zatimco podminky pfekryvnych ploch se pouziji az po zapoceti
silnici I3 plochu dopravni infrastruktury v rozsahu celého silniéniho télesa, tedy | uzivani dokoncené stavby.” A déle kapitola DS — plochy dopravni infrastruktury silnicni, ¢lanek
veetné zafezl a nasypu, nikoliv pouze v rozsahu vozovky. Celé silniéni téleso Upfestiujici podminky, str. 58: ,Stavba v koridoru pro umisténi stavby pro rozsifeni silnice I/3,
je nedilnou stavebni i funkéni soucasti silnice. stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu podmiriujici maji pfednost pfed jinym vyuZitim
Dal$i namitky k navrhu uzemniho planu Senohraby pro opakované vefejné | pozemkd v koridoru. ...nesmi byt ménéno soucasné vyuziti zplisobem, ktery by podstatné zhorSil
projednani neuplatiujeme. pfipravu provéfovani vhodnosti a realizaci dopravni stavby, pro které byl navrZen, a staveb
souvisejicich a podmiriujicich.”
Pofizovatel od Ministerstva doprava (v soucinnosti s RSD) obdrzel nasledné odpovéd (&.j.: MD-
8701/2022-910/3), kde se uvadi, Ze Ministerstvo dopravy s navrhem UP Senohraby souhlasi a
navrh UP povaZzuje za dohodnuty.
24 | 140529 Povodi Vitavy Senohraby | Dne 7.4.2021 jsme obdrzeli oznameni o zahajeni opakovaného vefejného | Namitce se Easte¢né vyhovuje:

projednani navrhu Uzemniho planu Senohraby. Zadavatelem je Obec
Senohraby, PFiéna 61, 251 66 Senohraby. Pofizovatelem UP je Méstsky trad
Rigany, Odbor (zemniho planovani a regionalniho rozvoje, Komenského
namésti 1619/2, 251 01 Riany. Projektantem navrhu UP je C.H.S. Praha sr.o.,
projekéni a inzenyrska organizace, U Bulhara 1611/3, Praha 1. Zpracovatel
vyhodnoceni viivil UP

Senohraby na Zivotni prostfedi - SEA je GHC regio s.r.o., Sokolska 541/30, 779
00 Olomouc. K navrhu tzemniho plénu Senohraby bylo jiz vydano vyjadfeni ¢.|.

Oddvodnéni:

Podminka ¢.1a ¢.2

Napojeni na vodovod, splagkovou komunikaci a COV je v UP jiz uvedena v Textové &asti UP,
kap. F.1 Obecné podminky pro vyuzivani ploch odst. 2), kde je také zapracovana Castecné
podminka &2, Ze nové rozvojové plochy mohou byt vyuZity po vy&erpani kapacity COV aZ po
zvySeni jeji kapacity véetné modernizace technologie.




23897/2019-242-St dne 12.4.2019.

Obec ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je napojeny na pfivadéc pitné vody
ze Zelivky (pfivadéd Javornik - BeneSov) pies vodojem Dub (Ctyfkoly) do
vodojemu PeleSka. Vodojem PeleSka umoziiuje zésobovani celych obci
Senohraby a MiroSovice.

Nové vodovodni fady pro novou zastavbu, budou provadény postupné v
navaznosti na vystavbu v uvazovanych lokalitach. Pfed napojenim novych ploch
je nutno posoudit profily stavajicich rozvodnych fadu, na které budou nové
lokality napojeny. Nové budou také napojeny stavajici chaty (~30 objekt), které
budou pfevedeny na RD. Stavajici chatové oblasti nebudou nové pfipojovany
na vefejny vodovod. Zistanou zasobovany z mistnich zdrojl.

Obec ma vybudovanou sit splaskové kanalizace a COV. Na stavajici
splaskovou kanalizaci a COV je piipojena prevazna ¢ast obce. Splaskova
kanalizace je svedena do stavajici COV. Vlastnikem splaskové kanalizace je
obec Senohraby. Provozovatelem kanalizace a COV je VHS BeneSov.
Vycisténé odpadni vody jsou zaustény do Mnichovického potoka. Pfi
predpokladaném rozvoji Uzemi obci Senohraby a Hrusic bude nutno stavajici
COV Senohraby rozsifit a intenzifikovat.

Pokud bude dosazeno pfedpokladaného navyseni dle vyhledu, bude nutné
zvéteni kapacity COV na 3 400 EO (navyseni o 1 200 EO). Nova zastavba
(vEetné administrativniho zazemi vyroby) a chaty, které budou pfevedeny na RD
maji povinnost byt napojeny na splaskovou kanalizaci. Na splaskovou kanalizaci
nebudou napojeny plochy oznagené v UP jako RI (stavajici chatova zastavba).

Odvod destovych vod ze zastavéného lzemi v Senohrabech vyuziva staré
stoky, které slouzi pfevazné pro odvodnéni hlavnich komunikaci. Jako pfirozeny
odvodriova v Uzemi funguje bezejmenny pfitok Kunického potoka protékajici
obci véetné pozarniho rybnicku v jadru plvodni zastavby.

U v8ech nemovitosti je nutné upfednostnit zasakovani destovych vod ze stfech
a zpevnénych ploch na vlastnim pozemku, pokud to hydrogeologické podminky
dovoli. V opaéném pfipadé navrhnout retenéni nadrze s postupnym odtokem
vod do drenaznich téles - napf. v zelenych pasech nebo plochach.

Nové komunikace a plochy budou prednostné feSeny s povrchy umoziujici
alesponi CasteCné zasakovani a se zasakovanim v jimkach, podélnych
vsakovacich zlabech pfi kraji ploch atp. V pfipadé zausténi do vodotece nebo
zasakovani do terénu budou na kanalizacich ze zpevnénych ploch a komunikaci
osazeny odluCovace ropnych latek.

Zaplavové Gzemi je stanoveno na Mnichovce a Sazavé véetné aktivni zony,
zarovefi je na nich stanoveno lizemi ohroZené zvlastni povodni, tzv. pralomovou
vinou pod vodnim dilem Svihov (Zelivka). V téchto Uzemich nenavrhuje UP

Podminka namitky - pfi napojeni na vodovod a kanalizaci a COV ohledn& projednani s jeho
provozovatelem je podminka ,pfili§ng* podrobnosti, ktera do UP nepatfi. Je zaleZitosti
navazujicich fizeni.

Podmince ohledné oddilné kanalizace je Castecné vyhovéno v kapitole D.2.2 Kanalizace —
Destové vody.

Podminka ¢. 3 )
Likvidace srazkovych vod je jiz CasteCné obsazena v Textové ¢asti UP, kap. D.2. — Technicka
infrastruktura, ¢ast D.2.2.Kanalizace — Destové vody.

Podminka €. 4

Uzemni plan Senohraby nenavrhuje nové zastavitelné plochy v aktivni zéné zaplavového Uizemi.
Podminky §67 odst.1 vodniho zakona budou ochranény v navazujicich fizenich, ve kterych se
vyjadfi pfislusné dotéené organy.

Podminka .5
Podminka neni v UP uvedena, protoze plyne z vodniho zakona a pfislusnych vyhlasek, zéaroven
se jedna o procesni podminku, ktera do UP nepatfi.




zadné stavby ani zafizeni.

Pfi realizaci zamér0 v blizkosti vodnich tok( a nadrzi musi zlstat vzdy volny
neoploceny pruh minimalni $ifky 6 m u bezejmennych pfitok, 8 m u Mnichovky
a vodnich nadrzi a 10 m u Sdzavy jako vyznamného vodniho toku, pfipadné dle
podminek organu ochrany pfirody a krajiny.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu
Gzemniho planu Senohraby namitek.
B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy,
souhlasime s navrhem izemniho planu Senohraby s nasledujicimi podminkami:

1. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho
provozovatelem, resp. viastnikem.

2. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilng kanalizace. Nové
rozvojove plochy budou navrzeny za predpokladu dostatecné kapacity obecni
COV, nebo bude vystavba podminéna jeji intenzifikaci.

3. Srazkové vody budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zakona a § 20
vyhlasky €. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi. Srazkové vody ze stfech rodinnych domd budou vsakovany
nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z novych
komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich
zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizenich.

4. Dle § 67 odst. 1 vodniho zakona nebudou v aktivni zoné zaplavového Gzemi
umistovany zadné stavby s vyjimkou vodnich dél a nezbytnych staveb dopravni
a technické infrastruktury. V aktivni zoné nebudou zfizovany oploceni, zivé ploty
a jiné podobné prekazky.

5. Veskeré zdméry tykajici se vodnich tokd nam budou predloZeny k vydani
stanoviska.

25.

167280
PO
LHUTE

MS-INVEST a.s., Ing.

Lubor Vanék

13911,
139/9,
146,
148/1,
1486,
54111

Senohraby

Domnivame se, ze s ohledem na navrzené vyuziti uvedenych pozemku jako
komeréni plochy OM 52 je pasmo izolaéni zelené o Sifce 8m smérem ke
komunikaci podél pozemku pfedimenzované. Véfime, Ze péas o Sifce 4 m jako
oddéleni lokality od komunikaci postaci.

Namitka neni fesena — doruceno po Ihité.

Pas izolaéni a ochranné zelené ZO 53 je navrzen pouze na zapadni a sevemi strané plochy OM
52. Jeho ucelem je oddeélit zastavbu od volné krajiny tak, aby byla uzaviena volna krajina na k. .
Senohraby, MiroSovice, Pétihosty. Pfi stfedni a vysoké zeleni o Sifce pasu jen 4 m se
,neprlihledné” oddéleni nedéa vytvofit (spiSe z toho vznikne ,jedna fada stromu®).

Smyslem navrzeného opateni je zachovat v krajiné lesd, poli a luk na téchto katastrech, bez
zasahu, bez zastavby a pokud mozno bez technickych prvkd jako jednu z oblasti oddélujicich od
sebe sidla, zamezit jejich sristani a zachovat charakter krajiny Stfedoceského kraje.




26.

Petice
166389

Pavel Kohout

Senohraby

Petice za jasny Uzemni rozvoj v zajmu ob&ant Senohrab
Petice €. 18 Listiny z&kladnich prav a svobod a paragraf 1 zakona €. 85/1990
Sb., o pravu peti¢nim.
Vazeni, my, nize podepsani ob&ané Senohrab, vyzyvame zvolené zastupitele
obce, aby pfijali takova opatfeni, ktera zarui realizaci prezentovanych projektli
vedenim obce:
a) Oblast OM52 (za pfipojkou): Zaruéeni vystavby nakupniho
stfediska s ob&anskou vybavenosti
b)  Oblast OM53 (deponie dfeva, viezd do obce): Zajisténi vy3si miry
izolaéni zelené, popf. protihlukové stény
c)  Oblast Motelu SEN (OM1, OM54, DS53, SV58): jasna definice
mozné vystavby
d)  Vyhledani novych pozemki pro ob&anskou vybavenost a sportovni
vyuziti
Déle zadame, aby se investofi staveb spravedlivym dilem podileli na dopadech
zvySené zatéze obecni infrastruktury.

Reseni petice je provedeno samostatné mimo fizeni o UP.




ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK PODANYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU SENOHRABY K VEREJNEMU PROJEDNANI KONANEMU

DNE 10. 4. 2019

POUZITE

ZKRATKY:

up
k. u.
¢. poz.

ev. C.

RD
ou
VP
ZpP
ZPF
PUR CR
ZUR SK
DO

Uzemni plan

katastralni Gzemi

Cislo pozemku

evidencni islo (pozn.: v3echna ev. €. jsou z roku 2017)
Senohraby

namitka

pfipominka

rodinny diim

obecni Ufad

vefejné projednani

Zivotni prostredi

zemédélsky pldni fond

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

dotéené organy

UPD
KUSK
MU
UR
LBK
USES
RP
VPS
VPO
sz
VP
VKP
NP

Uzemné planovaci dokumentace
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje
Méstsky Ufad

Uzemni fizeni

lokalni biokoridor

Uzemni systém ekologické stability
regulacni plan

vefejné prospésna stavba
verejné prospésné opateni
stavebni zakon

vefejné prostranstvi

vyznamny krajinny prvek

nadzemni podlazi



Eve Nia | JMENO ¢pPoz. KU. STRUCNY OBSAH VYHODNOCENI
é:M\T

81585 n. Vladislav Matys 140/5 Senohraby | Zména pfedmétného pozemku parc. €. 140/5 z plochy "ZO - Zelefi ochrannd a | Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
izolaéni a biokoridor" na plochu "DS - Dopravni infrastruktura - silnicni. Oduvodnéni:
Oduvodnéni: Podavame namitku k navrhu Gzemniho planu v Senohrabech. | Cast predmétného pozemku parc.. 140/5 je vymezena jako plocha ,DS — Dopravni
Jedna se o pozemek parc.¢. 140/5 - zelefi ochranna a izolani + biokoridor a | infrastruktura — silniéni*, a to prestoze pres pozemek vede VN — 22 KV — vyfesi majitel s CEZ.
zadame o0 zménu na DS - dopravni infrastruktura silni¢ni. Tuto zadost podavame | Jizni ¢ast pfredmétného pozemku je soucasti ochranného pasma (10m) vodniho toku dle §30
jako vlastnici pozemku. vodniho z&kona a je také soucasti lokalniho biokoridoru LBK 27. Ochrana stavajici pfirodni
Soucasné upozoriujeme a zadame o zménu - pfes tento pozemek je v mapach | hodnoty Gzemi pfevySuje nad soukromymi z&jmy a nemélo by se do ni negativné zasahovat.
zakreslen potok, ale realita je jina. Potok vede pozemkem €. 140/3 (vlastnik obec | V souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) tento prvek podporuje pfiznivé
Senohraby) a proto Zzadame o zménu biokoridoru do reality, tedy na pozemek €. | Zivotni prostedi a v souladu se ZUR SK (06) vytvaFi podminky pro obnovu rozmanitosti kulturni
140/3. krajiny a posileni jeji stability.
Skutecénost dokladame viz. foto + zaméfeni. Vodni tok jje upraven dle upfesnénych podkladd.

79009 n. Ing. Slavoj Chejn 303/2 Senohraby | Prosim zafadit ¢ast byvalého pozemku parc.¢. 302/1, ktery byl oddélen (plocha | Namitce se vyhovuje.

650 m2) a pfirazen k pozemku parc.€. 303/2 do plochy SV.
Oddvodnéni: Z divodu nové parcelace ( k zapisu do KN doslo cca 20.2.2019)

Oduvodnéni:
Predmétny pozemek je upraven dle katastru nemovitosti a je zafazen do plochy ,SV — smiSené
obytné — venkovské“.




107467

Markéta Cema

47711

Senohraby

1) Zménit ¢ast pozemku obce Senohraby 477/1 na pozemni komunikaci (dale
jen cestu) v §ifi 4,2 m od hranice s pozemkem 278/1 v souladu se schvalenou
studii dopravni obsluznosti navrhu nové hasicské zbrojnice v délce 60 m od
sou€asného vjezdu ze silnice pro motorova vozidla, az na konec stavajici
vjezdové brany do stavajiciho ovocného sadu 278/1.

Oduvodnéni: Cesta je nezbytna pro nutnou komunikacni potfebu, pfistup
hospodafskych a jinych vozidel k Udrzbé ovocného sadu a z dlvodu ochrany
majetku, zajisténi bezpecné vzdalenosti protipozami ochrany rekreacni chaty ¢.
ev. 113 na stavebni parcele €. 388, podle normy CSN 730833 (&l. 44.1).

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pfedmétny pozemek parc.¢. 477/1 je zafazen do plochy ,TX2 — Technicka infrastruktura —
technické zazemi“. Uzemi je, svoji polohou u hlavni komunikace, z hlediska hluku a emisi z
dopravy jinak obtizné vyuZitelné. Toto Uzemi se jevi tedy jako vhodné pro vybudovani zazemi
pro hasi¢sky zachranny sbor, navic toto uzemi ma dobrou dopravni obsluznost s vazbou na
celé uzemi obce. Plocha TX popisuje hasiéskou zbrojnici véetné technického a provozniho
zazemi jako jedno z hlavnich vyuZiti.

Pozemek parc.€. 278/1 je soucasti plochy ,OM — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala
a stfedni*. Vymezovat plochu ,DS* na pfedmétném pozemku nebo na pozemku vedlejSim —
parc.€. 477/1 neni potfebné, nebot pfipustné vyuziti plochy ,OM* i , TX* umoZziiuje kromé jiného
dopravni a technickou infrastrukturu (komunikace péSi a vozidlové, cyklostezky, parkovisté).
Vijezd na pozemek 278/1 je zakreslen pfimo plochou ,Mistni komunikace* z Hlavni ulice v Sifce
vjezdu 6m a zaroven je zachovan pruh ochranné zelené v Sifce 8 m oddélujici vzniklou
komunikaci od pfilehlého rodinného domu.

27811

Senohraby

2) Vyloucit zcela bezpodmine¢né z Uzemniho planu ndvrh — RozSifeni
technického zazemi obce TX51 a hasi¢ské zbrojnice v navrhu WTi2 na pozemek
278/1.

Odtivodnéni: Navrh je podle jednani, které prob&hlo na OU v Senohrabech
3.4.2019 se starostkou obce Ing. Svaskovou, v navrhu Uzemniho planu
zaneseny omylem a pfi jednani do$lo ke vzajemné shodé, bylo starostkou obce
schvaleno, Ze bude z Uzemniho planu odstranén. Umisténi nové hasiéské
zbrojnice je podle studie, kterou schvélilo zastupitelstvo obce Senohraby na
jiném misté.

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Plocha TX 51 byla v prabéhu pofizovani na pozemku pp¢. 278/1 zruSena, pfedmétna East
pozemku parc.¢. 278/1 je zafazena do plochy ,OM — Ob¢anské vybaveni — komer¢ni zafizeni
mala a stfedni*.




27811

Senohraby

3) Zménit pozemek 278/1 na stavebni parcelu v celé své vymére.
Oduvodnéni: Na sousednich pozemcich obce 477/1, 158/2, 156/3, 277/2, 483/5
je naplanovana vystavba pozarni zbrojnice a pozemek 278/1 a rekreaéni chata
€. ev. 113 na stavebni parcele ¢. 388 uprostfed pozemku 278/1 jiz nemUze plnit
mUze do budoucna vzniknout nova obytnad zastava, pfipadné i bytova, pro
uspokojeni narUstajicich potfeb obyvatel po bydleni.

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Vzhledem k poloze pfedmétného pozemku, ktery je sevieny mezi silnici I/3, pfivadééem k I/3 a
ulici Hiavni neni pfedmétny pozemek vhodny pro bydleni z divodu zatizeni hlukem a prachem.
Bydleni je v dostatené mife umoZnéno v zastavitelnych plochéch a v prolukach zastavéného
Uzemi obce. Podle dneSnich norem by zfejmé ani nebylo mozné zajistit hlukové chranéné
prostory. Vzhledem k tomu, Ze UP Senohraby navrhuje dostatek volnych ploch k zastavbé na
urbanisticky vhodnéjsich lokalitdch (blize k centru obce, v zastavéném Uzemi, pfip. lokalit
vhodné dopliiujicich ucelenou urbanistickou kompozici apod.), zafazeni dotéeného pozemku
pro vystavbu by bylo v rozporu se SZ, s PUR a ZUR SK. PUR (19) pozaduje "Hospodémé
vyuZzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi..." a dle ZUR SK (07) je tfeba se soustfedit na "vyvaZené a efektivni
vyuZivéani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce
a prestavby nevyuzivanych objektt a arealti v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné...".

262

Senohraby

4) Zménit druh pozemku parcelni Eislo 262 (dale jen pozemek) o vymére 6393
m2 z orné plidy na druh pozemku — stavebni parcela.

Odivodnéni: Pozemek se nachazi u mistni komunikace, silnice pro motorova
vozidla ze Senohrab do MiroSova cestou na mistni hfbitov za obci. Jeho
obdélnikovy charakter s delSi stranou na hranici s mistni komunikaci dava velky
potencial pro zastavéni novou obytnou zastavbou i pro bytovou vystavbu a obci
dalSi potencial se rozvijet. Lokalita je navic velmiklidna, hlavni silnice na BeneSov
zahloubena tak, Ze namisté neni patrny zadny hluk a lokalitu Ize bez velkych
nakladli napojit na veskerou potiebnou infrastrukturu (nedaleko nad pozemkem
(cca 500 m) je mistni zdroj pitné vody a na hranici s pozemkem dostatecné silné
elektrické vedeni. Napojeni na obecni kanalizaci Ize samospadem pod hlavni
silnici na BeneSov a dal na pozemek ve viastnictvi obce, parcelni €islo 309/1).

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
Predmétny pozemek parc.¢. 262 v katastralnim uzemi Senohraby neexistuje.
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Milo§ Zmeskal
Veronika Svancarova
Adéla Zmeskalova
Eva Zmeskalova

67/19

Senohraby

1) Pozaduje se zafazeni pfedmétného pozemku parc.¢. 67/19 k.0. Sebohraby
do plochy umoziujici bydleni.

Oddvodnéni: Podle navrhu Gzemniho planu ma na pozemku parc.¢. 67/19 v
k.U. Senohraby vzniknout plocha oznacena jako PV 54, ktera ma plnit funkci
vefejného prostranstvi a ma po ni vést nezpevnéna cesta a komunikace. Jedna
se o plochu o vyméfe 1600 m2 a pfi projednavani tohoto izemniho planu se
starostkou obce Senohraby pi. Svaskovou jsme vyjadfili nazor, Ze vyclenéni
plochy PV 54 jako vefejného prostranstvi, které ma predevsim pinit funkci zelené
plochy neni opodstatnén, nebot v sousedstvi uvedeného pozemku jsou velké
pozemky, kde je mnozstvi zelené, konkrétné se jedna o Vavrav palouk, na ktery
navazuje les.

Podle nadeho nazoru by bylo ucelnéjsi vyuzit cely pozemek parc.¢. 67/19 k.u.
Senohraby jako pozemku stavebniho. V pfiloze tohoto podani piikladame
planek predmétné lokality, ve kterém je zakreslena naSe predstava o vyuziti
celého pozemku 67/19. Nas navrh pocita s rozdélenim pfedmétného pozemku
na celkem Sest stavebnich parcel s tim, Ze by po obvodu pozemku vedla
komunikace (v pfilozeném planku oznaCena Cislem 8), ktera by spojovala
komunika¢né vSechny takto vzniklé stavebni pozemky (v pfilozeném planku
oznaceny Cisly 1 az 6). Priloha: planek rozdéleni parc.¢. 67/19 k.4. Senohraby.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oduvodnéni: ]

Vefejné prostranstvi PV 54 bylo v priibéhu pofizovani UP zruseno, je ponechana pouze mistni
komunikace na severozapadni a zapadni strané p.¢. 67/19, zbyla ¢ast pozemku je zafazena
do plochy ,BI - bydleni v rodinnych — méstské a pfiméstské“ mimo &asti p.¢. 67/19 u zapadni
hranice, ktera je jiz ve svahu a je zafazena do plochy zelené (dle pfiloZzeného navrhu v namitce).
Pozemek parc.é. 488/14 je dle UP soucasti vefejné prostranstvi pro rozsifeni kfizovatky.
Rozsifeni kfizovatky je ve vefejném zajmu, zlepSi dopravni situaci a rozhledové pole a je
vsouladu scili a ukoly Uzemniho planovani. "Cilem dzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.”

67/11;
572,
65/1;
65/27

Senohraby

2) Pfedmétné pozemky (67/11, parc.¢. 572; parc.€. 65/1 a parc.€. 65/27 ) zafadit
mezi pozemky stavebni s moznosti vystavby obytnych doma.

Oddvodnéni: Mame vyhrady k navrhované zméné zafizeni pozemk parc.¢.
67/11, parc.6. 572; parc.¢. 65/1 a parc.¢. 65/27 na kterych mame postaveny
rekreacni objekty. Tyto pozemky byly dosud vedeny jako stavebni pozemky.
Navrhovanou Upravou Uzemniho planu jsou nové zafazovany do kategorie se
smiSenou vystavbou, coz podle nasich informaci omezuje vystavbu obytnych
dom( na téchto pozemcich a to konkrétné omezujicim limitem zastavéné plochy,
ktera €ini maximainé 80 m2.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky se nachazeji ve funkéni plose ,SR4 — SmiSené obytné — rekreacni”.
Pozemky je mozné pfevézt na RD za podminky dodrzeni minimélni velikosti parcely 600 m2 a
maximalni zastavéné plochy objektu RD 200 m2.
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Helena Pechlatova

264/19;
264/17;
289

Senohraby

Predmétné pozemky (parc.C. 264/19, 264/17 a 289) zarfadit mezi pozemky
umoziujici vystavbu RD. V uzemnim planu je navrh na vyuZiti véech pozemk
jako vefejna zelen. K tomuto zaméru vyjadfuji zasadni nesouhlas
Oduivodnéni: Zminéné pozemky zdédéné po predcich drzim pro potieby mych
déti a vnoucat, od kterych o¢ekavam pomoc ve stafi. Nevlastnim v Senohrabech
z4dné dal3i pozemky. Kazdy problém je feSitelny (Sife cesty a.j.) a co se tyka
blizkého rodného zdroje, pak nutno zddraznit, ze zemédélska vyroba je pro
spodni vody mnohem nebezpecnéjSi nez RD , ktery pro kolaudaci musi mit
odpady vyfeSeny v souladu se stavebnimi pfedpisy. Nevim o tom, ze by
zastupiteldm obce néjak ubliZila, a proto nechapu jejich nepiatelsky postoj. Dle
mého nazoru maji Senohraby tolik zelené, ze by jim mohly mnohé obce zavidét.
A az budou mit majitelé nové postavenych domu na svych pozemcich tolik
strom( a kefti jako my starousedlici, pak bude podil zelené jesté vyssi.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek parc.¢. 264/19 - nejblize k mistni komunikaci je zafazen do plochy ,BI 61 — Bydleni
v rodinnych domech venkovské" - urbanisticky dotvafi hranici zastavitelného uzemi spolu
s lokalitou BI52. Ostatni pozemky jsou soucasti nezastavéného Gzemi plochy ,NS — Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi“ a €ast pozemku parc.¢. 289 je zafazena do plochy ,ZO 51 -
plochy pro zeler ochrannou a izolaéni*. Zafazeni vSech pfedmétnych pozemkd do plochy ,BI -
Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské” neni zcela vhodné z hlediska tvaru
pozemk a blizkosti frekventované komunikace 1/3. Pfedmétné pozemky jsou pomémé tzké a
po vybudovani pfistupové komunikace pozadovanych rozméru by zistala pomémé tézko
vyuzitelna plocha pozemkd. Vzhledem k tomu, Ze obec Senohraby méa dostatek volnych ploch
k zastavbé na urbanisticky vhodnéjSich lokalitach (v zastavéném Gzemi, pfip. lokalit vhodné
doplriujicich ucelenou urbanistickou kompozici apod.), zafazeni vSech dotéenych pozemki pro
vystavbu by bylo v rozporu se SZ, s PUR a ZUR SK. PUR (19) pozaduje "Hospodamé vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora plestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi..." a dle ZUR SK (07) je tfeba se soustfedit na "vyvaZené a efektivni
vyuZivéani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce
a prestavby nevyuzivanych objektt a arealti v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné...".
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Véaclav Podany

319/1;
321;

309/3;
309/5

Senohraby

Podavame namitku s umisténim vefejného prostranstvi na pozemku parc.¢. 321
a 319/1 a dale nesouhlasime s umisténim vodni plochy dle navrhu.
Oddvodnéni: Pfedmétné pozemky byly v minulém Gzemnim planu jako
stavebni a timto navrhem jsme jako vlastnici znaéné poskozeni a budeme pfi
schvaleni tohoto navrhu pozadovat nahradu ve formé najemného dle zakona §
34 ¢. 128/200 Sb. V ramci stavebnich pozemki na parcele ¢. 263/1 a naplnéni
zakona o vefejnych prostranstvich jsme schopni akceptovat posunuti vefejného
prostranstvi na pozemek €. 309/3 a 309/5. Vodni plochu jsme schopni
akceptovat v roju zminéného pozemku ¢. 319/1. VSe je naznaceno v grafické
pfiloze.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Dle §7, odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni rekreace,
obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vyméfe 1000 m2 a do té vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace - pfedmétné pozemky navazuji na rozsahlé zastavitelné Uzemi Bl 52
(2,97 ha). Vefejné prostranstvi PV 51 véetné zastavitelné plochy Bl 52 je zahrnuto do plochy,
kde zmény vUuzemi nasledné provéfi Gzemni studie. Soucasti navrzeného vefejného
prostranstvi je i retencni nadrz pro zachytavani srazkovych vod; trasa odvodnéni bude
upfesnéna pii zpracovani uzemni studie po zaméfeni Uzemi a provedeni hydrogeologického
prizkumu); dale mlze prostranstvi obsahovat zeled, détské hfisté, méstsky mobiliai atd.
Umisténi vefejného prostranstvi mezi zastavénym a zastavitelnym Gzemim umozni vyuZiti jak
obyvateli ze ,staré", tak z ,nové" vznikajici ¢asti. Jednim z cilli tizemniho planovani (§ 18 odst.
1 SZ) je "vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvézeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodérsky rozvoj obce a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tizemi", podobné jsou stanoveny priority ZUR SK (bod 01, je tfeba se
soustredit na "vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou" (bod 07 je zaméfen na
posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni

X

feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené".




Umisténi vefejného prostranstvi na pozemcich parc.6. 309/3 a 309/5 neni z hlediska
urbanismu vhodné — jsou soucasti zelené (nezastavéného Uzemi), které jsou charakteristickym
rysem obce.
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Vojtéch Podany

Senohraby

Podavame namitku s umisténim vefejného prostranstvi na pozemku parc.¢. 321
a 319/1 a dale nesouhlasime s umisténim vodni plochy dle navrhu.
Oduvodnéni: Pfedmétné pozemky byly v minulém UGzemnim planu jako
stavebni a timto navrhem jsme jako vlastnici znacné poSkozeni a budeme pfi
schvéleni tohoto navrhu pozadovat nahradu ve formé najemného dle zakona §
34 ¢. 128/200 Sb. V ramci stavebnich pozemk( na parcele ¢. 263/1 a napIinéni
zakona o verejnych prostranstvich jsme schopni akceptovat posunuti vefejného
prostranstvi na pozemek €. 309/3 a 309/5. Vodni plochu jsme schopni
akceptovat v roju zminéného pozemku €. 319/1. Ve je naznaceno v grafické
pfiloze.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Dle §7, odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni rekreace,
obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe 1000 m2 a do té vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace - pfedmétné pozemky navazuji na rozsahlé zastavitelné uzemi Bl 52
(2,97 ha). Verejné prostranstvi PV 51 vetné zastavitelné plochy Bl 52 je zahrnuto do plochy,
kde zmény vuzemi nasledné provéfi Gzemni studie. Soucasti navrzeného vefejného
prostranstvi je i retenéni nadrz pro zachytavani srazkovych vod; dale miZe prostranstvi
obsahovat zelen, détské hfisté, méstsky mobiliaF atd. Umisténi vefejného prostranstvi mezi
zastavénym a zastavitelnym Uzemim umozni vyuziti jak obyvateli ze ,staré®, tak z ,nové*
vznikajici ¢asti. Jednim z cilli uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj obce a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tuzemi”,
podobné jsou stanoveny priority ZUR SK (bod 01, je tfeba se soustredit na "vybaveni sidel
potiebnou vefejnou infrastrukturou” (bod 07 je zaméfen na ,posileni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené"”.

Umisténi vefejného prostranstvi na pozemcich parc.6. 309/3 a 309/5 neni z hlediska
urbanismu vhodné - jsou soucasti zelené (nezastavéného Uizemi), které jsou charakteristickym
rysem obce.
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Ing. Vaclav Podany

5/3;
314/4

Senohraby

Podavam namitku na zménu navrhu Gzemniho planu o zafazeni pozemku €. 5/3
do jiné kategorie neZli v minulém planu; trvdm na prevedeni pfedmétného
pozemku do kategorie BI.

Oduivodnéni: Na tomto pozemku planuji vystavbu hospodarskych budov, které
zde historicky byly (viz. Kronika Senohrab). Touto zménou se narusuje plvodni
a jedno z prvnich venkovskych staveni. Timto ndvrhem jsem viastnik znacné
poskozen a trvam na prevedeni tohoto pozemku do kategorie Bl.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky parc.¢. 5/3 a 314/4 jsou zafazena do plochy ,SV — SmiSené obytné
venkovské“. Na jizni a zapadni strané pozemku parc.¢. 5/3 je Caste¢né vymezena plocha
dopravni infrastruktury (vefejného prostranstvi) - Sifka vefejného prostranstvi mezi severni
hranici vodni nadrze a pozemkem 5,3 je v Uzemnim planu rozSifena na 8 m. Tato Sifka udava
celou Sitku verejného prostranstvi (zpravidla zahrnuji téleso vozovky, chodniky a zeler), nikoliv
pouze Sitku télesa vozovky. RozSifeni vefejného prostranstvi je vytvofeno za Ucelem
vybudovani klidové zény kolem rybniku s moznosti pfipadného posezeni. RozSifeni
komunikace a vefejného prostranstvi je ve vefejném zajmu a je dle navrhu UP vedeno i jako
vefejné prospésna stavba (plochy a koridory, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit nebo pouzit prfedkupni pravo (dle § 170 SZ)) - WD 5 — Koridor a plocha pro dopravu
— Uprava ul. U Rybnigku a okoli vodni nadrze.

Rozsifeni komunikace je nezbytné pro zaruceni standardu bydleni napf. prijezd vozidel 1ZS,
svozu odpadu, atd. a je také v souladu napf. s PUR, bod 28: ,Pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel zohledriovat néroky dalSiho vyvoje izemi, poZadovat jeho feSeni ve vech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narok(i na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.”

Pfipadna vystavba na pfedmétnych pozemcich se musi fidit stanovenymi regulativy pro plochy
SV v historickém jadru obce. Z hlediska zastavby obce se v podstaté jedna o zastavbu proluky
za stanovenych podminek pro funkéni vyuziti SV.

Vystavba hospodarskych — zemédélskych budov nebo objektt vyroby je nevhodné z hlediska
sousedni obytné zastavby a kaplicky. Funkéni plocha ,SV* pouze podminéné pfipousti drobnou
zemédglskou vyrobu samostatng hospodaficich zemédélcd, atd. Redenim ani provozem
pozemk(, staveb a zafizeni zarove nesmi dojit ve vymezené ploSe a jejim okoli ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni.
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Vojtéch Podany

264/13;
264/16;
264/15;
263/7;
264/18;
85/1;
264/1;
309/3;
309/5

Senohraby

Podavam namitku s umisténim obéanské vybavenosti (télovychovné a sportovni
zafizeni) na pozemku parc.¢. 264/1.

Oduivodnéni: Tyto pozemky byly v minulém UP jako stavebni patfici do
kategorie Bl. V ramci kompromisu jsme schopni akceptovat pfesunuti ¢asti
ob&anské vybavenosti na pozemek parc.8. 85/1, kde se soucasné dobé
soustfedi znaéné mnozstvi sportovnich a kulturnich akci. Druha varianta je
pfesunuti na ¢ast pozemku, popfipadé kombinace obou téchto variant.

Navrhovatel dale dle grafické pfilohy navrhuje pfesunuti plochy ,PV* na
pozemky parc.¢. 309/3, 309/5 nebo 264/13.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek parc.¢. 264/1 je zafazen do plochy Bl — Bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské". Cela plocha ,0S851“ byla v pribéhu pofizovani zruSena, na Gzemi Senohrab se
nachazi dostatek jinych ploch umoziujicich télovychovni a sportovni zafizeni.




Predmétny pozemek parc.¢. 85/1 je soucasti IP3 Vavrlv palouk — Udolni niva s loukou a
navazujici svahy s vysokou zeleni. Pozemek je z diivodu spadu Uzemi a vyuZiti pro sport a
turistiku a s ohledem na stavajici pfirodni podminky véetné vzrostlé zelené zafazen do plochy
NZT zemédélska puda s trvalym travnim porostem. Pfesunuti plochy ob¢anské vybavenosti
(télovychovné a sportovni zafizeni) na pozemek parc.€. 85/1 neni vhodné, protoze by mohlo
dojit k naruseni Vavrova palouku a pfirodnich charakteristik daného uzemi.

Pozemky parc.6. 309/3 a 309/5 jsou zafazeny do plochy ,NSp - Plochy smiSené
nezastavéného Gzemi“. Umisténi vefejného prostranstvi na pozemcich parc.¢. 309/3 a 309/5
neni z hlediska urbanismu vhodné — jsou soucasti zelené (nezastavéného Uzemi), které jsou
charakteristickym rysem obce.

Variantnimu feSeni — umisténi plochy OS na ¢&asti pozemku parc.. 264/13 dle navrhu
namitajiciho také nebylo vyhovéno. Pfedmétné €ast pozemku parc.¢. &. 264/13 je zafazena




Céstecné do plochy ,ZO 51 - Zeleni ochranné a izolaéni* a Caste¢né do plochy ,NSI51 — Plochy
smiSené nezastavéného tUzemi“. Zelefi ZO51 vytvori kompaktni bariéru izolaniho pasu zelené
s vysokou funkéni Gcinnosti k eliminaci negativnich vlivi od zdroje prachu a hluku ve vztahu
k rozsahle zastavitelné lokalité. V pribéhu pofizovani uzemniho planu byly provéfeny jiné
vhodnéjsi lokality pro umisténi plochy ,0S — Ob¢anské vybaveni - sport a télovychova* (napf.
parc.C. 454/1, 454/5, atd.). Navic by pfipadnou zastavbou mohlo dojit k negativnimu zasahu do
volné krajiny, ktera je charakteristickym rysem obce.

10.
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Véaclav Podany

264/13;
264/16;
264/15;
263/7;
264/18;
85/1;
264/1;
309/3;
309/5

Senohraby

Podavam namitku s umisténim obéanské vybavenosti (télovychovné a sportovni
zafizeni) na pozemku parc.¢. 264/1.

Oduvodnéni: Tyto pozemky byly v minulém UP jako stavebni patfici do
kategorie BIl. V ramci kompromisu jsme schopni akceptovat pfesunuti ¢asti
ob&anské vybavenosti na pozemek parc.8. 85/1, kde se souCasné dobé
soustfedi znacné mnozstvi sportovnich a kulturnich akci. Druhd varianta je
pfesunuti na ¢ast pozemku, popfipadé kombinace obou téchto variant.

Navrhovatel dale dle grafické pfilohy navrhuje pfesunuti plochy ,PV“ na
pozemky parc.¢. 309/3, 309/5 nebo 264/13.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozemek parc.¢. 264/1 je zafazen do plochy Bl — Bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské". Cela plocha ,0S51“ byla v pribéhu pofizovani zruena, na Gzemi Senohrab se
nachazi dostatek jinych ploch umoziujicich té€lovychovni a sportovni zafizeni.

Predmétny pozemek parc.¢. 85/1 je soucasti IP3 VavrQv palouk — Gdolni niva s loukou a
navazujici svahy s vysokou zeleni. Pozemek je z divodu spadu Gzemi a vyuZziti pro sport a
turistiku a s ohledem na stavajici pfirodni podminky véetné vzrostlé zelené zafazen do plochy
NZT zemédélska plida s trvalym travnim porostem. Pfesunuti plochy ob¢anské vybavenosti
(télovychovné a sportovni zafizeni) na pozemek parc.¢. 85/1 neni vhodné, protoze by mohlo
dojit k naruseni Vavrova palouku a pfirodnich charakteristik daného uzemi.




Pozemky parc.6. 309/3 a 309/5 jsou zafazeny do plochy ,NSp - Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi“. V priibéhu pofizovani tzemniho planu byly provérfeny jiné vhodnéjsi
lokality pro umisténi plochy ,OS — Ob¢anské vybaveni — sport a télovychova“ (napf. parc.¢.
454/1,454/5, atd.).

Variantnimu feSeni — umisténi plochy OS na ¢asti pozemku parc.C. 264/13 dle navrhu
namitajiciho také nebylo vyhovéno. Pfedmétna Cast pozemku parc.C. &. 264/13 je zafazena
¢astecné do plochy ,Z0 51 — Zeleni ochranna a izolaéni* a ¢astecné do plochy ,NSI51 — Plochy
smiSené nezastavéného lzemi“. Zelef ZO51 vytvori kompaktni bariéru izolacniho pasu zelené
s vysokou funkéni cinnosti k eliminaci negativnich vlivi od zdroje prachu a hluku ve vztahu
k rozsahle zastavitelné lokalité. V pribéhu pofizovani Uzemniho planu byly provéfeny jiné
vhodnéjsi lokality pro umisténi plochy ,0S — Ob¢anské vybaveni — sport a télovychova“ (napf.
parc.¢. 454/1, 454/5, atd.). Navic by pfipadnou zastavbou mohlo dojit k negativnimu zasahu do
volné krajiny, ktera je charakteristickym rysem obce.




1.

114230

Véclav Podany

264/13;
264/16;
264/15;
253/7;

264/18

Senohraby

Podavame namitku s umisténim ZO51 na pfedmétném pozemku parc.¢. 264/13
a navrhujeme umistit zde plochu typem vyuziti RI, OM, OS popfipadé VD. Déle
navrhujeme umisténi cesty, ktera povede na pozemek parc.¢. 263/1. Za pasem,
kde je nyni navrzeno Z051 jsme schopni akceptovat zelefi ochrannou a izolaéni
o Sifce 8m, které by oddélovala rozdilné typy vyuZziti pozemku. Dale podavame
namitku na umisténi NS51 na nami vlastnénych pozemcich parc.¢. 264/18;
261/6; 263/7 ; ¢asti pozemku 264/13. U téchto pozemki trvame na opétovném
zarazeni do kategorie BI. VyfeSeni této oblasti pfedkladame v grafické podobé.
Odtivodnéni: Tyto pozemky byly v minulém UP jako stavebni a timto navrhem
jsme jako vlastnici znacné poSkozeni. Respektujeme navrh pinéni ¢asti tohoto
pozemku jako ochrannou a izolacni od délni¢niho pfivadéce (pfipojky), proto
navrhujeme umistit zde plochu typem vyuZiti RI, OM, OS popfipadé VD.

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Cést pozemkd parc.¢. 264/13, 264/16 a 264/15 je zafazena do plochy ,Z051 — Zeleri ochranna
a izolaéni*. Tato zelefi vytvofi kompaktni bariéru izolacniho pasu zelené s vysokou funkéni
Gginnosti k eliminaci negativnich viivéi od zdroje prachu a hluku. Cast pozemku parc.g. 264/15
a Cast pozemku parc.C. 264/16 je zafazena do plochy ,BI — Bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské”, zbyla ¢ast téchto pozemkl a také pozemky parc.¢. 264/13 a 264/18
jsou zafazeny do plochy ,NS - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi“.

Presunutim a zizenim izolacni zelené dle nakresu namitky navrhovatele na poZzadované misto,
by doslo kznanému snizeni jeji efektivnosti, nebot se idealné umistuje u zdroje hluku
s moznosti vybudovani protihlukovych zafizeni. Zafazenim pfedmétnych pozemki do ploch R,
OM, OS popiipadé VD (byt i jen jejich ¢asti), nebo rozsifeni plochy Bl, by do$lo k narueni
urbanistické koncepce UP (pronikani vzrostlé zeleng a lesa do zastavby obce). Zastavba by
naruSovala hodnotu volné krajiny a charakteru zéstavby v Senohrabech. Obec Senohraby
disponuje jinymi pozemky vhodnéjSimi pro umisténi plochy OM, OS, VD ¢&i Bl tak, aby nebyly
narudeny panoramatické vyhledy a charakteristiky krajiny — napf. blize k centru obce, v
zastavéném Uzemi, pfip. lokality vhodné doplfiujicich ucelenou urbanistickou kompozici apod.
Pfedmétné pozemky jsou soucasti volné krajiny.

Koncepce nového UP nepfinasi nové plochy pro rekreaci, akceptuje pouze stavajici rekreaéni
zastavbu. Zafazeni pfedmétnych pozemki do pozadovanych funkénich ploch by bylo v rozporu
se $Z,s PURa ZUR SK. PUR (19) pozaduje "Hospodéamé vyuzivat zastavéné tzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi..." a dle ZUR
SK (07) je tfeba se soustfedit na "vyvaZené a efektivni vyuzivéni zastavéného lzemi a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a
objektt v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby.

Umisténi cesty, ktera povede na pozemek parc.C. 263/1 je mozna vramci regulativi
pfislusnych ploch.

Pro informaci, obec Senohraby v sou€asné chvili nema platny Uzemni plan, pouze hranici
intravilanu. Pfedmétné pozemky se nachazeji mimo hranici intravilanu a s intravilanem nemaji
ani spole¢nou hranici




12.

114229

Vojtéch Podany

264/13;
264/16;
264/15;
253/7;

264/18

Senohraby

Podavame namitku s umisténim ZO51 na pfedmétném pozemku parc.¢. 264/13
a navrhujeme umistit zde plochu typem vyuziti RI, OM, OS popfipadé VD. Dale
navrhujeme umisténi cesty, ktera povede na pozemek parc.¢. 263/1. Za pasem,
kde je nyni navrzeno ZO51 jsme schopni akceptovat zelefi ochrannou a izolaéni
o Sifce 8m, které by oddélovala rozdilné typy vyuZiti pozemk. Dale podavame
namitku na umisténi NS51 na nami vlastnénych pozemcich parc.¢. 264/18;
261/6; 263/7 ; ¢asti pozemku 264/13. U téchto pozemkd trvame na opétovném
zafazeni do kategorie Bl. VyreSeni této oblasti pfedkladame v grafické podobé.
Odtivodnéni: Tyto pozemky byly v minulém UP jako stavebni a timto navrhem
jsme jako vlastnici znaéné poSkozeni. Respektujeme navrh pinéni Casti tohoto
pozemku jako ochrannou a izolaéni od délni¢niho pfivadéce (pfipojky), proto
navrhujeme umistit zde plochu typem vyuziti RI, OM, OS popfipadé VD.

Namitce se nevyhovuje.

Oduivodnéni:

Cést pozemkd parc.¢. 264/13, 264/16 a 264/15 je zafazena do plochy ,Z051 — Zelefi ochranna
a izolagni*. Tato zeleri vytvori kompakini bariéru izolacniho pasu zelené s vysokou funkéni
Gginnosti k eliminaci negativnich viivéi od zdroje prachu a hluku. Cast pozemku parc.g. 264/15
a Cast pozemku parc.C. 264/16 je zafazena do plochy ,BI — Bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské”, zbyla ¢ast téchto pozemkl a také pozemky parc.¢. 264/13 a 264/18
jsou zafazeny do plochy ,NS - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi*.

Presunutim a zizenim izolacni zelené dle nakresu namitky navrhovatele na pozadované misto,
by doSlo k znaénému sniZeni jeji efektivnosti, nebot se idealné umistuje u zdroje hluku
s moznosti vybudovani protihlukovych zafizeni. Zafazenim pfedmétnych pozemkd do ploch RI,
OM, OS popfipadé VD (byt i jen jejich Casti), nebo rozsifeni plochy BI, by doslo k naruseni
urbanistické koncepce UP (pronikani vzrostlé zelené a lesa do zastavby obce). Zastavba by
naruSovala hodnotu volné krajiny a charakteru zéstavby v Senohrabech. Obec Senohraby
disponuje jinymi pozemky vhodnéjSimi pro umisténi plochy OM, OS, VD ¢&i Bl tak, aby nebyly
naruSeny panoramatické vyhledy a charakteristiky krajiny — napf. blize k centru obce, v
zastavéném Uzemi, pfip. lokality vhodné doplfiujicich ucelenou urbanistickou kompozici apod.
Pfedmétné pozemky jsou soucasti volné krajiny.

Koncepce nového UP nepfinasi nové plochy pro rekreaci, akceptuje pouze stavajici rekreaéni
zastavbu. Zafazeni pfedmétnjch pozemka do poZadovanych funkénich ploch by bylo v rozporu
se SZ, s PUR a ZUR SK. PUR (19) poZaduje "Hospodamé vyuZivat zastavéné tizemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci (izemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi..." a die ZUR
SK (07) je tfeba se soustfedit na "vyvaZené a efektivni vyuzivéni zastavéného lzemi a
zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a
objektt v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby.

Umisténi cesty, kterd povede na pozemek parc.C. 263/1 je moznd vramci regulativi
pfisludnych regulativd.

Pro informaci, obec Senohraby v sou€asné chvili nema platny tUzemni plan, pouze hranici
intravilanu. Pfedmétné pozemky se nachézeji mimo hranici intravilanu a s intravilanem nemaji
ani spole¢nou hranici




13.

114225

Lukas Kiinzel

262/1;
820

Senohraby

Navazuji na mé predchozi vyjadreni k navrhu UP ze dne 28. 7. 2017, ktery
prikladam jako prilohu této namitky. Problematickym bodem navrhu UP je
navySeni trafostanice TS1, ktera je umisténa na mém pozemku. Zasadné
nesouhlasim s navy$enim kapacity uvedené trafostanice a navrhuji pro UP
variantni fe$eni, viz pfiloha - predchozi vyjadreni k UP. Trafostanici Ize
pfesunout do volného prostranstvi pole, které sousedi s mym pozemkem a v up
je vedeno jako zastavitelné, pfipadné Ize uvazovat o mozném navyseni kapacity
noveé planované trafostanice TS 15, kterd ma byt umisténa v této lokalité.
Oduvodnéni: Zasadné nelze souhlasit s navy$enim stavajici trafostanice, a to
z nékolika vaznych dlvodd.

1) Vefejna prospésnost, a¢ je nadfazena, by méla ctit soukromé pravo vlastnikd
aomezovat je v co nejmensi mozné mife - v této situaci Ize vyuZit jiny pozemek,
ktery je vefejné pfistupny a pfesunout trafostanici na néj. V takovém pfipadé by
doslo k omezeni vlastnickych prav v mensim rozsahu (pfedevsim v jeho dopadu
na jednotlivé vlastniky - u mého pozemku se jedna o obydlenou plochu, na rozdil
od navrhovaného pole, na kterém muze byt zastavba usporadana tak, aby
presunuta trafostanice nikomu nevadila. Dale v této dané situaci Ize o vefejné
prospésnosti polemizovat.

2) Stavajici situace je takova, Ze se trafostanice nachédzi na oploceném
pozemku, pfesun na pole sousedici s mym pozemkem by byl vhodny a logicky
krok pro zajisténi bezproblémové obsluznosti trafostanice. Jsem si védom své
povinnosti zajistit pfistup k této trafostanici, nicméné je jasné, Zze mohou nastat
situace, kdy to bude sloZité nebo nemozné. Pro zajisténi bezproblémového
chodu trafostanice se tedy piiesun vice nez nabizi.

3) Jelikoz je v navrhu UP planovana i iprava vedeni do pfedmétné trafostanice,
a to z vedeni vzduchem na vedeni podzemni, bude nutné celou trafostanici
pfedat, tzn. vydaje na novou trafostanici v sousednim pozemku jsou v zasadé
stejné.

4) V blizkosti trafostanice v souc¢asné dobé stoji dfevény zahradni domek s
pergolou, ktery byl CEZem odsouhlasen. V pFipadé zmén trafostanice dochazi
k novému posuzovani umisténi, a to u nové umistovaného nebo

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Oddvodnéni: )

Prilehlé izemi k pozemku parc.¢. 262/1 je dle UP Gzemim, kde zmény v Gzemi provéfi Gzemni
studie US 1. Uzemni studie US1 miZe v navazujici dokumentaci provéfit moznost pfesunuti
trafostanice TS1. Do textové ¢asti tizemniho planu do kapitoly D.2.3 je vlozen poZadavek pro
moznost provéfeni pfesunuti trafostanice. V soucasné dobé trafostanice obsluhuje stavajici
Uzemi, redlné jiz na pozemku trafostanice existuje a z ekonomického hlediska je jednodussi
stavajici trafostanici navysit, nevylucuje se ale ani jeji presunuti.

Vefejné prospésnou stavbou je dle stavebniho zakona (§2, odst. 1, pism. 1) stavba pro vefejnou
infrastrukturu, urena k rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo statu, atd. Trafostanice
ve vefejném zajmu slouzi Sirokému okoli, a tudiz podstatu této definice naplfiuje.

NavySeni kapacity trafostanice neznamena bezpodmineéné ploSné rozSifeni stavajiciho
objektu. V pfipadé fizeni o rozSifovani objektu technické infrastruktury bude vlastnik
sousednich pozemk( Ucastnikem takového fizeni, ke kterému mlZze vznaSet pfipadné
pfipominky.

Vliv ochranného pasma trafostanice na lidské zdravi je mimo podrobnost tzemniho planovani.




rekonstruovaného - v tomto pfipadé trafostanice (s ohledem na tuto skutecnost
by mél s timto pogitat jiz UP).

5) Nékterymi studiemi je dokazano, ze vedeni mize ovliviiovat zdravi lidi Zijicich
v jeho blizkosti, z tohoto diivodu mize mit navySeni kapacity zasadni negativni
vliv na zdravi mé, mé Zeny a potencionalné celé budouci rodiny.

6) Pokud méa navyseni kapacity trafostanice na nasledek i rozsifeni ochranného
pasma (z ohledu na zdravi v pfedchozim bodu by to bylo logické), tak jiz maly
pozemek, ktery slouzi jako zahrada k mému domu, bude naprosto nevyuzitelny
a jednalo by se o neadekvatni omezeni vlastnického prava.

7) Vzhledem ke skutecnosti, Ze pole, do kterého navrhuiji trafostanici prelozit, je
uréeno k zastavé, tzn. k dalSimu rozvoji, do kterého bude potieba investovat, at
ze soukromych nebo vefejnych financi (i v pfipadé vystavby pouze samostatné
infrastruktury), je mozné toto preloZeni a navySeni kapacit trafostanice
pozadovat jako podminku pro investora vystavba a rozvoje této lokality.
Nicméné pokud toto nebude jiz sou¢asti UP, neni mozné toto po investorovi
pozadovat. S ohledem na vSe vySe popsané se jevi jako logicky krok, aby
investice spojené s rozvojem lokality nesl investor, nikoli aby rozvojem lokality
byl omezovén stavajici obyvatel obce. Umisténi trafostanice je historickym
problemem, nicméné v ramci navrzeného UP Ize tuto problematiku vyresit.
Névrh UP feSi potencialni budouci rozvoj, vzhled a uspofadani obce, Eili je i v
zajmu obce vyFesit a napravit historické nedostatky, pokud je to mozné, tak jako
v tomto pfipadé.

Pokud nebude k mé namitce pfihlédnuto a nebude navrzeno logické opravné
feSeni, budu nucen uplatnit veSkeré mozné prostfedky na svoji obranu, jako
napf. nahradu $kody a Ujmy, apod.

14.

114222

Jana Pfiplatova

st.159;
338/13

Senohraby

Namitka proti zméné parcely €. 338/13 na "zelenou" a zadam uvedeni at uz na
Bl nebo BV.

Odtivodnéni: V minulém UP byly mé parcely parc.¢.st. 159 a parc.g. 338/13 obé
oznadeny &erveng, jako "bytova klidova". Nyni, pfi nahlédnuti do navrhu UP je
parcela €. 338/13 (404m2) oznacena zelené. Odstin zelené vefejna? soukroma?
Nikde v odiivodnéni jsem ten divod nenasla. Moji matce na Ufadé Senohraby
také nedokazali odpovédét. Pokud by se to néjak vztahovalo k TS 7, ktera je u
spodniho konce moji parcely €. 338/13 jako néjaké ochranné pasmo, nemohu s
touto zménou souhlasit. VV odlvodnéni UP na str. 47 je napsano, cituji: " TS7 -
stavajici vykon trafa neni znam." Pak nepfedpokladam, Ze by na zakladé tohoto,
404 m2 pozemku bylo zménéno. Okolo parcely jsou na tfech stranach velké
plochy lesa, takze zabor zelené také predpokladam. Pokud nékde v textu
vysvétleni bylo a ja pfehlédla, se omlouvam.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Hranice RBK 1288 (regionalniho biokoridoru) je upfesnéna podle schvalené ,Uzemni studie
krajiny Ri¢anska®; pozemek parc.&. 338/13 i st. 159 nachézejici se mimo upravenou hranici
biokoridoru jsou zafazeny do plochy ,BlI - Bydleni vrodinnych domech — méstské a
pfiméstské*.




15.

114219

Ivana Svobodova

281/4

Senohraby

1) Ve vyroku UP i Zddvodnéni ke zméné sousedni parcely &. 278/1 (p. Cemna,
velikost pozemku 6728 m2) je uvedeno, Ze vzhledem k vysoké ekologické zatézi
(silnice 1/3), bude pozemek zménén z pivodniho (viz minuly Uzemni plan)
"obytna s drobnou vyrobou" na VS51 (vyroba smiSena - dilny, parkovisté pro
zakazniky a zaméstnance, ubytovna pro délniky) pfijezdova cesta atd. Silnice
I3 bude navic jesté rozsifovana.

Oduivodnéni: Vysoka ekologicka zatéz, pracovni pfileZitosti.

Ekologie je zde, v zapadni Casti obce naprosto opominuta (!!!). Na velkém
pozemku 278/1 jsou zbytky ovocného sadu, staré stromy, néletové rostliny a
trava. Je to v podstaté jedina zelefi (mimo zahrad). Les na JeZové a Zlabkach je
daleko. Vitr (silny) vane vétSinou od zapadu nebo severozépadu. Veskeré
emise, exhalace, prach a pyly z poli fepky, z poli na PeleSce atd., se dostavaji
ze silnice I/3pfivadé¢em a udolim do oblasti vesnice. Planované zmény v této
oblasti: parkovisté pro pracovniky a zakazniky vyroby, nakladni auta, parkovisté
pro hotel a zachytné parkovisté jsou zhorSovanim situace. Pozemek €. 278/1
tvofi pfirozenou zabranu témto polétavym Skodlivinam.

Chrénéné ohrozené druhy (vyhl. 395/1992 SB., v platném znéni): na
pozemek 278/1 (pi Cernd), na pozemku mém &. 281/4 Ziji a na pozemku hotelu
SEN (281/6; 281/3; 281/4), donedavna, nez byly tyto pozemky brutainé
vycistény, zili napf.: nékolik druhi mravencti, émelaci, vosicky, veverky, nékolik
druh( stfevliki, hnédasek osikovy, krasec duhovy; bélopasek, plSik liskovy,
drozd cvrcala, strakapoud, bramborniCek hnédy a ¢ernohlavy, jestérky zedni a
Zivorodé, uzovka hladka a hojné slepySd kiehkych, a mnoho dalSich, ke
dne$nimu dni zatim nechranénych Zivogichu. Dale zde Ziji zapadni jeZci. Zatim
nejsou mezi chranénymi. Jsou tu od tfetihor, myslim, Ze betonovou "loby"
nepreZiji. prileZitosti: tato moznost je i v samotném UP zpochybnéna (lepsi
moznosti, Praha, Cestlice, atd.) Ubytovna? Pracovnici odjinud?

2) Ve vyroku i Zd(vodnéni UP je téZ véta, ze UP je navrhovan i se vztahem k
z&jmUm obyvatel. Na ostriivku oznaceném z velké ¢asti VS51 jsme 3 soukromé
parcely a to rodinny dim SV, chata SR a velky pozemek, ten stary sad. O ¢ast
pozemkd (a velkou) jsme pfisli, kdyZ se budovala dalnice. SniZilo to i cenu nasich
pozemki. UP ji snizuje opravdu vyrazné!ll Zajem o obyvatele si predstavuji
opravdu jinak. Totéz se tyka i parcel pod avizovanym parkovi$tém pro hotel SEN.
Oduvodnéni: Snizena kvalita, snizena cena nemovitosti.

3) v UP je napsano, Ze v Senohrabech neni sesuvové izemi. Tento vyrok musim
rozporovat. RSD v oblasti pod parcelou & 281/4 v dubnu 2015 vystavélo
mohutnou zelezobetonovou zed (42,2 x 2,5 x 0,25 m). Popud jsem podala ja, za
zakladé starych ekologickych map a z divodu sjizdéni, erozi pozemku. Prizkum
zde poté délalo RSD (soudni znalci, prizkumné vrty v roce 2014). Vysledky
téchto prizkumd potvrdily mé domnénky - sesuvné Uzemi. Projektova
dokumentace je uloZena na SU v Mnichovicich. Tato zed "drzi" zarover parcelu
&. 278/2 (Rhzigkovi). Parcela €. 278/1 (stary sad, Cema) touto zdi zpevnéna
neni. Pokud budou zastavény parcely nad nami, pokud zde dojde k otfesim
projizdéjicimi auty, dojde pravdépodobné k dalSimu posunu zeminy. Takze
nejen snizena cena nasich pozemku, ale i jejich poskozeni. (viz. namitka bod 2).

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Ad.1.a2:

Predmétny pozemek parc.¢. 278/1 je soucasti plochy ,OM 53— ob¢anské vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni’. Plochy VS51 a TX51 byli v pribghu pofizovani UP Senohraby
zruSeny, zazemi pro hasiésky zachranny sbor je umistén v ploSe TX2. Jedna se v podstaté o
Uzemi uvnitf kfizovatky silnice I/3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadéce na
komunikaci /3 (vyjezd ze Senohrab do Prahy). Pozemek neméa zadnou névaznost na okolni
krajinu, je zatizen hlukem, emisemi, prachem jako Z&dny jiny pozemek v obci. Proto je také
vhodné zde umistit hasi¢skou zbrojnici, ktera bude vyhodné dopravné napojena na ulici Hlavni
aina inZenyrské sité.

Volné rostouci dfeviny nejsou hlukovou bariérou.

Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvlasté chranénych druhd Zivocichli k posuzované ploSe, analogii Ize
uplatniti pro plochu OM53. Dle posouzeni cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji§téno
22 druh obratlovcd, z toho 19 druh ptaku a tfi druhy savcd. Nebyly zjistény zviasté chranéné
druhy, atd.”

Zafazenim pfedmétného pozemku parc.¢. 278/1 do plochy ,OM* jsou naopak vytvofeny
podminky pro vznik podnikatelskych a komerénich aktiv, kterych je vobci Senohraby
nedostatek. Jednim z cili tzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvézeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj obce a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi". UP se
snazi zajistit zakladni obsluznost pro ob&any na arovni ,OM*, ,VS* a ,VD*". Zastavba v ploSe
,OM* spolu se systémem ochranné izolatni zelené bude také chranit navazujici obytnou
zastavbu pfed negativnimi vlivy exponovaného Uzemi. Minimalni koeficient zelené pro plochu
,OM" je stanoven na 25% plochy pozemku, ¢ast zelené mize byt tedy zachovana.

Ad. 3.

Dle Ceské geologické sluzby nejsou v izemi evidovany 2adné svahové nestability ani sesuvy;
Zelezobetonova zed je pouze zpevnénim hranice komunikace, kde doSlo ke sniZeni Urovné
terénu Upravou silnice z Hlavni ul. na silnici I/3. Zminéné soudné znalecké posudky se tykaly
pouze stability svahu v zafezu komunikace, viibec ne sesuvného uzemi.




4) Nejsem s planovanym hotelovym a zachytnym parkovistém dotcena
pozemkem, ale ,okem a nosem®, tzv. nemezujici soused. Pfipada mi absurdni,
kdyz v UP je kladen dtiraz na ekologii, zelefi a mezi obytné domy se naplanuje
velkokapacitni parkovisté. Na téchto pozemcich naplanovanych jako parkovisté
jsou mimo jiné dvé studny. Budou kvdli autim zasypany?? Nebudou znecistény
okolni prameny? Parkovisté bude vydlazdéno a okolo vysazen prouzek zelené?
Obytné domy sousedici mezi mou parcelou a parkovistém je jesté
silnice/pfivadé¢ na 1/3. Mnoho projizdéjicich osobnich, nakladnich aut a
kamiond! (Pocet aut bude jesté navySen o auta zajizdéjici a vyjizdéjici na a z
parkovisté. | zde plati ma namitka €. 2 o snizené kvalité Zivota a cené majetku.
A jen tak na okraj. Plan byl zfejmé délan od stolu. Nemohu pochopit, jak u mého
pozemku, na strané k pfivadéci bude 8m Siroka zelen (tam je totiz ta betonova
zed a prikop). .

Oduvodnéni: Planovany UP v této podobé narusuje ma prava vlastnika
nemovitosti, omezuje mne v jeho uZivani, poskozuje pozemek a snizuje jeho
cenu.

Ad. 4.

Predmétna plocha DS 53 byla v priib&hu pofizovani UP redukovana. Pfedmétné tizemije v UP
v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 — Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
¢asti do plochy ,SV58 — SmiSené obytné venkovské". Plochu DS 53 je mozné vyuZit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkovisté a odstavnou plochu. Minimalni podil zelen& na této
plose, mimo plochu ZO 60, je pozadovan 15% (nejedna se tedy o zpevnénou plochu ze 100%).
Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 — vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvia$té chranénych druhl Zivocichd k posuzované plose. Dle posouzeni
cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji§téno 22 druhd obratlovcd, z toho 19 druhl
ptakd a tfi druhy savcl. Nebyly zjistény zvlasté chranéné druhy, atd.”

Plochu SV58 je mozné vyuzit jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb,
ubytovani, atd. Obé tyto plochy jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO
60, kde mimo stfedni a vysoké zelené je mozné provést pripadné protihlukové tpravy ve formé
terénniho valu a protihlukovych stén za tcelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

ReSeni studni je pfiliSnou podrobnosti, kterou GUzemni plan nefeSi. VyuZiti studni je
v kompetenci vodopravniho tfadu. Odvod destovych vod je obecné v izemnim planu nastaven
tak, aby nezhorsil stavajici odtokové poméry v tzemi; velké plochy budou feSeny pfednostné
s povrchy umoziujicimi alespof ¢astené zasakovani a se zasakovanim v jimkach, podélnych
vsakovacich Zlabech pfi okraji ploch, atp.

16.
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Marine Gevorgyan
Lemar Invest s.r.o.
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Senohraby

Podavame namitku k navrhu UP obce Senohraby jako vlastnici pozemkl a
budov v lokalité na Jezové. Zadam o zménu kultury z SV - "Smigené obytné
venkovské" na bydleni v najemnich bytech, a to pro celou lokalitu téchto
predmétnych pozemk.

Oddvodnéni: Stavajici objekty jiz nemaji vyuziti pro cestovni ruch, navrzena
parcelace pro rodinné domy by byla sloZitd z divodu nutnosti vybudovat
chybéjici komunikaci k novym pozemkim. V obci chybi moznost najemniho
bydleni (pro jednotlivce, zaméstnance hotelu SEN atd.) Neuvazujeme v Zadném
pfipadé o rozSifovani stavajici budovy a malych bungalovii, zastavéna plocha a
vyska soucasnych staveb by zistala neménna.

Vlastnik pozemkl( a staveb: Lemar Invest s.r.o., Varhulikové 1579/16,
HoleSovice, 170 00 Praha 7

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky jsou zafazeny do plochy ,SV 56 — SmiSené obytné — venkovské"; pfipousti
se pouze kratkodobé ubytovani za podminky spinéni podminek prostorového uspofadani
v plochach ,SV*. Dle schvaleného zadani UP Senohraby (bod 15.) je snahou ,pii zménach
nebo vytvareni urbanniho prostfedi pfedchézet socialni segregaci s negativnimi viivy na
socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz k segregaci dochazi,
zvaZovat existujici a potencialni diisledky a navrhovat pfi izemné planovaci cinnosti feseni,
vhodné pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.” Z toho divodu jsou
nepfipustné zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
vybavenych pro poskytovani vefejného ubytovani. Lokalitu je mozné vyuZit pro rodinné bydleni.
Vzhledem k stavu lokality bude potiebné do lokality investovat a je mozné ji rozdélit tak, aby




parc.¢.
262/6;
334/1;
334/14

spliiovala regulativa pro RD; v piipadé zvySeni dopravy bude nutna také Uprava komunikace
na Jezové.

17.
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Miroslav Novak

21

Senohraby

Namitka je podana k plose DS 53 +Z060. Namitka se podava kvdli ekologické
zatéZi; snizené kvality Zivota; nevyhovujicimu navrhu na osazeni pasu zelené.
Oduvodnéni:

Zvys$ena ekologicka zatéz: Nesouhlasime se stavbou parkovaci plochy z divodu
uz tak vysoké koncentrace Skodlivin, ktera se diky dlouhodobé zvySenému
provozu a naslednému zpomaleni jiz tak pretizené dopravy nejen v obci, pfes
kterou si fidi¢i Casto i jen zkracuji cestu diky neustalym dopravnim omezenim
nejen na D1. Neumime si pfedstavit, Ze jiz tak zatizena doprava v obci bude
"pfizivena" pfijizd&jicimi klienty hotelu v autech ¢i dokonce v autobusech. P
pfedstavé, Ze je ve vyhledu pfed okny détského pokoje a balkonu zed s turisty
a autobusem, nemizeme se zbavit dojmu, Ze obec zdmémé touto Upravou
nejen vyrazné do budoucna snizuje ceny nasich nemovitosti, ale celkové, misto
podpory pfijemnéjsiho Ziti svych obyvatel, déla svym zdmérem v novém UP
pravy opak. Nelze opomenout ani fakt, Ze diky zastaveni plochy parkovistém jiz
nebude mozné ovlivnit pfipadné negativni dusledky jednani stavajiciho majitele
s jeho moznosti nasledné pfeprodat i pronajmout pozemek dalSimu subjektu,
ktery by toho mohl zneuZit ke zcela jinému Ucelu (napf. uskladnéni vrakd,
stavebnich stroju, a materialu, atd.)

Namitka se ¢aste¢né vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pfedmétné uzemi je v severni €asti zafazeno do plochy ,DS 53 — Plochy dopravni infrastruktury
silnicni* a v jizni ¢asti do plochy ,SV58 — Smisené obytné venkovske®. Plochu DS 53 je mozné
vyuzit v souladu s regulativy UP, napfiklad jako parkovisté a odstavnou plochu. Plochu SV58
je mozné vyuzit jako smiSené obytnou s moZnosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd.
Obé tyto plochy jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo
stfedni a vysoké zelené je mozné provést pfipadné protihlukové Gpravy ve formé terénniho
valu a protihlukovych stén za Ucelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

18.
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Pavel
Kopecky

Ladislav

346/15

Senohraby

Muj pozemek parc.¢. 346/15 byl v plivodné zakreslen pro vyuZiti k bydleni, v
novém navrhu je uveden jako Zeleri soukroma. Jako viastnik pozemku s timto
navrhem nesouhlasim a prosim o pfevod do kategorie Bydleni v rodinnych
domech.

Oddvodnéni: Mam zamér vyuzit pozemek pro stavbu rodinného domu.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Oduivodnéni:

Pfedmétny pozemek je zafazen do plochy ,BI — Bydleni v rodinnych domech - méstské a
pfiméstské". Severni ¢asti pozemku prochazi vodote¢ (v&. ochranného pasma), ktera odvadi
vodu z oblasti po JeZzovem (ochranné biiehové pasmo je min. 6m za icelem pfistupu k vodnimu
toku). Pro moznost vyuZiti pozemku je potfebné vyfesit pfistup.




19. | 117056 Dagmar Cerna 2781 Senohraby | 1) Namitka proti rozSifeni technického zazemi obce a hasi¢ské zbrojnice na | Namitce se ¢aste¢né vyhovuije.
pozemek 278/1. Odtivodnéni:
Oddvodnéni: Umisténi nového technického zazemi s hasiéskou zbrojnici je | 1) Plocha TX 51 na pozemku parc.¢. 278/1 je zruSena, ¢ast pozemku parc.¢. 278/1 je zafazena
podle informaci starostky obce Ing. SvaSkové a studie, kterou schvalilo | do plochy,OM - Obc&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni*.
zastupitelstvo obce Senohraby, planovano na jiném misté, tedy vyhradné na | 2) Napozemcich parc.C.477/1;483/5;277/2; 156/3 a 158/2 se nachazi plocha , TX2 - technicka
sousednich pozemcich obce. Pfedlozeny navrh je podle informaci pani starostky | infrastruktura, technické zazemi“. Hlavni vyuZziti plochy jsou zejména provozni plochy a objekty
z3.4.2019 v tzemnim planu zaneseny omylem a starostka obce pfislibila, ze | pro Udrzbu obce véetné Saten a hygienického zazemi pracovnikl a hasi¢ska zbrojnice véetné
navrh "Rozsifeni technického zdzemi obce a hasi¢ské zbrojnice" na pozemek | zazemi. Vjezd na pozemek 278/1 je zakreslen pfimo plochou ,Mistni komunikace* z Hlavni
parc.€. 278/1 bude z tzemniho planu odstranén. ulice v ifce vjezdu 6m a zaroven je zachovan pruh ochranné zelené v Sifce 8 m.
2) Namitka proti rozsifeni technického zazemi obce a hasiéské zbrojnice na
pozemky parc.. 477/1; 158/2; 156/3; 277/2; 483/5 bez soucasné zmény
pozemku obce Senohraby parc.6.477/1 z manipulaéni plochy na "vefejnou
cestu", nebo ostatni komunikaci.
Oddvodnéni: navrh rozsifeni technického zazemi obce je podle starostky obce
Senohraby chybny a zaroveri odporuje bezpecnosti a pozarni ochrané objektu,
rekreaéni chaty €. ev. 113, na stavebni parcele ¢. 388 v zadni ¢asti pozemku
parc.€. 278/1. V navrhu tzemniho planu chybi zcela informace o FeSeni pfistupu
na pozemek parc.¢. 278/1 a k objektu &.ev. 113 z pohledu normy CSN 730833
(€l. 44.1), pfipadné zakres umisténi sou¢asné viezdové brany, postavené podle
této normy, v nejdelSi mozné vzdalenosti od pfistupové cesty k rekreacni chaté.
V navrhu Gzemniho planu je planovanym technickym zazemim obce pfistup k
chaté po sou¢asné manipulacéni ploSe 477/1 "odfiznut".

20. | 117572 Martin a Blanka | 281/2 Senohraby | 1) Nesouhlasime se vznikem DS53 a ZO60 na sousednich pozemcich parc.¢. | Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Ruzickovi 281/3; 281/6; 278/4 podle nového UP. Oddvodnéni:

Oduivodnéni: Zadame o zachovani na sousednich pozemcich piivodni
oznadeni SV52 podle starého UP. Zelefi na téchto pozemcich nas trochu
chranila pred prachem, hlukem a pod., ktery k nam pfinasi proudéni vzduchu z
E55, coz prouzek zelend v novém UP (Z0O60) t&7ko miiZe nahradit. Po "(Klidu"

Predmétna plocha DS 53 byla v priib&hu pofizovani UP redukovéana. Predmétné Gizemije v UP
v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 - Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
¢asti do plochy ,SV58 — SmiSené obytné venkovské“. Plochu DS 53 je mozné vyuzit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkovi$té a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit




na t&chto pozemcich se situace znaéné zhorsila. Udajn& se pogita na DS53 zFidit
velkoparkovisté pro hotel SEN, coZ je pro nés pfedstava hrozna. Dési nas vznik
velké vyasfaltované plochy (mozna 3000 m2) rozsahlych terénnich Uprav a také
pfivalova voda z této plochy.

2) Nesouhlasime se spojenim pozemk( RSD s DS53 v novém UP.
Oduvodnéni: Nesouhlasime se zafazenim pozemk podle silnice, které jsou ve
viastnictvi RSD (pozemek parc.C. 281/3 a 248/4) do DS53. Tuto zelef jsem
vysadil po dohodé s OU Senohraby a cestmistrem RSD, aby nas chranila pfed
prachem a hlukem ze silnice. Vysadba je z roku 1996. Soucasny provoz je zde
znacny. Dnes nemame obavy, ze vSe padne ve prospéch zvétSeni plochy
parkovisté hotelu SEN.

3) Nem(iZzeme také nezminit, Ze vznikem DS53 zanikne Zivot mnoha Zivocichl
zijicich na tomto prostoru. Méli jsme radost, Ze se rozmnoZili napf. jeStérky,
slepysi, atd. Dali se sledovat i rlizné druhy ptakd, ktefi zde hnizdili. Je také
pravda, Ze pozemek nebyl majitelem zviast peclivé udrzovan. Néco mélo jsme
udrzovali sami (podle naseho pozemku parc.¢. 281/2).Také se musim zminit o
pramenu vody na pozemku RSD, ktery se zase asi po 20 m ztraci (dnes pouze
mokfina). Na tomto prostoru jsou loziska jilu (byly zde cihelny) a proto zde
dochazi ke sjizdéni vrchni vrstvy (podle starych geol. map). Tento jev by se
zhorsil pfi zvySené zatézi véech pozemkl v tomto Uzemi (DS53, VS51, TX51).
4) DuleZité je také to, Ze novy UP moc nezajimaji prava sousednich viastnikd,
poskozuje naSe zivotni prostiedi (jiz tak poniené) a snizuje cenu naseho
majetku. Myslime si, ze prostor DS53 by se dal lépe vyuzit napf. pro sport nebo
odpocinek.

jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zelené je mozné provést pfipadné protihlukové Upravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén za Ucelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

Na p.€. 530/2 v plo3e ZV je také mozné umistit pfipadné protihlukova opatfeni a stény.

Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokézalo
vyznamnou vazbu zviasté chranénych druhd Zivocichd k posuzované ploe. Dle posouzeni
cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji§téno 22 druhi obratlovcd, z toho 19 druhl
ptaku a tfi druhy savcd. Nebyly zjistény zvlasté chranéné druhy, atd.”

Dle Ceské geologické sluzby nejsou v (izemi evidovany zadné svahové nestability ani sesuvy;
Zelezobetonova zed je pouze zpevnénim hranice komunikace, kde doslo ke snizeni trovné
terénu Upravou silnice z Hlavni ul. na silnici I/3. Zminéné soudné znalecké posudky se tykaly
pouze stability svahu v zafezu komunikace, vibec ne sesuvného tzemi.

V prabéhu pofizovani UP byly provéfeny jiné lokality pro sort a odpocinek (0S52, systém ploch
PVazV, atd.)

21.
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Sylejman Kuka

296/3

Senohraby

1) Nesouhlasim se zménou plochy SV52 na DS53 a ZO60 na pozemcich 281/6;
281/3;278/4 podle nového UP.

Odtivodnéni: Naprosto nesouhlasim se zménou v novém UP, kdy se parcely
parc.C. 281/6; 281/3; 278/4 maji zménit na "DS 53" a "ZO 60" a ma zde byt
postaveno parkovisté pro hotelové hosty a vefejnost. Opravnéné se obavam o
hluk, otfesy - dunéni, smog, svételny smog v noci, prach a nechténé pohledy a
to v8e z parkujicich aut (nedej boze autobust - ty jsou nepfipustné). Na této
strané domu mame loznicemi koupelny a velice se obavam, Ze budeme timto
vSim obtéZovani. S timto vSim je spojena snizena kvalita Zivota vSech, ktefi zde
Ziji a bydli. Samozfejmé nelze opomenout i snizenou hodnotu nasich majetkd.
Nasilnym vykacenim 90% zelené, ktera zde byla, je naprosto zni¢ena ekologie
v okoli nasich domd. Jediné pfirodni plice a Cisticka vzduchu je naprosto
zni¢ena. Jediné co nas chranilo od E55 a pfivadéce na ni je naprosto zni¢eno.
Ekologie umrela! Vytratili se vechny rizné druhy ptakd, co zde hnizdili a
veverky co zde Zily, vSe je ztraceno. TotéZ plati i 0 pozemku parc.¢. 278/1, ktery
chcete zménit na "VS51". Opét, zelené plice budou zni€eny. V8echno Zzivé
utece. Nejsem si jist, ze ochranné pasmo "Z060" pfi planované Sifce 8m by bylo
dostate¢né, aby nas vSechny ochranilo od vSech negativnich viem a viivl. Také

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje

Oduvodnéni:

Predmétna plocha DS 53 byla v priib&hu pofizovani UP redukovéana. Predmétné (izemi je v UP
v severni ¢asti zafazeno do plochy ,DS 53 — Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
Casti do plochy ,SV58 — Smisené obytné venkovské“. Plochu DS 53 je mozné vyuZit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkovité a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zelené je mozné provést pfipadné protihlukové Upravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén za Ucelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Véclav PraSek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvlasté chranénych druhd Zivocichl k posuzované plose. Dle posouzeni
cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo Zjisténo 22 druhl obratlovci, z toho 19 druhd
ptaku a tfi druhy savcd. Nebyly zjiStény zvlasté chranéné druhy, atd.”

Pozemek parc.¢. 530/2 je dle UP veden jako zelefi vefejna, ve které je také mozné umistit
protihlukové opatfeni.




zadam, aby byli zachovany a ochranény 2 studny, které se na pozemcich
nachazi. Nyni kdy je nedostatek vody, musime kazdy zdroj vody chréanit, aby
nedoslo k znecisténi a poskozeni. 3

2) Nesouhlasime se zménou uziti pozemku, ve viastnictvi RSD - Jihozapadni
¢ast a pfipojeni k DS53.

Oduvodnéni: Sou¢asné nesouhlasim s tim, aby ochranny pas vedle silnice - ve
viastnictvi RSD - byl pfitazen k navrhu "DS53". Hrozi, Ze by byli, na ném rostouci
vzrostlé smrky a jiné dfeviny vykaceny a parkovisté by se "nenapadné" rozsifilo.
Z&dam o zachovani stavajiciho stavu.

Absolutné odmitam, aby zde jakékoliv parkovisté stalo. Je nepfipustné, abych
jako vlastnik trpél a byl poSkozovan €innosti a byznysem jiného soukromého
vlastnika a kvili jeho prospéchu, byl jakkoliv omezovan. Argumenty, ze
parkovisté bude slouzit i pro navstévniky obce jsou mylné a neopodstatnéné,
vzhledem k tomu, Ze obec jiZ jedno parkovisté ma - u nadrazi.

Zadam o zachovani pivodniho stavu dle starého UP a az majitel hotelu a
pozemku pfijde s realnym a smysluplnym projektem, necht je vSe nasledné
projednano ne jen s vedenim obce, ale i s ob¢any. Vedeni hotelu si musi
uvédomit, Ze jeho €innosti a rozhodnuti ovliviiuji Zivot vétsi ¢asti obyvatel obce,
at jiz pozitivné tak bohuZel i negativné. A az se jednou vedeni hotelu rozhodne
hotel prodat a zde to opustit, tak lidé zde zlistanou a budou muset snaset zatéz,
kterd zde zlstala.

Redeni studni je pfilisnou podrobnosti, kterou Gzemni plan nefesi. VyuZiti studni je
v kompetenci vodopravniho Ufadu.

22.

117579

Dana Nalewajkova

74/3;
67/49

Senohraby

Nesouhlasim se zafazenim pozemku p.C. 74/3 do les, vzrostla zelefi v
souc¢asném UP a do IP3 NSpl v navrhovaném UP u kterého Zadam o zafazeni
do BI (bydleni v rodinnych domech). Tato parcela bude zcelena s p.¢. 67/49
(74/3).

Oduvodnéni: Jiz v minulosti mi bylo obci Senohraby povoleno postavit na
pozemku parc.é. 74/3 dva domy s podminkou vybudovani pfijezdové
komunikace k pozemku. Nové vznikla komunikace vé. hlavnich Fad a pfipojek
inz. siti p.¢. 67/27 a p.¢. 67/47 je vybudovana na vlastni naklady. V soucasné
dobé jsme spolumaijitelkami téchto pozemki j& a ma sestra Lenka Cerbaceska.
V leto$nim roce je naplanovana pokladka asfaltovych smési na tuto komunikaci.
Zaroven probiha i slouéeni pozemku parc.¢. 74/3 a 67/49 pod jedno ¢islo parcely
(74/3), aby byl pfistup k ndmi zbudované komunikaci parc.¢. 67/27 a 67/47. K
pozemku p.¢. 74/3 je vybudovana vodovodni a elektro pfipojka s RIS a v
soucasné dobé se buduje STL pfipojka pro plynofikaci a to v§e nékladni naklady.
Tyto stavebni zaméry schvalili vSechny dotené orgény, jakoZto pfipravné
stavby pro planovanou vystavbu. V roce 2016 byl pozemek p.¢. 74/3 z ostatni
plochy pfeveden na zahradu pro budouci vystavbu 2 rodinnych doml
(dfevostaveb na pilifich pro pfislusniky mé rodiny vnuka vnucky). Nyni je
pozemek parc.¢. 74/3 zaplevelen naletovym prostorem nikoli les, vzrostla zeleri
po dokonéeni inZ. siti a komunikace je zamér pozemek zbavit néletového
porostu, tak jak se délo jiz v dfivéjSich dobach.

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Predmétny pozemek parc.¢. 74/3 je zafazen do plochy NSpl, zarover je soucasti interakéniho
prvku IP3 VavrQv palouk - je udolni niva s loukou a navazujicim svahy s vysokou zeleni.
Pfedmétny pozemek je v prudkém svahu za hranou planiny, ktera oddéluje plochy zastavby od
ploch zelené. Zménou funkéniho vyuZiti pozemku na plochu ,BI- Bydleni méstské a
pfiméstské®, by doSlo k vyraznému narueni zeleng, krajinného razu a charakteru Uzemi,
zejména k znehodnoceni interakéniho prvku IP3 - Vavriv palouk. V tomto pfipadé prevazuje
vefejny zajem ochrany nezastavéného Uzemi nad zajmem rozSifovani vystavby do volné
krajiny v souladu s § 18 odst. 4 stav: "Uzemni plénovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarmé
vyuZivani zastavéného Uizemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi." UP Senohraby navic navrhuje dostatek volnych ploch k zastavbé na
urbanisticky vhodngjsich lokalitdch, zaroven také umoZiuje vyuZiti poletnych proluk
v zastavéném uzemi.

Obec Senohraby v sou¢asné chvili nema platny Gzemni plan, ma pouze intravilan z roku 1966.
Pfedmétné Uzemi se nachazi mimo intravilan a s intravilinem nema ani spoleénou hranici.
Predmétné Uzemi nebylo zastavitelné ani v pfedeslém Gzemnim planu, bylo soucasti lesti a
vzrostlé zelené bez moznosti vystavby RD.

Pokud na dané uzemi existuje pravomocné rozhodnuti pro vystavbu 2 RD, tzemnim planem
jejich platnost nezanika. Stavbu Ize dokonéit v souladu s timto rozhodnutim. Uzemni plan
pouze stanovuje koncepci rozvoje obce do budoucna, nema retroaktivni U¢inek.




23.

117581

Lenka Cerbaceska

7412

Senohraby

Nesouhlasim se zafazenim parc.C. 74/2 v navrhovaném UP do ZS a parc.c.
67/50 a parc.¢ 67/51, které budou zceleny s parc.€. 74/2 a zadam o zafazeni do
Bl (bydleni v rodinnych domech).

Oduvodnéni: Jsem vlastnikem pozemku parc.¢. 74/2, jehoZ soucasti je stavba
rod. rekr. (st. 743). V roce 2016 byl pozemek parc.¢. 74/2 pfeveden z trvalého
travniho porostu na zahradu pro budouci vystavbu rodinnych domd pro
pfislusniky mé rodiny. Nové vznikla komunikace véetné hlavnich fadu a pfipojek
inz.siti na parc.¢. 67/27 a 67/47 byla vybudovana na nase naklady. V sou¢asné
dobé jsme ja a ma sestra Dana Nalewajkova spoluvlastniky téchto pozemkd, na
kterych je v letoSnim roce naplanovana pokladka asfaltovych smési. Zarover
probiha i slouéeni pozemk parc.¢. 67/27 a 67/47. K pozemku parc.¢. 74/2 je
vybudovana vodovodni a STL pfipojka pro plynofikaci, a to vSe na vlastni
naklady. Tyto stavebni zaméry schvalily vSechny dotéené organy, jakozto
pfipravné stavby pro planovanou vystavbu. Nyni je pozemek parc.¢. 74/2
zaplevelen naletovym porostem nikoli les, vzrostla zeler po dokonceni inZ.siti a
komunikace je zamérem pozemek zbavit naletového porostu, tak jak se délo jiz

v dfivéjSich dobach.

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

Pozemek parc.¢. 7412 je zafazen do plochy ,ZS — Zelefi soukromé a vyhrazena“. Jedna se o
pozemek v prudkém svahu za hranou planiny, ktera oddéluje plochy zastavby od ploch zeleng,
Zaroven sousedi s interakénim prvkem — Vavr(v palouk. Zafazenim pfedmétného pozemku
parc.€. 74/2 do plochy ,ZS- zelef soukroma a vyhrazena“ dojde k posileni krajinného razu a
charakteru Uzemi, zejména v spojitosti s interakénim prvkem IP3.

Vefejny zajem ochrany nezastavéného tzemi pfevazuje nad zajmem rozsifovani vystavby do
volné krajiny v souladu s § 18 odst. 4 stav: "Uzemni pldnovéni ve vefejném zéjmu chréni a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi." UP Senohraby navic navrhuje dostatek volnych ploch k zastavbé na
urbanisticky vhodnéjSich lokalitach, zaroven také umoziuje vyuziti pocetnych proluk
v zastavéném uzemi.

Obec Senohraby v sou¢asné chvili nema platny izemni plén, ma pouze intravilén z roku 1966.
Pfedmétné Uzemi se nachazi mimo intravilan a s intravilinem nema ani spoleénou hranici.
Predmétné Uzemi nebylo zastavitelné ani v predeslém Gzemnim planu, bylo soucasti lesti a
vzrostlé zelené bez moznosti vystavby RD.

Nemovitost na pozemku parc.&.st. 743 je zafazena do plochy ,RI — Rekreace - plochy staveb
pro rekreaci” Ize vyuZivat v souladu s regulativy této plochy.




24.

117585

Lucie Pancifova

67/30

Senohraby

Nesouhlasim s navrzenim tohoto uzemi (DS53). Navrh neni v zajmu mistnich
obyvatel! V navrhu UP je kladen diraz na ekologii a zelefi. Je nepochopitelné
navrzeni DS53 - zachytné parkovisté k obytnym domdm a na pozemky, kde jsou
studny, a dokonce vyvéra pramen. Namitky nemam, pokud by byl parking feSen
"parkovacim domem" se zachovanim ochranné zelené a celé uzemi by bylo
vyfeSeno s ohledem na obyvatele obce.

Oduvodnéni: Planované navrzena zména UP tohoto mista s sebou jiz pfinesla
vykaceni celého pozemku. Jiz neexistujici porost zde tvofil pfirozenou bariéru
a mél zde funkci ochranné zelené, ktera nyni od silnice v névrhu chybi. UZ nyni
se vykacenim porostu sniZila kvalita Zivota sousednich nemovitosti. Vystavbou
parkingu zde dojde ke zvySeni dopravy, hluku, prasnosti, smogu atd. PodloZi je
jilovité a sesouva se. Jak bude feSeno odvadéni destové vody? Zachovani
ochranné zelend v dostate¢né &ifi podél celého tzemi (i podle péivodniho UP).

Namitce se ¢astecné vyhovuje:

Oduvodnéni: ) ;
Predmétna plocha DS 53 byla v pribéhu pofizovani UP redukovana. Pfedmétné izemi je v UP
v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 — Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
¢asti do plochy ,SV58 — SmiSené obytné venkovské*. Plochu DS 53 je mozné vyuZit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkovi§té a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolatni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zelené je mozné provést pfipadné protihlukové Upravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén za Ucelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 — vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zviadté chranénych druhl Zivocichd k posuzované plose. Dle posouzeni
cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji$téno 22 druhl obratlovcd, z toho 19 druhl
ptakd a tfi druhy savcd. Nebyly zjistény zviasté chranéné druhy, atd.”

Pro plochu DS 53 je stanoven minimaini podil zelené 15% mimo zelefi ZO60, vystavba
parkovaciho domu je mozna za pedpokladu spinéni podminky 1 nadzemniho a 1 podzemniho
podlazi. Vyssi zastavba parkovaciho domu se nedoporucuje z diivodu vytvareni negativnich
dominant v uzemi. :

Pozemek parc.¢. 530/2 je dle UP veden jako zelefi vefejna, ve které je také mozné umistit
protihlukové opatfeni.

Reseni studni je pFilisnou podrobnosti, vyuziti je v kompetenci vodopravniho Gradu, ktery je
jednim z dotéenym orgénu v procesu pofizovani.

25.

117586

Lucie Pancifova

67/30

Senohraby

V navrhu UP je kladen diraz na ekologii a zelei. Je tedy nepochopiteiné
navrzeni Gzemi VS51 tam, kde byval a je sad, ktery tvofi pfirozenou clonu pred
znecisténim vesnice -pradnost, vyfukové plyny, smog, hluk. Nesouhlasim s
navrhem TX51. Jedna se o technické zazemi obce, které neni na obecném
pozemku.

Odlvodnéni: Navrzena zména snizi kvalitu Zvota nejen sousednich
nemovitosti, ale vSech obyvatel a mimo jiné dojde k zasahu do porostu a celého
biotopu.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:

Oduvodnéni:

Pfedmétny pozemek parc.¢. 278/1 je soucasti plochy ,OM 53— ob¢anské vybaveni — komer¢ni
zafizeni mala a stfedni‘. Plochy VS51 a TX51 byli v prib&hu pofizovani UP Senohraby
zrueny, zazemi pro hasi¢sky zachranny sbor je umistén v ploSe TX2. Jedna se v podstaté o
Uzemi uvnitf kfizovatky silnice I/3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadéce na
komunikaci /3 (vyjezd ze Senohrab do Prahy). Pozemek nema zadnou navaznost na okolni
krajinu, je zatizen hlukem, emisemi, prachem jako Zadny jiny pozemek v obci. Proto je také
vhodné zde umistit hasiCskou zbrojnici, ktera bude vyhodné dopravné napojena na ulici Hlavni
aina inZenyrské sité.

Volné rostouci dfeviny nejsou hlukovou bariérou.




Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvlasté chranénych druhd Zivocichl k posuzované ploSe, analogii Ize
uplatniti pro plochu OM53. Dle posouzeni cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji$téno
22 druhd obratloved, z toho 19 druh ptaku a tfi druhy savch. Nebyly zjistény zviasté chranéné
druhy, atd.

Zarazenim pfedmétné lokality do plochy ,OM* jsou naopak vytvofeny podminky pro vznik
podnikatelskych a komerénich aktiv, kterych je v obci Senohraby nedostatek. Jednim z cil
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodérsky
rozvoj obce a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel tizemi". UP se snazi zajistit zakladni
obsluznost pro ob¢any na trovni ,OM*, ,VS*a VD",

Minimalini koeficient zelené pro plochu ,OM* je stanoven na 25% plochy pozemku, ¢ast zelené
mize byt tedy zachovana. Kolem ploch OM53 a TX2 je dale navrzen systém izolacni zelené,
ktery mize eliminovat negativni vlivy z pfilehlych komunikaci.

26.

117591

Lucie Pancifova

67/30

Senohraby

Nesouhlasim s oznagenim Gzemi 0S51. V navrhu UP shledavam znaéné
nedostatky, které jsou neadekvatni k dotéenému uUzemi jako celku a
pozadavk(im obyvatel. Uréovani ploch bez smyslu skute¢ného vyuziti. Mimo jiné
jednim z nich je Uzemi OS51 na pozemku parc.C. 264/1, které by bylo
pochopitelné navrhnout jako BI. OS zde nikdy nevznikne. Naopak plochy, které
se historicky vaZou ke sportu v obci, jsou v navrhu opomenuty. Jsou to plochy,
které jsou jiz sportovné vyuzivané a pokud rozvijet sport v obci, tak v téchto
mistech.

Oduvodnéni:

1) Ve spodni ¢asti pozemku parc.¢. 85/1 je bézecky a lyzarsky areal se zazemim
v nemovitosti 741. Historie tohoto sportovniho mista pfimo nabizi pfirozenou
volbu oznait jej jako OS. Poradaji se zde celorepublikové sportovni akce. V
jeho blizkosti by mélo smysl na ¢asti pozemku parc.¢. 82/2 nebo 81/1 oznadit
Uzemi PV, pokud to nebude v rozporu s pozadavky vlastnikl (plochy oznacené
PV jsou v obci ur€eny nahodile bez smyslu). Pro obec navic mohou v budoucnu
pfinést finanéni zatéz, nebot by za tyto prostory méla platit najemné, nebot
nejsou uréeny na pozemcich ve vlastnictvi obce Senohraby).

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:

Oddvodnéni:

Pozemek parc.¢. 264/1 (dFive v pribéhu pofizovani UP zafazen do plochy 0S51) je zafazen
hy ,BI61 — Bydleni v rodinnych domech — méstske a pfiméstske”.

T

B




2) Prostor za fotbalovym hriStém byl historicky vyuZivan ke sportovnim aktivitam
mladeze. Jedna se o pozemky parc.C. 354/5 354/19. Pro¢ je do Uzemi OS
nezaradit? Misto je idealni, nesousedi s zadnou silnici.

3) Na Uzemi oznaceném ZV54 na pozemku 510/16 bylo v roce 1935,
vybudovano hfisté, které bylo minimalné jesté v 90. letech vyuzivano. Poté s
odstupem ¢asu zaniklo.

4) Spodni ¢ast pozemku parc.¢. 510/18 se pfirozené také nabizi k oznaceni
Uzemi OS, nebot se zde pofadaji bézecké zavody.

Cela plocha ,0S51 byla v priib&hu pofizovani UP zrudena, na izemi Senohrab se nachazi
dostatek jinych ploch umoziujicich télovychovni a sportovni zafizeni (€ast byvalé plochy 0S51
na pozemku parc.¢. 302/1 je pfevedena do plochy ,OM" a &ast na pozemku parc.¢. 264/1 je
pfevedena do plochy ,BI).

1) Pfedmétny pozemek parc.¢. 85/1 je z divodu spadu Uzemi a vyuZiti pro sport a turistiku a s
ohledem na stavajici pfirodni podminky véetné vzrostlé zelené zafazen do plochy do plochy
,NZ - T — Zemédélska puda s trvalym travnim porostem“. Pozemek je soucasti volné krajiny a
bézeckého aredlu v ochranném pasmu lesa a zéroven je soucasti interakéniho prvku IP3
Vavrlv palouk. Jedna se o Uzemi s vysokym zastoupenim druhl organismi odpovidajicich
trvalym stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim nebo zemédélském hospodareni.
Pozemek mize byt vyuzivan jako pobytova louka nebo travnatd sportovni plocha za
predpokladu nenaruseni pfirodniho prostfedi (bézecké, bézkarské trasy, atd.)

Umisténi vefejného prostranstvi na pozemcich parc.. 82/2 a 81/1 neni z urbanistického
hlediska vhodné. Uzemni plan vytvafi systém vefejnych prostranstvi v zastavéném a
zastavitelném Uzemi za G€elem zvy3eni kvality bydleni. Umistovat plochu ,PV* na pozemcich
mimo zastavéné a zastavitené Uzemi navic na pozemcich interakéniho prvku IP3 Vavriv
palouk s vyraznym terénnim prevySenim neni zcela vhodné. Spravné vymezovani vefejného
prostranstvi vyplyva i ze stavebniho zékona, dle §7, odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. se pro kazdé 2
hektary zastavitelné plochy bydleni rekreace, obéanského vybaveni anebo smisené obytné
se vymezuije s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
1000 m2 a do té vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

2) Pfedmétné pozemky parc.¢. 354/5 a 354/19 nachéazejici se v ochranném pasmu lesa, jsou
zafazen do plochy ,0S2 — Obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni®, kde je
mozné provozovat sportovni aktivity s moznosti nezbytné dopravni obsluznosti (mistni
komunikace kat. IV. umozfujici pfistup pro stavajici zastavbu RD) v souladu s regulativy plochy
0sS.




3 a4) Predmétna East pozemku parc.¢. 510/16 a parc.¢. 510/18 je zafazena do plochy ZV 54
a ZV 53. Tuto East pozemku Ize vyuzit pro vefejnou zeler a vefejné prostranstvi, ¢astecné i pro
sportovni plochy se souhlasem SZDC -ochr. pasmo drahy. Plochy miZou byt vyuZity jednak
jako pobytova louka a hiisté u tunelu nebo jako prednadrazni prostor - viejné prostranstvi
s péSimi cestami. ProtoZe bude zachovéna stavajici vzrostia zelen, jsou plochy oznaceny jako
ZV 53 a ZV 54, nikoliv jako plochy PV.

27.
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RiZzicka
Rizickova
RiZicka Ludék

Jan,
Véra,

278/2;
st.211

Senohraby

Stavajici ovocni sad na sousednim pozemku parc.¢. 278/1 (vlastnik p. Cernd)
ma byt rozdélen na plochu VS51 (vyrobni plocha smiSend) a TX51 (Technické
zazemi obce), zvétSené ze soucasné plochy technického zazemi TX2 (pozemek
parc.C. 477/1). Parkovisté planované pod najezdem na silnici I/3 v blizkosti pres
pozemek sousedky p. Svobodové parc.¢. 281/4.

Oddvodnéni: Nas rodinny diim se nachdzi jiz v soucasné dobé v rusné lokalité
obce. Jsme obklopeni ulici Hlavni z jizni strany, ze zapadni strany silnici I/3 a z
vychodni strany najezdem na tuto silnici a k hotelu Sen. Vystavba vyrobni haly
¢i dilny, pfijezdova cesta vedouci soub&zné s nadim plotem (za jehoz hranici
cca 2 metry od hranice naSeho pozemku méme obyvaci pokoje a loznice), dale
pfilehlé zézemi vyrobny (parkoviété, sklad) zplsobi dalsi zvySeni hluku. V
nedavné dobé jiz bylo na pozemku parc.€. 477/1 zfizeno prekladisté suti a
kameni pro prace na zelezniénim koridoru a stavebni stroje zde délaly hluk
celodenné. DalSi hluk, prach, vyrobni provoz vyrazné snizi kvalitu Zivota a
bydleni, snizi hodnoty pozemkd s nemovitosti, zlikviduje posledni zelefi v okoli,
o komplexni ekologické zatézi nemluvé. Ze stejnych divodl nesouhlasime ani
se stavbou parkovisté pod najezdem na silnici I/3.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oduvodnéni:

Predmétny pozemek parc.¢. 278/1 je soucasti plochy ,OM 53— ob¢anské vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni“. Plochy VS51 a TX51 byly v pribéhu pofizovani UP Senohraby
zruSeny, zazemi pro hasiésky zachranny sbor je umistén v ploSe TX2. Jedna se v podstaté o
Uzemi uvnit kizovatky silnice I/3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadéée na
komunikaci I/3 (vyjezd ze Senohrab do Prahy).

Zarazenim pfedmétné lokality do plochy ,OM* jsou naopak vytvofeny podminky pro vznik
podnikatelskych a komercnich aktiv, kterych je v obci Senohraby nedostatek. Jednim z cili
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi,
spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj obce a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tizemi". UP se snazi zajistit zakladni
obsluznost pro ob&any na trovni ,OM*, ,VS“a ,VD".

Stavajici obytna zastavba je odclonéna pasem izolaéni zeleni o Sifce min. 6 - 10m s moznosti
vybudovat protihlukové zafizeni.




Ptedmétna plocha DS 53 byla v priib&hu pofizovani UP redukovéana. Predmétné Gizemije v UP
v severni ¢asti zafazeno do plochy ,DS 53 — Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
¢asti do plochy ,SV58 — SmiSené obytné venkovské". Plochu DS 53 je mozné vyuZit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkoviété a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolatni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zelené je mozné provést pfipadné protihlukové tpravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén za Ucelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zviasté chranénych druhd Zivocichd k posuzované ploe. Dle posouzeni
cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji§téno 22 druhl obratlovcd, z toho 19 druhl
ptékd a tfi druhy savct. Nebyly zjistény zviasté chranéné druhy, atd.”

Pozemek parc.¢. 530/2 je dle UP veden jako zelefi vefejna, ve které je také mozné umistit
protihlukové opatfeni.
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Ing. Miroslav Zmeskal;
Milo§ Zmeskal;
zastoupeni: Judr. Jifim
Nykodymem

67/19

Senohraby

Nesouhlasime s nyni pfedkladanym navrhem UP v ¢asti, ktera se tyka pozemku
parc.&. 67/19 a proto navrhujeme, aby v dal$im procesu schvalovani UP byly
nami uvedené namitky zohlednény a pfedmétny pozemek byl jako celek zahrnut
mezi pozemky uréené k individualni zastavbé bytovych doma.

Oduvodnéni:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:
Oduvodnéni:

Vefejné prostranstvi PV 54 na predmétném pozemku bylo v priibéhu pofizovani UP zruseno,
je ponechana pouze mistni komunikace na severozapadni a zapadni strané p.¢. 67/19, zbyla




1) Jsme podilovymi spoluvlastnik kazdy jednou ideélni polovinou pozemku
parc.C. 67/19. Tento pozemek je podle v soucasné dobé platného uzemniho
planu cely veden jako pozemek stavebni pro bytovou zastavbu. Podle
pfedloZeného navrhu UP se poita s tim, Ze uvedeny pozemek bude rozdélen
na dvé casti, z ¢ehoz jako stavebni pro bytovou zastavbu zlistdva zachovana
pouze mensi &ast tohoto pozemku. Na zakladé znalosti stavajiciho UP jsme do
pozemku parc.¢. 67/19 investovali nemalé finanéni prostfedky, tak aby bylo
mozno cely pozemek rozdélit na stavebni parcely. Mimo jiné jsme nechali
vypracovat navrh budouciho rozdéleni pozemku parc.€. 67/19 firmou Geoperfect
s.r.0. Tento navrh Cislo zakazky 897/2016 ze dne 9.9.2016 pfipojujeme k tomuto
podani. Navrh pocita s rozdélenim pozemku na 7 stavebnich parcel, které jsou
v navrhu ogislovany €isly 1 az 7 a dale pocita se zaméfenim dvou pfistupovych
komunikaci, které jsou v navrhu o€islovany jako ¢. 8 a €.9. Tento navrh rozdéleni
pozemku parc.¢. 67/19 je nasim protinavrhem na rozdéleni a budouci vyuziti
pfedmétného pozemku. Diikaz: navrh budouciho rozdéleni parc.¢. 67/19 ze dne
9.9.2016.

2) Novy navrh UP tykajici se predmétného pozemku se nam jevi jako poplatny
dobg, kdy pfi hranici nadeho pozemku parc.¢. 67/19 s pozemkem parc.¢. 67/11
bylo vedeno vedeni vysokého napéti. V sou€asné dobé v3ak jiz vysoké napéti
po naSem pozemku vedeno neni. VynaloZili jsme nemalé Usili, abychom tohoto
stavu dosahli, protoZe jsme si byli védomi potfeby zachovat ochranné pasmo
kolem tohoto vedeni. Je proto pro nas o to pfekvapivéjsi, ze zatimco situace,
kdy po pozemku bylo vysoke napéti vedeno, to nebranilo tomu, aby pozemky v
této Casti byly v dosavadnim UP, ktery byl schvélen v dobé, kdy na pozemku
vysoké napéti bylo, aby i tato ¢ast naseho pozemku byla vedena jako stavebni
a nyni, kdyz jsme dosahli pfeloZeni vedeni vysokého napéti, se nahle vyuziti
této Casti pozemku méni ze stavebni plochy na ostatni plochu. V roce 2013 byla
pro tehdy schvalovany UP zpracovéana firmou MAZACEK GROUP, s.r.0. zprava
k projektové dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti pro umisténi stavby, ové
umisténi mistni komunikace a inZ. siti na pozemku parc.¢. 67/27; 16; 19 a 493/1,
kde se pocitalo se zastavbou rodinnych domd na celém pozemku parc.&. 67/19.
Dikaz: zpravou k projektové dokumentaci z ledna 2013 zpracovanou firmou
MAZACEK GROUP, s.r.0.

3) Po celou dobu nyni platného UP jsme se snazili vytvofit podminky pro to, aby
cely nas pozemek byl vyuZitelny jako pozemek stavebni. Proto jsme nechali jiz
v roce 2013 vypracovat projekt pro UR lokality Senohraby, parc.¢. 67/12; 67/19;
67/27 firmou MAZACEK GROUP, s.r.0. Ing. arch. Petra Mazacka, za ktery jsme
zaplatili 15 000,- K&. Dale jsme se podileli ¢astkou 41 951 K& na dokonceni
vystavby vodovodniho fadu ulice Nad Stranémi v Senohrabech. Dale jsme
zaplatili 152 110,- K& za stavebni prace za mistni komunikaci umoziujici pfistup
na jednotlivé stavebni pozemky, které vzniknou z pozemku parc.¢. 67/19. Déle
jsme zaplatili 9000,- K& Ing. Vladimirovi Brunnerovi za rozdéleni pozemku
parc.C. 67/19 a dale jsme tomuto geodetovi zaplatili 3000,- K& za vySkopis.
Konecné jsme zaplatili 7100- K& na Uhradu spravniho poplatku. Celkem jsme
takto vynaloZili 228 161,- K&, coZ jsou pro nas nemalé penize. Vychazeli jsme
pfitom z platného UP, ktery mé byt podle nyni podaného navrhu ménén, coz by
pro nas znamenalo citelnou majetkovou ztratu a to za situace, kdy jsme nase
prosttedky vynakladali v dobré vite, ktera se opirala o schvaleny UP. Dilkaz:
pfehled vynalozenych fin. prostredkd s doklady.

¢ast pozemku je zafazena do plochy ,BI 58 — bydleni v rodinnych — méstské a pfiméstské*
mimo Casti p.C. 67/19 u zapadni hranice, ktera je jiz ve svahu a je zafazena do plochy zelené
(dle pfilozeného navrhu v namitce). Pozemek parc.c. 488/14 je dle UP soucasti vefejné
prostranstvi pro rozsifeni kfizovatky. RozSifeni kfizovatky je ve vefejném zajmu, zlepsi
dopravni situaci a rozhledové pole a je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani. "Cilem
tzemniho planovani je vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”

Pozemek parc.¢. 67/19 je mozné vyuZit pro bydleni v solitérnich domech s moznosti umisténi
nerusicich obsluznich funkci mistniho vyznamu.




4) Piitom nejsou zname zadné skutec¢né rozumné divody, pro¢ by nemél byt
dodrzen ve vztahu k pozemku parc.d. 67/19 stavajici UP. Rozdélenim
uvedeného pozemku dle nynéjSiho navrhu v asti ostatni plocha vznika tézko
rozumné vyuzitelna plocha. NemUzeme souhlasit s argumentem, ze zde ma
vzniknout jakési namésti. Je sice pravda, Ze na hranici naseho pozemku s
pozemkem parc.C. 488/14 se stfetavaji 3 mistni komunikace. Stfet téchto
komunikaci je ale mimo pozemek parc.C. 67/19 a nevytvaii se zde zadné
pfirozené centrum dané lokality, protoZe kfizovatka, v niz se mistni komunikace
stfetavaji, nevytvai pfirozené rozsifeni prostoru stfetu uvedenych komunikaci,
nebot je zcela mimo pozemek parc.. 67/19 a navic, mezi kfizovatkou
uvedenych komunikacich a pozemkem parc.€. 67/19 je dalSi pozemek parc.¢.
488/4, ktery by pokud by se uvazovalo o néjaké rozSifeni kfizovatky, pro takovy
Ucel piné postacil.

Milo§ Zmeskal;
Veronika Svancarova;
Adéla  ZmeSkalova;

Eva Zmeskalova

67/19

Senohraby

Navrhujeme, aby nasledujici pfipominky byly zohlednény a v jejich smyslu byl
UP upraven.

Oduvodnéni:

1.) Podle navrhu UP ma na pozemku parc.¢. 67/19 vzniknou plocha oznagena
jako PV 54, ktera ma plnit funkci vefejného prostranstvi a ma po ni vést
nezpevnéna cesta a komunikace. Jedna se o plochu o vyméfe 1600 m2 a pii
projednavani tohoto UP se starostkou obce Senohraby p. Svaskovou jsme
vyjadili ndzor, Ze vyclenéni plochy PV 54 jako vefejného prostranstvi, které ma
predevsim plnit funkci zelené plochy neni opodstatnéné nebot, v sousedstvi
uvedeného pozemku jsou velké pozemky, kde je mnozstvi zelené, konkrétné se
jedna o Vavrlv palouk, na ktery navazuje les. Podle naseho nazoru by bylo
Ucelngjsi vyuzit cely pozemek parc.€. 67/19 jako pozemeku stavebniho. V
pfiloze tohoto podani pfikladame planek prfedmétné lokality, ve kterém je
zakreslena naSe predstava o vyuziti celého pozemku parc.¢. 67/19. N&$ navrh
podita s rozdélenim pfedmétného pozemku na celkem Sest stavebnich parcel s
tim, ze by po obvodu pozemku vedla komunikace (v pfilozeném planku
oznacena Cislem 8), ktera by spojovala komunikacné vSechny takto vzniklé
stavebni pozemky (v pfilozeném planku oznacené Cisly 1 az 6). Pfiloha: planek
rozdéleni pozemku parc.¢. 67/19.

2) Mame vyhrady k navrhované zméné zafazeni pozemku parc.¢. 67/11, parc.c.
572, parc.¢. 65/1 a parc.¢. 65/27 na kterych mame postaveny rekreacni chaty.
Tyto pozemky byly dosud vedeny jako stavebni pozemky. Navrhovanou Upravou
UP jsou nové zafazovany do kategorie pozemki se smigenou zastavbou, coz
podle nasich informaci omezuje vystavbu obytnych domi na téchto pozemcich
a to konkrétné omezujicim limitem zastavéné plochy, ktera ¢ini max. 80 m2.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:

Oddvodnéni: )
1) Vefejné prostranstvi PV 54 na pfedmétném pozemku bylo v prabéhu pofizovéani UP
zruSeno, je ponechana pouze mistni komunikace na severozapadni a zapadni strané p.c.
6719, zbyla ¢ast pozemku je zafazena do plochy ,BI 58 — bydleni v rodinnych — méstské a
piiméstske" mimo Casti p.C. 67/19 u zapadni hranice, ktera je jiz ve svahu a je zafazena do
plochy zelené (dle pfilozeného navrhu v namitce). Pozemek parc.¢. 488/14 je dle UP soudasti
vefejné prostranstvi pro rozsifeni kizovatky. RozSifeni kfizovatky je ve vefejném zajmu, zlepsi
dopravni situaci a rozhledové pole a je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani. "Cilem
tzemniho planovéni je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”

Pozemek parc.¢. 67/19 je mozné vyuZit pro bydleni v solitérnich domech s moznosti umisténi
nerusicich obsluznich funkci mistniho vyznamu.

Pozemek parc.¢. 67/19 je z vétsi ¢asti zafazen do funkéni plochy ,BI 58 — Bydleni v rodinnych
domech — méstské a priméstské"; bude ponechany pouze mistni komunikace minimalni Sitky
8m (dle §22, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.). Pozemek parc.C. 488/14 zlstane jako vefejné
prostranstvi pro moznost rozSifeni kfizovatky. RozSifeni kfizovatky je ve vefejném zajmu,
zlepsi dopravni situaci a rozhledové pole a je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.
"Cilem uzemniho plénovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,




spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodérsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich." Pozemek parc.¢. 67/19 je
mozné vyuzit pro bydleni v solitérnich domech s moznosti umisténi nerusicich obsluznich
funkei mistniho vyznamu.

2) Pfedmétné pozemky parc.¢. 67/11, parc.€. 572, parc.¢. 65/1 a parc.¢. 65/27 se nachazeji
ve funkéni ploSe ,SR — SmiSené obytné — rekreacni®. Pozemky je mozné prevézt na RD za
podminky dodrzeni minimalini velikosti parcely 600 m2 a maximalni zastavéné plochy objektu
RD 200 m2.

Milo§ Zmeskal;
Veronika Svancarova;
Adéla  ZmeSkalova;
Eva Zmeskalova

67/19;
488/4;
67/11;
572,
65/1;
6527

Navrhujeme z nize uvedenych divodu, aby nase pfipominky byly zohlednény a
v jejich smyslu upraven navrhovany UP Senohraby.

Oduvodnéni:

1) Jedna se o pozemky parc.&. 67/19 a 488/4, které byly vzdy podle UP celé
vedeny jako pozemky stavebni pro bytovou zastavbu. Kdyz v roce 2012 nase
pfibuzné rodiny zacali pracovat na rozdéleni pozemkd na parcely a komunikace,
tak jsme se nemohli tohoto projektu pIné zapojit, ale jenom Castecné. Na naSem
pozemku vedlo vysoké napéti a trafostanice coz nas velmi omezovalo, protoze
muselo byt zachovano ochranné pasmo. S firmou CEZ jsme po 25 letech
konecné domluvili o pfeloZce, kdy jsme jim pfenechali nahradni pozemek na
umisténi nové trafostanice. Vybudovani nové trafostanice pomohlo v obci
navysit kapacitu elektrické energie a v pfipadé poruchy propojit s jinymi
trafostanicemi. Tato jednani a nasledné prace nas stali nemalé financni
prosttedky a mnoho ¢asu, tak7e navrhovana zména UP by nas zase vratila zpét.
Na pozemku parc.6. 67/19 vznikne cesta, kterd bude navazovat na jiz
vybudované komunikace a zaroveri umozni pfistup na Vavriv palouk (viz
pfiloha), kde je velké mnoZstvi zelené a volné pfirody a lesU.

2) Na pozemcich parc.¢. 67/11; 572; 65/1; 65/27 mame postaveny rekreaéni
objekty a dosud jsou vedeny jako stavebni pozemky. Navrhovana zména UP do
kategorie pozemku se smiSenou zastavbou by nas velmi limitovala a omezovala
do budouciho vyuziti

3) Na zavér chceme podotknout, Zze neplanujeme prodej téchto pozemku a
chceme je vyuZit pro naSe rodiny.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oddvodnéni: )

Vefejné prostranstvi PV 54 na pfedmétném pozemku bylo v pribéhu pofizovani UP zruseno,
je ponechana pouze mistni komunikace na severozapadni a zapadni strané p.¢. 67/19, zbyla
Cast pozemku je zafazena do plochy ,BI 58 — bydleni v rodinnych — méstské a pfiméstské*
mimo ¢asti p.¢. 67/19 u zapadni hranice, ktera je jiz ve svahu a je zafazena do plochy zelené
(dle pfilozeného navrhu v namitce). Pozemek parc.c. 488/14 je dle UP soudasti vefejné
prostranstvi pro rozsifeni kfizovatky. RozSifeni kfizovatky je ve vefejném zajmu, zlepsi
dopravni situaci a rozhledové pole a je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani. "Cilem
tzemniho planovéni je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvézeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”

Pozemek parc.¢. 67/19 je mozné vyuZit pro bydleni v solitérnich domech s moznosti umisténi
nerusicich obsluznich funkci mistniho vyznamu.




2) Pfedmétné pozemky se nachazeji ve funkéni plose ,SR — SmiSené obytné — rekreacni”.
Pozemky je mozné prevézt na RD za podminky dodrzeni minimaini velikosti parcely 600 m2 a
maximalni zastavéné plochy objektu RD 200 m2.

29.
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Akcent Reality

st. 77,
359/24

Senohraby

PoZzadujeme zachovani stavajiciho stavu funkéniho vyuZiti pozemkd pro
bydleni, ktery zcela koresponduje s ramcovym zastavovacim planem obce.
Oduvodnéni: Navth UP méni dosavadni funkéni vyuZiti pozemkd (st. 77 a
parc.¢. 359/24) z plochy bydleni na plochu ob&anského vybaveni (OV 51 str. 17
vyroku OOP) na plochu vefejného prostranstvi (PV 52, str. 19 vyroku OOP a str.
27 vyroku OOP), pficemz pro vefejné prostranstvi se zfizuje predkupni pravo
obce Senohraby (str.72 vyroku OOP). Uvedena zména funkéniho vyuziti a
zfizeni pfedkupniho prava pfedstavuje zcela nepfiméfeny zasah do vlastnického
prava, ktery neni nikterak od(ivodnén. Ve vyroku OOP je uvedeno ke vSem
plocham PV51 az 55, Ze jsou navrhovana "ke zvySovani obytného standardu
Uzemi" a v odvodnéni OOP je pouze konstatovano na str. 53, ze v "ramci
zvySovani obytného standardu Uzemi jsou navrhovana nova vefejna
prostranstvi (PV 51- 55)". Nepiiméfeny z&sah do vlastnického prava vlastnika
pozemku parc.&. 359/24; parc. €. st 77vymezenim plochy vefejného prostranstvi
a plochy pro ob¢. vybaveni je z tohoto pohledu zcela neodlvodnény, zjevné
svévolny, nerespektuje omezeni viastnického prava a nezbytné nutnou miru a
je tedy nezakonny.

Namitce se nevyhovuje:

Oddvodnéni:

Uzemni plan neomezuje soucasné vyuziti — stavajici obytna funkce zlstava az do zmény
neménna. UP je strategickym nastrojem, ktery vytvafi budouci koncepci rozvoje Uzemi.
Predmétné pozemky jsou z asti zafazeny do plochy ,0V51 — Ob¢anské vybaveni — vefejna
infrastruktura“ a do plochy ,PV — Vefejna prostranstvi‘. Resené (izemi je na Hlavni ulici a hlavni
komunikaéni ose sidla; stavajici parkova Uprava navazuje na vefejnou zeled a dle
urbanistického zaméru vytvafi nové vefejné prostranstvi — naves s ob&anskou vybavenosti jako
hlavnim objektem vefejného prostoru. Z&mérem se dopliiuje nejen hlavni vefejny prostor obce,
ktery ji chybi, ale i plochy pro obecni vybavenost, ktera je vzhledem k poctu obyvatel a
ocekavanému narlstu nedostatena. Pfedmétné pozemky svou plochou spliiuji potfebnou
velikost navsi uprostfed sidla, velmi vhodné vyuziva sousedstvi nejkvalitnéjsi zastavby sidla
(vily 1. pol. 20. stol.) a navazuje i na sportovni aktivity. Obec nema zadné vlastni pozemky
v centrélni ¢asti sidla pro nejdileZitéjsi prostor, respektive vefejné prostranstvi — naves a
odpovidajici prostory obecniho Ufadu a komunitniho centra. Stavajici objekt OU byl snad
dostaduijici pfi spravé obce s 886 obyvateli v roce 1998, ale pfi stavajicim poctu obyvatel 1243
v roce 2020 a s narlstem na cca 1500 —1600 obyvatel v letech 2036-2038 jsou tyto prostory




naprosto nedostateéné. Obec snimi nadale poCitd pro pfedpokladany rozvoj Skolstvi,
zdravotnictvi a sociélnich sluZeb.

Navrh UP naplfiuje vivojové potfeby obce a ochranu vefejného zajmu. Stanoveni predkupniho
prava je urcitou pojistkou ochrany prostor uprostfed obce ve smyslu stavebniho zakona €.
183/2006 Sb. v platném znéni §18, odst. 1 a 2 Stavebniho zakona. ZruSenim plochy VP
(vefejné prostranstvi) a OV (ob&anské vybaveni) by doslo k narudeni vefejného zajmu na
kvalitni urbanistické FeSeni. Navrh plochy VP (vefejna prostranstvi) a OV (obéanské vybaveni)
je v souladu s § 19 odst. 1 pism. d), ve kterém je jako Ukol uzemniho planovani uvedeno
"stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi,”. Dale dle zakona 128/2000 Sb., § 2, odst. 2: "Obec pecuje o vSestranny
rozvoj svého tzemi a o potfeby svych ob¢and; pfi plnéni svych tikolti chrani téz vefejny zajem.".
Nové vefejné prostranstvi je mimo jiné navrZeno pro posileni soudrznosti spoleCenstvi obyvatel
tzemi (SZ § 18 (1), ZUR (07)).

30.

117613

Zdengék Konvicka

346/8

Senohraby

Pozaduje se vyjmout pozemek parc.¢. 346/8 z plochy ZV- vefejna prostranstvi
(v zastavéném Uizemi) a pfesunout do plochy ZS - zelefi soukroma a vyhrazena.
Oddvodnéni: Pozemek parc.¢. 346/8 je veden jako trvaly travni porost a uzivan
jako soukroma zahrada. Pfinalezi k navazujicimu pozemku parc.¢. 348/15 a
spolecné tvoii zazemi pro rodinny dum ¢p. 98, ktery vlastnim a obyvam.
Prefazenim do plochy ZV - vefejné prostranstvi - vefejna zelef (v zastavéném
Uzemi) by dim ztratil vyznamnou ¢ast svého zazemi k soukromému vyuziti
vlastnika ¢p. 98.

Namitce se vyhovuje:
Oduvodnéni:
Predmétny pozemek je zafazen do plochy “SV — smisené bydleni venkovské".




31. | 117600 Miroslav Dusek 264111 Senohraby | Podavam namitku na zafazeni mého pozemku parc.¢. 264/11. Tento pozemek | Namitce se nevyhovuje:
je v navrhu UP obce zafazen jako Vefejna zelen. Oddvodnéni:
Oduvodnéni: Pfedmétny pozemek se nachazi na samém okraji obce, a tudiz | Predmétny pozemek je zafazen do plochy ,NZ - Zemédélska plda s trvalym travnim
by byl urcité vhodnéj$i na jiné vyuZiti napf. jako odstavnad plocha popf. | porostem®. V pribéhu pofizovani byla na pfedmétném pozemku vymezena plocha ,ZV51 -
parkovisté. Pozemek je z 3 stran obklopen komunikacemi, a tudiz by byl dobfe | Zeleri vefejnd, verejna prostranstvi®. S nezemédélskym vyuzitim plochy ZV51 nesouhlasil ani
pristupny. Krajsky Ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku vydaném dne 12. 4. 2019 se spisovou
znackou SZ_033670/2019/KUSK: ,Plocha se nachazi na velmi kvalitni zemédélské puide
zafazené podle bonity do II. tfidy ochrany, kterou Ize v souladu s §4 odst. 3 zakona odejmout
ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zjmem
ochrany ZPF.*
32. | 117622 Ing. Michal Ku¢aba 31972 Senohraby | Nesouhlasim se zafazenim pozemku do kategorie vefejné prostranstvi / vodni | Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:
plocha a zadam o zafazeni do plochy BI. Oddvodnéni: )
Oduvodnéni: V blizké budoucnosti chceme na pozemku (Casti) provést | Na zakladé probéhlého fizeni (SU Mnichovice) a dle zapisu do katastru nemovitosti) byla
vystavbu RD, dle minulého Uzemniho planu a vyuZit studnu jako zdroj vody, | provedena zména hranice pozemku. Nové vznikla parcela je zafazena do plochy ,BI - Bydleni
kterd se nachazi na tomto pozemku. Pfedmétny pozemek byl v minulém UP | v rodinnych domech méstské a pfiméstské*.
zafazen do plochy pro vystavbu.
33. | 117620 Obec Senohraby 264/6; Senohraby | Obec Senohraby poZaduje pro pfedmétné uzemi (komplex hotelu SEN): zafadit | Namitce se vyhovuje.
32/33 302/1; Uzemi do povinnosti vypracovat zemni studii (situace, hmotové feSeni vé. fezl | Oddvodnéni:
264/5; s okolim, feSeni dopravy, inZ. sité a ostatni b&ézné naleZitosti tzemni studie), a | Podminka vypracovani Gzemni studie pro pfedmétné Uzemi (komplex hotelu SEN) je
264/4; to v€. parkovaci plochy (pfipadné parkovaciho domu) - vSe ve variantnim feSeni; | zapracovana do textové i grafické ¢asti Gzemniho planu.
284/3; pozadovat pfedbézny zékres do zadanych fotografii; poZadovat zpracovani
st.774; posouzeni zasahu do krajinného razu; pozadovat jako podklad geodetické
st.776; zaméfeni terénu vE¢. nejblizSiho okoli; pozadovat hydrogeologicky prizkum a
st.773; navrh zasakovani vod. ZPETVZETI NAMITKY- ¢.ev. 30967/2020 ze dne 07.02.2020
st.735/; Oddvodnéni: Jde o vyznamnou lokalitu situovanou pfi pfijezdu do obce a
st. 212; viditelnou ze Sirokého okoli i obce samotné. Jeji rozvoj vyZaduie citlivy pfistup a
st. 734; variantni feSeni, které navrhovana studie umozni.

st.704;




st. 775;

604;
st.166;
281/3;2
78/4;28
1/6
34. | 117619 Helena ~ Osvaldova, | 355/2; Senohraby | Vyrokova ¢ast - stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem | Namitce se vyhovuje:
Petr Osvald st. 694 vyuziti: TX - technicka infrastruktura - technické zazemi. Upfesfiujici podminky: | Odtvodnéni:
Pro Uzemi vymezené pozemkem parc.C. 355/2 a pozemkem parc.C. st. 694 se | PoZzadované regulativa jsou zapracovany do textové Casti; zaroven plati podminky dle kapitoly
urCuje: maximalni zastavéna plocha 30% plochy pozemku; minimaini plocha | F.1, odst.18.
zelené 40%.
Oduivodnéni: Vymezené izemi se nachazi v husté zastavéné ¢asti obce v zoné
SV - smiSené obytné venkovské. Navrhované upfesriujici podminky vychazi z
podminek stanovenych pro tyto plochy, které predmétné Gzemi obklopuiji.
35. | 118226 Milan Drazil 68/43 Senohraby | Za¢lenénim (pozemku parc.¢. 68/43) do plochy SV, v které je podminka min. | Namitce se nevyhovuje:

plocha pozemku pro stavbu RD 600 m2, ale tento pozemek ma pouze 413 m2,
tedy nelze zde stavét (stavba rekreani chaty, které byli na stejnych okolnich
pozemcich je zakazana).

Oddvodnéni: Pfedchozi moje dva navrhy na zménu podminek (snhizeni
stanovené min. plochy, atd.) a umoznéni stavby dosud nebyly akceptovany.
Tato parcela byla zakoupena od obce, ktera ho vyhradné uréila pro stavbu RD.
S védomim obce byla zasitovana (na vyzvu obecniho Gfadu, kvdli polozeni
nového uliéniho povrchu, byla jako posledni dokonéena plynova pfipojka).
Neumoznénim stavby toto v3e ztraci smysl (zamér investice). V této ulici byly
dva pozemky stejné vyméry do plochy BI, kde je podminka pro stavbu RD 900
m2 jiz zafazeny. Na prvém pozemku je misto chaty postaven dim s ¢islem
popisnym, na druhém se misto chaty stavi dle platného povoleni. Mélo by tedy
byt stejné umoznéno i pro tento pozemek. Navrh UP zakazuje stavbu a
rozSifovani chat, misto toho je chce nahrazovat domy pro trvalé bydleni, je tedy
logické umoZnit na tomto dotéeném pozemku stavba RD.

Oduvodnéni:

Pfedmétny pozemek parc.¢. 68/43 je zafazen do plochy ,SR — SmiSené obytné — rekreacni.
Na pfedmétném pozemku je povolena pobytova individualni rekreace ve stavajicich objektech.
Pro pfevod chat na RD plati podminka minimalni velikosti 600 m2. Pfi nedostatecné vyméfe je
mozné sloucit sousedni parcely tak, ze na slou¢ené parcele mize byt pouze 1 RD. (Pofizovatel
s danou koncepci nesouhlasil a upozorfioval na neproporcionalitu vzhledem k sousednim
pozemkdm parc.¢.68/46, 49 atd. a na moznost jiného feSeni problematiky chatovych oblasti).
Pfedmétny pozemek v ulici V Bfizkach je souCasti pomémné svaZitého terénu se Spatnym
pfijezdem. Na malych parceléch, kde by vznikali vétsi rodinné domy, by se problematicky feSilo
parkovani na vlastnim pozemku a parkovani na ulici by zhorSovalo mistni situaci.
Nepfiméfenym zahustovanim by v dané lokalité do$lo k zhorSeni obytného prostfedi v jiz velmi
zahus$téné zastavbé, kterd je takika vyCerpana. Na Zadost obce nelze pokradovat v
zahu$tovani zastavby dal a ke zhorSovani obytného prostfedi véetné hygienickych podminek.
Dle prani obce je lokalita uréena na doziti. Navrh izemniho planu je vypracovan v souladu se
schvalenym zadanim UP, ktery prebira bod (206) ze ZUR SK, Ze cestovni ruch se bude rozvijet
ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit.




36.

120474

GH ateliér a.s.

264/5;
264/4;
774;
264/6;
775

Senohraby

Pro plochu OM1 pozadujeme moznost vystavby objektu s plochou stfechou do
vysky 15m od Urovné komunikace Malostranska v misté souc¢asného parkovisté
hotelu SEN.

Oddvodnéni: V uvedené plose planujeme dostavbu hotelu SEN. Pozadovéana
vys$ka nového objektu vhodnym zptisobem doplini soucasny objekt. Abychom z
architektonického hlediska dosahly vyvazenosti starého a nového objektu (vySka
hfeben stfechy 16,65m, vyska vézi 20,051m). Pfi tvorbé architektonického
navrhu budou respektovany pozadavky obce a vzhled a hmota nového objektu
budou navrzeny tak, aby vhodné doplfiovaly objekt soucasny. Pfistavba hotelu
SEN uzavie prostor zahrady a dotcena vyska objektu odcloni prostor budouciho
welness a ¢asti obce od hluku komunikace Praha - BeneSov. V neposledni fadé
je dlivodem pro pozadovanou vy$ku ekonomické hledisko. Pro to, aby byl hotel
ekonomicky rentabilni, je nutné postavit dostate¢né mnozstvi pokoji. Mame
zajem o ekonomicky Zivotaschopny projekt, ktery bude nastaven na
dlouhodobou Zivotnost. Pfi nizsi vySce a tim menSimu mnoZstvi pokoji mize
dojit k vybudovani ubytovaci kapacity na hranici rentability. Tim riskujeme
nezivotaschopnost projektu a ohrozeni vystavby néceho, co mlze vhodné
doplnit vyraznou dominantou obce.

Namitce se nevyhovuje:

Oduivodnéni:

Podminky prostorového uspofadani jsou pro plochu ,OM1 stanoveny - vy$ka 14m v nejvy$Sim
v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech od rostiého terénu v nejniz8im bodé. NavySenim
daného regulativu by do$lo k narudeni panoramatu obce z komunikace 3352 a také byli by
naru$ené vyhledové osy (zejména pohled z obce smérem od kaplicky). Navy$enim zastavby
by doslo také k vytvoFeni negativnich dominant, které by ovlivnily charakter a strukturu zastavby
v obci. Snahou navrhu Gzemniho planu je zkoordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v
Uzemi tak, aby tyto zaméry bylo mozné zrealizovat ve vzajemném souladu. V priibéhu
pofizovani dale také doslo ke zméné plochy 0S51 v arealu hotelu SEN na plochu OM 54, &im
se zvySila mozna zastavitelnost uzemi.

37.

120472

GH ateliér a.s.

278/4;
281/6

Senohraby

Pro uvedené parcely v ploSe DS53 pozadujeme moznost vystavby parkovani ve
vice Urovnich tak, aby byla umoZnéna vystavba jednoho podzemniho a dvou
nadzemnich pater do vy$ky 4m od nejvysSiho bodu plochy DS53.
Oddvodnéni: Plocha bude vyuZita pro vybudovéni parkovacich ploch ve vice
Urovnich. Na tomto misté budou parkovat navstévnici kongresového centra
hotelu SEN. Tato plocha je pfirozenou nastupni plochou pro hotel SEN.
Vybudovanim parkovani v této lokalité dojde ke koncentraci pfijizdéjicich vozidel
na jednom misté v bezprostiedni blizkosti hotelu. Tim se umoZzni navstévnikim
bezproblémovy pfistup do kongresového centra. Zaroven se zabrani
pfipadnému Zivelnému umistovani vozidel v ¢asti obce, ktera je jeji pfirozenou
vstupni branou. Konfigurace plochy DS 53 umozfiuje vhodné zaclenéni
parkovani ve vice Grovnich do terénu. Vyuziti oddélovaciho zeleného pasu
smérem k obci a vyuziti dalSich zelenych prvki pfi vystavbé pfirozené zastini
vlastni objekt parkovisté.

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

Predmétna plocha DS 53 byla v priibéhu pofizovani UP redukovéana. Predmétné (izemi je v UP
v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 - Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
¢asti do plochy ,SV58 — SmiSené obytné venkovské“. Plochu DS 53 je mozné vyuzit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkoviété a odstavnou plochu.

V plose DS 53 mize byt umisténo parkovaci dim, ktery bude mit maximainé 1 nadzemni a 1
podzemni podlazi, vy$ka nadzemniho podlazi mize byt maximalné v Urovni najezdu na silnici
I/3. Vystavbou vicepatrového parkovaciho domu by do$lo jednak k naru$eni panoramatu a
charakteru zastavby obce a také by byla naru$ena pohoda bydleni pfiléhajici lokality ,SV1 -
Smigené obytné — venkovské". Dle § 18 odst. 4 SZ "Uzemni plénovani ve vefejném z&jmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, atd.”. Mezi plochou DS53 a SV1 je navrzena




ochranna zeleri ZO 60 Sifky 8m s moznosti umisténi protihlukovych stén, za ucelem ochrany
obytného Uzemi pfed prachem a nepfizni.

38.

120470

GH ateliér a.s.

264/4;
264/5

Senohraby

Pro uvedené parcely v plode DS53 pozadujeme moznost vystavby parkovani ve
dvou nadzemnich podlaZich.

Oddvodnéni: Plocha bude vyuzita pro vybudovani parkovani pro budouci
welness. Zamérem je vybudovat parkovani v nékolika podzemnich a dvou
nadzemnich podlaZich. Majitel pozemku se chce vyhnout zbyteénému zaboru
plochy, a proto fesi parkovani ve vice urovnich. Pro budouci wellness je nutné
vybudovat dostate¢né mnozstvi parkovacich ploch, aby nedochézelo k
zivelnému parkovani mimo aredl hotela. Vybudovanim parkovani v této lokalité
dojde ke koncentraci piijizdgjicich vozidel na jednom misté v bezprostfedni
blizkosti hotelu. Tim se umozni navstévnikim bezproblémovy pfistup jak do
hotelu, tak do wellness centra.

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

Ptedmétna plocha DS 53 byla v priib&hu pofizovani UP redukovéana. Predmétné Gizemije v UP
v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 - Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
¢asti do plochy ,SV58 — Smigené obytné venkovské". Plochu DS 53 je mozné vyuZit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkoviété a odstavnou plochu.

V ploSe DS 53 mlze byt umisténo parkovaci diim, ktery bude mit maximalné 1 nadzemni a 1
podzemni podlazi, vy$ka nadzemniho podlazi miize byt maximalné v drovni najezdu na silnici
I/3. Vystavbou vicepatrového parkovaciho domu by doslo jednak k narueni panoramatu a
charakteru zastavby obce a také by byla narusena pohoda bydleni priléhajici lokality ,SV1 -
Smigené obytné — venkovské*. Dle § 18 odst. 4 SZ "Uzemni plénovani ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, atd.“. Mezi plochou DS53 a SV1 je navrzena
ochranna zelefi ZO 60 Sifky 8m s moznosti umisténi protihlukovych stén, za icelem ochrany
obytného Uzemi pfed prachem a nepfizni.




39. | 120466 GH ateliér a.s. 281/3; Senohraby | Uvedené parcely v ploSe DS53 pozadujeme zafadit do plochy Obcanské | Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:
166; vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni. Oduvodnéni:
604 Oduvodnéni: Plocha bude vyuZita pro vybudovani pro zaméstnance hotelu | Predmétna plocha DS 53 byla v priibéhu pofizovani UP redukovana. Predmétné tizemije v UP
SEN. Tato néraznikova plocha pfi pfijezdu do obce je vhodna pro docasné | v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 — Plochy dopravni infrastruktury silniéni a v jizni
ubytovani vzhledem k exponovanému mistu u hlavniho pfivadéce k hotelu SEN | €asti do plochy ,SV58 — SmiSené obytné venkovské*. Plochu DS 53 je mozné vyuzit v souladu
a na BeneSovskou silnici I/3. Zafazeni do této funkéni plochy umozni maijiteli | s regulativy UP, napfiklad jako parkoviété a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
pozemku vhodné situovat objekt pro zastinéni obytné zastavby proti hluku z | jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
okolo prochazejici komunikace. Konfigurace plochy DS53 umoziuje vhodné | jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zaclenéni budouciho objektu do terénu. VyuZiti zelenych prvkl pfi vystavbé | zelené je mozné provést pfipadné protihlukové Upravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
pfirozené zastini viastni objekt. stén za Ucelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.
40. | 120463 Jitka a David Stickovi 316/1 Senohraby | Nesouhlas se zménou vyuZiti pozemku uvedené v navrhu (pozemek parc.¢.47/2 | Namitce se vyhovuje:
jiz neexistuje). Oddvodnéni:
Oddvodnéni: Pozemek parc.¢. 47/2 je jiz sloucen s pozemkem parc.¢. 316/1 v | Predmétny pozemek cely — parc.C. 316/1 je zafazen do plochy ,SV - SmiSené obytné
jeden celek a na tento je jiz vydano stavebni povoleni pro stavbu RD, tyto prace | venkovské“. Pozemek parc.¢. 47/2 je soucasti plochy pro dopravni komunikaci.
jsou v soucasnosti zahajeny. Cést pozemku parc.&. 47/2 oddélena a prevedena
do majetku obce za ucelem zfizeni komunikace.
41. | 120459 Anna Miillerova 314/3; Senohraby | Nesouhlasim, aby mij pozemek (parc.¢. 314/3 a 5/5) byl zafazen do oblasti ZS | Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:
515 - zelert soukromé a pozaduji, aby byl zafazen do SV - smiSené obytné jako | Oddvodnéni:

okolni pozemky. Nejedna se o zelen, ale pozemek s planovanou stavbou
rodinného domu, pozaduji tedy, aby takto byl veden i v novém UP- zastavitelna
plocha.

Oduvodnéni: Pozemek parc.¢. 314/3 patfil mym prarodi¢im a rodicim. Byl
soucasti vétSiho pozemku (spolu s 314/1 a 314/2), ktery rodice rozdélili proto,
aby pozemky mohly nechat mé a mému bratrovi. Abychom zde v obci mohli

Predmétny pozemek 314/3 je ¢astecné zafazen do plochy ,SV — SmiSené obytné venkovské“.
Na pozemku parc.€. 5/5 a jihozapadni strané pozemku aprc.¢. 314/3 je vymezena plocha
dopravni infrastruktury (vefejného prostranstvi) - Sifka vefejného prostranstvi mezi severni
hranici vodni nadrze a pozemkem 5/3 a vychodni hranici nadrze a pozemkem parc.¢. 314/3 je
v Uzemnim planu rozSifena na 8 m. Tato Sifka udava celou Sifku vefejného prostranstvi
(zpravidla zahmuiji téleso vozovky, chodniky a zelef), nikoliv pouze Sifku télesa vozovky.




trvale bydlet se svymi rodinami. Na pozemku 314/3 planujeme stavbu rodinného
domu a planujeme zde se svou rodinou trvale bydlet. Navrh Gzemniho planu by
toto znemoznil, coz povazuji za hruby a neopravnény zasah do mych
vlastnickych prav, zaroven by byl pozemek znehodnocen.

RozSifeni vefejného prostranstvi je vytvofeno za Ucelem vybudovani klidové zény kolem
rybniku s moZnosti pfipadného posezeni. RozSifeni komunikace a vefejného prostranstvi je ve
vefejném zajmu a je dle navrhu UP vedeno i jako vefejné prospésna stavba (plochy a koridory,
pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit nebo pouzit pfedkupni pravo (dle § 170
SZ)) - WD 5 - Koridor a plocha pro dopravu — Uprava ul. U Rybniéku a okoli vodni nadrze.
Rozsifeni komunikace je nezbytné pro zaruceni standardu bydleni napf. priijezd vozidel 1ZS,
svozu odpadu, atd. a je také v souladu napf. s PUR, bod 28: ,Pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel zohledriovat néroky dalSiho vyvoje izemi, poZadovat jeho feSeni ve vech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, vcetné narokii na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupréci verejného i
soukromého sektoru s verfejnosti.”

Pripadna vystavba na pfedmétnych pozemcich se musi fidit stanovenymi regulativy pro plochy
SV v historickém jadru obce. Z hlediska zastavby obce se v podstaté jedna o zastavbu proluky
za stanovenych podminek pro funkéni vyuziti SV.

42.

120454

Eva Horynova

68/37

Senohraby

Navrhuji zménu vyuziti pozemku (parc.€. 68/37) na plochu BV - Bydleni v
rodinnych domech (méstské a pfiméstské).
Oddvodnéni: V budoucnu pfestavba na rodinny diim.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oduvodnéni:

Predmétny pozemek je zafazen do funkéni plochy ,S3 — Smiené obytné — rekreacni“. VV plose
SR je mozné prevadét stavajici chaty na rodinné domy, za pfedpokladu spinéni podminek dané
plochy — napf. minimaini velikost parcely pro RD — 600 m2.




43. | 118930 JUDr. Irena | 355/2; Senohraby | Jako spoluvlastnik pozemku parc.¢. 355/3, ktery pfimo sousedi s pozemkem | Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:
Némeckova St. 694 parc.¢. 355/2, timto poZaduiji upfesnéni regulativii pfimo pro dot¢ené pozemky | Oddvodnéni:

parc.¢. 355/2 a st. 694, které slouzi a v budoucnu maji slouzit jako technicka | Pro jednotlivé funkéni plochy, tedy i pro plochu ,TX1 — technicka infrastruktura — technické
infrastruktura, technické zazemi pro obec. zazemi* plati dle kapitoly F.1, odst.18 UP obecné podminky vyuZiti Uzemi (tim jsou spinény
Oduvodnéni: V koordinagnim vykresu UP je toto (zemi zfejmé oznadeno | nékteré pozadavky namitajiciho) - ,feSenim ani provozem pozemkii, staveb a zafizeni nedojde
symbolem TX1 (symbol neni plné zfetelny). Upfesnéni regulativu by mélo byt | k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli, ke sniZeni kvality prostfedi, zejména
konkrétni pro toto jednotlivé Uzemi jiz vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemi | z hlediska hladinu hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi, prachu a pachd,
uprostfed obce, navic v hranicich tzv. vilové zastavby. Jedna se zejména o | pfiméfeného mnoZstvi zelené a oslunéni*. Pro plochu TX1 déle plati nasledujici upfesfiujici
stanoveni pfipustného vyuZiti (nepfipustné se mi jevi umisténi kontejnerd pro | podminky — max. zastavéna plocha 30%; minimalni plocha zelené 40% plochy pozemku
odpad, mezideponie biologického materidlu a odpadu z obce apod.), | (parc.C. 355/2 a st. 694).
zastavénosti (napf. nejvys 30% plochy pozemku) a stanoveni minimalni plochy
zelené (napf. 40% plochy pozemku) tak, aby byl respektovan dosavadni stav.
Upozorfiuji na nepfesnost v Oddvodnéni UP str. 32, kdy symbolem TX1 je
popsano Uzemi u mostu, u silnice I/3, kdyZ ve vykresu je toto Gzemi oznageno
symbolem TX 51.

44. | 120326 Ing. Jifi Novak 8111 Senohraby | 1) Parcela parc.¢ 81/1, ktera je ve vlastnictvi mém a mé sestry Olgy Sudolské je | Namitce se nevyhovuje:

v navrhu nového UP zafazena jako funkéni plocha NZ-T (zemédéiska piida s
trvalym travnim porostem) a je soucasti nové definovaného interakéniho prvku
IP3. Cast tohoto interakéniho prvku je na vykrese vefejné prospé$nych staveb,
opatfeni a asanaci oznacena jako vefejné prospésné opatfeni nestavebniho
charakteru pod nazvem Vavriv palouk s oznacenim WUS8. Pfes pozemek je
navic navrzena nezpevnéna komunikace s oznadenim VD2. Navrh UP v takové
podobé zasadné ovliviiuje budouci mozné vyuZziti pozemku a omezuje nase
vlastnické prava. S ohledem na to, ze ja i moje sestra mame dospélé dcery,
které nemaji uspokojivé vyfeSeny své bytové potfeby, radi bychom v budoucnu
zaradili pozemek pravé pro uspokojeni jejich potfeb. Byli bychom tedy rédi, aby
byl pozemek parc.¢. 81/1 zafazen do rozvojovych lokalit pro bydleni v rodinnych
domech.

2) V navrhu UP doslo k posunu zakresu nezpevnéné komunikace, ktera byla ve
stavajicim UP zakreslena na hranicich pozemki parc.&. 81/1 a 82/2. Nova
plocha komunikace je zakreslena stfedem pozemku parc.¢. 82/2 a jeji poloha by
mohla omezit pfistup na pozemek parc.¢. 81/1.

Oduvodnéni: Definovani interakéniho prvku IP3 a zarazeni parcely parc.¢. 81/1
jako funkéni plochy NZ-T neni dostate¢né odlivodnéné, neni nezbytné a jevi se
jako nepfimérené. Jako takové je tedy nezakonné. V textové a grafické ¢asti jsou
navic rozpory ¢i nejasnosti. Interakéni prvek IP3 je v odlvodnéni nazyvan jako
IP3 na Piskovné, ale na vykresech vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a
asanaci je oznacen jako VavrQv palouk.

Oduvodnéni:

Pozemek parc.¢. 81/1 je soucasti funkéniho interakéniho prvku ,Vavrav palouk” — (WU8
Vefejné prospédné opatfeni pro zvySovani retenCnich schopnosti a pro Gzemni systém
ekologické stability), ktery byl pfijat jako interakéni prvek IP3 organem ochrany pfirody a krajiny
a je vyuzivan pro zimni sporty — okruhy béZeckych tras. Obec Senohraby v sou¢asné dobé
nema vydany platny UP, mé& pouze intravilan z roku 1966. Pfedmétny pozemek se nachazi
mimo hranici intravilanu a nebyl zastavitelny ani pfedeSlym Uzemnim planem.

Zahrnuti dotéeného pozemku pro zastavbu by bylo v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani,
s PUR a s nadfazenou UPD ZUR SK, protoZe by dochazelo k roz$ifovani zastavby do volné
krajiny v nezastavéném (zemi. Dle § 18 odst. 4 SZ "Uzemni plénovani ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodamé vyuZivani zastavéného lzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi." Vzhledem k tomu, Ze obec Senohraby ma dostatek
volnych ploch k zastavbé na urbanisticky vhodnéjSich lokalitach (blize k centru obce, v
zastavéném Gzemi, pfip. lokalit vhodné doplfiujicich ucelenou urbanistickou kompozici apod.),
zafazeni dotéenych pozemki pro vystavbu by bylo v rozporu se SZ, s PUR a ZUR SK. PUR
(19) pozaduje "Hospodamné vyuZivat zastavéné dzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného dzemi..." a dle ZUR SK (07) je tfeba se soustfedit na
"vyvézené a efektivni vyuzivani zastavéného lzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objekt( a areald v sidlech pfed vystavbou
ve volné krajiné...". Zafazenim dotéeného pozemku pro bydleni (byt i jen €asti) by doSlo také k




narueni urbanistické koncepce UP (pronikani vzrostlé zeleng a lesa do zastavby obce),
zastavba by poruSovala hodnotu volné krajiny a charakteru zastavby v Senohrabech.
Komunikace na pozemku parc.¢. 82/2 je zakreslena dle skute¢ného stavu v Gzemi. Jde o
vyjezdénou cestu — Uvoz. Cesta na pozemku parc.C. 486/1 se nevyuziva, je zaorana a
zatravnéna.

Nepresnost v ndzvu interakéniho prvku IP3 je opravena, jedna se vécné o interakéni prvek IP3
Vavriv palouk — udolni niva s loukou a navazujici svahy s vysokou zeleni.

Na sevemi Casti pozemku parc.¢. 81/1 je dle UP Senohraby umisténa vefejné prospésna
stavby WTi3 - Pfelozka VN 22 kV v lokalité BIGO a vefejné prospéSna stavba WD2 - pési a
cyklistické propojeni ul. Nad Stranémi a ul. Na Piskovné, za Ucelem zlepSeni priichodnosti
Uzemi a vyuziti pfistupu pro volno¢asové aktivity (béh, bézkarské traté, atd.).

45.

120465

Metrenia a.s.

335/4;
33413

Senohraby

Pozaduje se zména vyuziti pozemku parc.¢. 335/4; 334/3 a zafazeni do plochy
Bl- zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské.
Oddvodnéni: Jiz v roce 2011 pozadal pfedchozi vlastnik pfedmétnych pozemk
obec Senohraby o zmény vyuziti pozemkU, aby mohly byt vyuZity k rodinné
zastavbé. Obec Senohraby sdélila, ze by byla nutna zména uzemniho planu, ale
Ze bude k naSemu poZadavku pfihlizeno pfi pfipravé nového tzemniho planu a
soucasné bylo pfislibeno tehdej§im starostou obce, Ze obec Senohraby bude s
touto zménou souhlasit.

V této souvislosti Zadame, aby oba nase pozemky (p.C. 335/4 a 334/3) byly
zafazeny jako kategorie Bl —zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské, kdyZz se domnivame, Ze pfedmétné pozemky
jsou k tomuto Ucelu velice vhodné.

Spoleénost METRENIA a.s. pfipomind, Ze v pfipadé parcely €. 334/3 se nejedna
v soucasnosti o lesni pozemek, ale jde o naletovou nehodnotnou zelef.
Soucasné spolecnost METRENIA a.s. upozorfiuje, Zze pozemky p.¢. 334/4 a
334/9, navrzené pro zastavitelné plochy, nejsou v soucasnosti pfistupné fadnou
komunikaci a nova byla navrzena bez naeho védomi pfes nase pozemky.

V pfipadé zmény vyuZiti naSich pozemkd p.¢. 334/3 a 335/4 je spolecnost
METRENIA a.s. pfipravena se zfizenim pfistupové komunikace souhlasit a na
jejim vybudovani s obci Senohraby a majiteli okolnich pozemkd Siroce
spolupracovat.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oduvodnéni:

Pozemky parc.&.st. 594 a parc.&. 335/4 jsou z hlediska UP zafazeny do plochy ,SR1 — Plochy
smiSené obytné a rekreacni“. Pfedmétné pozemky je mozné vyuzit pro vystavbu RD za
predpokladu dodrzeni regulativ pfislusné plochy (minimalni velikost parcel pro RD je stanovena
na 600 m2). Jihozapadni ¢ast pozemku parc.¢. 334/3 je zafazena do plochy ,BI 53 — Bydleni
v rodinnych domech méstské a pfiméstské*. Uzemni plan rovnéZ vymezuje na zapadni strané
predmétného izemi plochu dopravni infrastruktury pro pfijezd k danym pozemkim. Zbyla cast
pozemku parc.¢. 334/3 je zafazena do plochy ,NSpl — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
a je soucasti ,Interakéniho prvku IP1 -V Zlabkach“. Predmétny pozemek parc.¢.334/3 se
nachazi v tésné blizkosti regionélniho biokoridoru, sousedi pfimo s lesnimi pozemky a je
vyrazné pohledové exponovan do krajiny. Zarazenim celého pozemku do plochy Bl by mohlo
dojit k narueni siluety jednoho z hlavnich horizontl. Takovy zasah byl posouzen jako
nevhodny i z hlediska nezadouci expanze zastavby do krajiny. Dle urbanistické koncepce
Uzemniho planu je ,pro rozvoj obce zésadnim zplsobem urcujici zachovani krajinného razu,
kde jsou zatim v urcitém rovnovazném vyvoji zachovany pfirodni prvky pivodni krajiny a
zastavéné uzemi. UP zachovéva vechny pfirodni prvky uzemi a doplfiuje systém USES, VKP
a lest navrhovanymi plochami smisené zelené i lesniho typu a interakcnimi prvky pro
zachovani riznorodosti vzrostlé zelené.”. Obec Senohraby méa dostatek volnych ploch k
zastavbé na urbanisticky vhodnéjSich lokalitach (v zastavéném Gzemi, pfip. lokalit vhodné
doplfujicich ucelenou urbanistickou kompozici apod.




Rovnéz je tfeba pfipomenout, ze pfi projednavani navrhu nového uzemniho
planu dne 10. dubna 2019 na Méstském UFadé v Riganech vyslo najevo, Ze
navrh umistuje obytnou zastavbu do méné vhodnych lokalit, s ¢imz nesouhlasi
ani jejich majitelé. Timto by se plochy uréené pro obytnou zastavbu ¢astecné
vykompenzovaly.

Ukolem tzemniho planovani je stanovit zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani, uspofadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Souc¢asné uzemni plan vymezuje
zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zméné stavajici zastavby. Pri této ¢innosti musi byt kladen hlavni
ddraz na prostorové, funkéni a provozni uspofadani prostredi obce a krajiny.
Pfi pohledu na katastralni mapu obce Senohraby je zfejmé, Zze pfedmétné
pozemky ve vlastnictvi spolecnosti METRENIA a.s. pfedstavuji takzvanou
proluku, tedy nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé. Piitom je zcela
v souladu s urbanistickou koncepci, aby proluka slouZila k doplnéni stavajici
souvislé zastavby vhodnymi stavbami pfi respektovani vdech urbanistickych a
architektonickych zasad a pfitom byly zajistény vhodné podminky pro vnitfni
prostiedi staveb véetné zajisténi neruSeného uzivani sousednich staveb a
pozemkd.

Spoleénosti METRENIA a.s. planuje umistit na pozemcich cca 5 rodinnych
domd urcenych pro individualni rezidenéni bydleni. Pi realizaci tohoto zdméru
by byl zachovan pfirodni charakter zastavby koncepéné zcela souladny s
okolnim prostfedim. Spoleénost METRENIA a.s. si je védoma aktualni
svahovitosti pfedmétnych pozemki, avSak je v takovém pfipadé pfipravena
investovat potfebné finanéni prostfedky do terénnich Uprav, kterymi by byly
pozemky citlivym zplsobem zulechtény a uvedeny do stavu vhodného pro
vystavbu.

Za situace, kdy aktualné jsou pfedmétné pozemky zaneseny nehodnotnymi
naletovymi dfevinami, pfedstavuje spolecnosti METRENIA a.s. pozadovana
zména predlozeného Uzemniho planu rozhodnuti, které je zcela v souladu s
urbanistickymi trendy, okolnim prostfedim i charakterem obce Senohraby.

46.

121064

Zdenék Drda

94/1

Senohraby

1) Velkou mirou se zhorsi raz této ¢asti (lokalita BI60), ktera slouZi k rekreaci a
sportovnim Uceltm (v zimnim obdobi hl. lyzaiim).

2) Dotéené pozemky tvofi pfirozeny pas vegetace mezi obci a lesem. Toto
rozhrani je dlileZité jak pro vegetaci samotnou, tak pro charakter obce. Tradiéné
je toto Uzemi spojovano se sportovnimi akcemi, jeZ od padesatych let minulého
stoleti.

Oduvodnéni: Pfevod zemédélské plidy na zastavitelnou je pochopitelny uvnitt
obce. Vné obce Ize vSak ogekavat vystavbu tzv. sidelni kaSe nizké kvality a bez
smyslu samotného. Mysleme na dalSi generace, které pfijdou po nas! Mimo jiné
je zde také hojny vyskyt slepy3a a ostatnich zivogichu (jiz svah).

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

Predmétny pozemek parc.¢. 94/1 je zafazen do funkéni plochy ,BI 60 — Bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské.. Navrh pozemku urbanisticky doplfiuje a ,zaceluje*
kompaktni zastavbu obce. Pozemek byl také zafazen do zastavitelné plochy i v pfedeslém
Uzemnim pléanu, nejedna se o zemédélsky hodnotnou piidu, nebot predmétny pozemek je
zafazen do V. tfidy ochrany - ptidy s velmi nizkou produkéni schopnost, pro zemédélské Ucely
postradatelné, u kterych Ize pfedpokladat efektivnéj$i nezemédélské vyuZiti. V pribéhu
pofizovani a fizeni o Uzemnim planu nevznesl zadny z dotéenych organd namitku, nebo
nesouhlasné stanovisko, nenachazi se na ném hodnotna vzrostla zelei (mimo nedpiného
jednoradého pruhu podél jizni hranice pozemku stavajicich RD) a neni pohledové exponovan
- vystavbou nedojde k narudeni charakteru obce.

Zasah do lyzafského arealu je minimalni, navrhem dojde k posunuti pouze jedné z tras v délce
cca 300m, ktera zlstane prlichozi a v provozu.




47.

121029

Alexandra
Klouzkova

346/14

Senohraby

Nesouhlasim s névrhy zafazeni ploch TX51 a VS51. V prvnim pfipadé jde o
technické zazemi obce umisténé na soukromém, tedy neobecnim pozemku a
ve druhém o vyrobu. Na dotéeném Gzemi je nyni sad, ktery tvofi zelenou bariéru
od velmi zatizené silnice 1/3.

Oduvodnéni: Uvedené tzemi je v tomto misté jedinou bariérou praniku hluku,
smogu a prachu ze silnice 1/3, kde je velmi husty provoz, ochranna zed zde neni
(byt v okoli BeneSova ano) a hlavni pfi€inou ¢asté katastrofalni dopravni situace
v tomto misté je nedostavéna dainice D3. Navrzené zafazeni Uzemi sniZi kvalitu
zivota sousednich nemovitosti a navic dojde k zasahu do biotopu. Podle
informaci obyvatel sousednich nemovitosti parcely pro vyrobu VS51 nejsou
zpevnéna Uzemi.

Namitce se ¢astecné vyhovuje:

Oduvodnéni: )

Plochy VS51 a TX51 byli v pribéhu pofizovani UP Senohraby zrueny, zazemi pro hasicsky
zachranny sbor je umistén v ploSe TX2, zbyla ¢ast Uzemi je zafazena do plochy ,OM 53 —
Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni”. Jedna se v podstaté o Uzemi uvnitf
kfizovatky silnice I/3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadéée na komunikaci
I/3 (vyjezd ze Senohrab do Prahy). Pozemek neméa Zadnou navaznost na okolni krajinu, je
zatizen hlukem, emisemi, prachem jako Z&dny jiny pozemek v obci. Proto je také vhodné zde
umistit hasi¢skou zbrojnici, ktera bude vyhodné dopravné napojena na ulici Hlavni a i na
inzenyrské sité.

Volné rostouci dfeviny nejsou hlukovou bariérou.

Pro souvisejici izemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvla§té chranénych druhd Zivocichli k posuzované plose, analogii Ize
uplatniti pro plochu OM53. Dle posouzeni cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji§téno
22 druhd obratloved, z toho 19 druhl ptaka a tfi druhy savch. Nebyly zjistény zviasté chranéné
druhy, atd.”

Zarfazenim pfedmétné lokality do plochy ,OM* jsou naopak vytvofeny podminky pro vznik
podnikatelskych a komerénich aktiv, kterych je v obci Senohraby nedostatek. Jednim z cild
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj obce a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi". UP se snaZi zajistit zakladni
obsluznost pro ob¢any na trovni ,OM*, ,VS*a VD".




48.

121030

Alexandra
Klouzkova

346/14

Senohraby

Navrh UP obsahuje zafazeni tizemi, ktera neodpovidaji pozadavkdim obyvatel a
dotéenému Uzemi jako celku. Nesouhlasim se zafazenim uzemi 0S51 na
pozemku par. €. 264/1, ki Senohraby, obec disponuje jinymi pozemky, které
jsou sportovné vyuzivany a nékteré z nic maji i svou sportovné- historickou
minulost.

Oddvodnéni: Plochami OS mohou byt oznagena mista, ktera byla nebo jsou
sportovné uzivana a lze zde predpokladat rozvoj sportovni €innosti, jedna se
napr. o tyto lokality:

1. misto ve spodni ¢asti pozemku 85/1, jedna se historické sportovisté, je zde
bézecky a lyzarsky areal, poradaji se zde celorepublikové sportovni akce.

2. misto za fotbalovym hfistém tj. pozemky 354/5 a 354/19, bylo zde rlzné
sportovni aktivity mladeze napf. draha a doskocisté pro skok daleky, stoly na
stolni tenis apod. Lze zde umistit napf. venkovni posilovaci stroje.

3. misto je Uzemi oznaCené ZV54 na pozemku 510/16 , zde bylo v roce 1935
vybudovano hfidté, kde se sportovalo do cca 90. let.

4. misto je ve spodni ¢asti pozemku 510/18, konaji se zde bézecké zavody.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oduvodnéni: )

Cela plocha ,0851° byla v prabéhu pofizovani UP zrusena, na uzemi Senohrab se nachazi
dostatek jinych ploch umoziujicich télovychovni a sportovni zafizeni (€ast byvalé plochy 0S51
na pozemku parc.¢. 302/1 je pfevedena do plochy ,OM* a ¢ast na pozemku parc.¢. 264/1 je
prevedena do plochy ,BI).
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1) Pfedmétny pozemek parc.¢. 85/1 je z divodu spadu Uzemi a vyuZiti pro sport a turistiku a s
ohledem na stavajici pfirodni podminky véetné vzrostlé zelené zafazen do plochy do plochy
,NZ - T - Zemédélska puda s trvalym travnim porostem*“. Pozemek je soucasti volné krajiny a
béZeckého aredlu v ochranném pasmu lesa a zaroven je soucasti interakéniho prvku IP3
Vavrlv palouk. Jedna se o Uzemi s vysokym zastoupenim druh(i organismu odpovidajicich
trvalym stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim nebo zemédélském hospodareni.
Pozemek miize byt vyuzivan v souladu s podminky vyuZiti dle UP tak, aby nebylo narusené
pfirodni prostfedi (travnaté hFisté, atd.).

2) Pfredmétné pozemky parc.¢. 354/5 a 354/19 nachézejici se v ochranném pasmu lesa, jsou
zafazen do plochy ,0S2 — Ob¢anské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni®, kde je
mozné provozovat sportovni aktivity s moznosti nezbytné dopravni obsluznosti (mistni
komunikace kat. IV. umoZzAujici pfistup pro stavajici zastavbu RD).




3 a4) Predmétna Cast pozemku parc.¢. 510/16 je zafazena do plochy ZV 54 a ZV 53 (ZV -
Vefejna zelei — vefejna prostranstvi). Tuto ¢ast pozemku Ize vyuzit pro vefejnou zelefi a
vefejné prostranstvi, asteéné i pro sportovni plochy se souhlasem SZDC -ochr. pasmo drahy.
Plochy mizou byt vyuzity jednak jako pobytova louka a hfité u tunelu nebo jako prednadrazni
prostor - viejné prostranstvi s péSimi cestami. ProtoZe bude zachovéna stavajici vzrostla zelen,
jsou plochy oznaceny jako ZV 53 a ZV 54, nikoliv jako plochy PV.

49.

121031

Jana Spilkova

4714

Senohraby

Podavam namitku na zménu uvedenou v Gzemnim planu - pozemek 47/4 je
planovan k vyuZiti na vefejnou zelefi. Nyni je veden jako ostatni komunikace.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o jediny mozny pfistup na pozemek 47/3
nesouhlasim s touto zménou.

Namitce se vyhovuje:
Oduvodnéni:
Pozemek je upraven dle katastru nemovitosti a je zafazen do plochy ,Mistni komunikace®.




50.

121032

Jana Spilkova

27814

Senohraby

Podavam némitku na zménu uvedenou v Gzemnim planu - nebylo projednéno
na jednani zastupitelstva obce, névrh je nehodici se, nevhodny (pozemky
parc.¢. 278/4, 281/6, 281/3, atd.).

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni: ) ;
Predmétna plocha DS 53 byla v pribéhu pofizovani UP redukovana. Pfedmétné izemi je v UP
v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 — Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
Casti do plochy ,SV58 — Smisené obytné venkovské“. Plochu DS 53 je mozné vyuZit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkovité a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
jako smisené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolatni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zelené je mozné provést pfipadné protihlukové Upravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén za Ucelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

51.

121033

Jana Spilkova

2781

Senohraby

Podavam némitku na zménu uvedenou v Uzemnim planu - nebylo projednéno
na jednani zastupitelstva obce, navrh je nehodici se, nevhodny (feSeni Uzemi
na pozemcich parc.¢. 278/1,477/1 atd.).

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni: )

Plochy VS51 a TX51 byli v pribéhu pofizovani UP Senohraby zrueny, zazemi pro hasi¢sky
zachranny sbor je umistén v ploSe TX2, zbyla ¢ast Uzemi je zafazena do plochy ,OM 53 —
Obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni”. Jedna se v podstaté o Uzemi uvnitf
kfizovatky silnice I/3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadéce na komunikaci
I3 (vyjezd ze Senohrab do Prahy). Pozemek neméa Zadnou navaznost na okolni krajinu, je
zatizen hlukem, emisemi, prachem jako Z&dny jiny pozemek v obci. Proto je také vhodné zde
umistit hasiCskou zbrojnici, ktera bude vyhodné dopravné napojena na ulici Hlavni a i na
inzenyrské sité.

Zarazenim pfedmétné lokality do plochy ,OM* jsou naopak vytvofeny podminky pro vznik
podnikatelskych a komerénich aktiv, kterych je v obci Senohraby nedostatek. Jednim z cild
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj obce a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi". UP se snaZi zajistit zakladni
obsluznost pro ob¢any na trovni ,OM*, ,VS*a ,VD".




52.

121034

Ing. Petr Broz

418/19

Senohraby

Pfedmétny pozemek parc.¢. 418/19 neni uveden ve specifikaci zastavitelnych
ploch, coz se mne jako jeho majitele pfimo dotyka, protoze tato skutecnost
ohrozuje muj dlouhodoby zajem vybudovat si na pfedmétném pozemku rodinny
dam.

Predmétny pozemek nemohl byt uveden ve specifikaci zastavitelnych ploch,
protoze v dobé& vyhotoveni 3. revize Navrhu UP jesté neexistoval. Timto tedy
prosim o dopinéni Navrhu UP vznikem nové zastavitelné plochy s nazvem "Bi61
- ul. Ve vilach". Dékuji.

Oduvodnéni: Pfedmétny pozemek splfiuje podminky pro zafazeni mezi
zastavitelné pozemky v kategorii "Bl". M stejné parametry jako napf. plocha s
oznacenim Bi57, vyuZiti proluky v zastavitelném tzemi se stejnou funkci, soulad
s UPO, vyuziti stavajici vefejné infrastruktury (viz str. 29 v ¢asti Odlvodnéni
Navrhu UP, odst. 9.2.3.2.. Pfedmé&tny pozemek je zainvestovan (vysazena
pfipojka obecni vody a kanalizace, aktivni pfipojka elektro, zfizeny vjezd na
pozemek, terénni Upravy prakticky dokoncené dle uzemniho rozhodnuti.

Namitce se vyhovuje:

Oduvodnéni:

Predmétny pozemek je zafazen do zastavéného uzemi do plochy ,BI — Bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské” a sou¢asné jsou upraveny hranice pozemku dle katastru
nemovitosti.

53.

121036

Helena Pechlatova

264/19

Senohraby

V plivodnim Gzemnim planu (viz pfiloha) je m0j pozemek ¢. 264/19 (viz pfiloha)
uveden jako zastavitelny rodinnymi domy a takto s nim i uvazuji pro svou dceru
s vnuckou, na této parcele planuje ma dcera postavit rodinnym diim. V navrhu
nového Uzemniho planu je v3ak tento pozemek ze zastavitelnosti vyjmut, s €imz
zcela z&sadné nesouhlasim.

Oddvodnéni: Navrhem nového Gzemniho planu jsou zcela zasadné porusena
ma prava tykajici se moznosti postavit rodinny dim na dotéeném pozemku
€.264/19, tak jak s tim uvazujeme jiz po nékolik let, pouze s ohledem na finanéni
moznosti mé dcery bylo nutno s realizaci pockat, navrh uzemniho planu tak
zcela zasadné ovlivni nas dali Zivot jako rodiny i jeji, protoze kdyz néjakou dobu
planujete vystavbu svého bydleni a spofite na to penize na pozemku, ktery ji
planuji darovat, neni mozné v dnesni dobé doSetfit tolik penéz, aby mohla
postavit blizko rodi¢i a mohla se tak o né ve stafi postarat. Naprosto
jednoznaéné argumentuji tim, Zze pfimo nad obecnimi studnémi jiz dalsi 3
rodinné domy stoji, proto nechapu, v éem jeden rodinny diim ohrozi kvalitu vody
v nich. Anebo jeji dostatek. Naopak argumentuji tim, ze stavajici zemédélska
vyroba na jezovském svahu je pro ni vétsi riziko nez jeden rodinny diim, ktery
nesmi dle stavebniho zakona zadnym ohroZenim byt. DalSim mym argumentem
je to, Ze pokud by plvodni Gzemni plan s vystavbou rodinného domu nepodital,
pochopila bych takovéto Gvahy o lokalité, ale za téchto okolnosti zcela
nesouhlasim.

Déle zcela nechapu to, Ze pokud se podivam na navrh uzemniho planu tak na
mém pozemku vznika zelend plocha zatimco z druhé strany vzniké plocha pro
zfizeni sportovist coz je tedy prismatem argumentace, kterou jsem slySela na
vefejném projednani navrhu tohoto Uzemniho planu z Ust pana projektanta Sixty
dne 10.4.2019, pfinejmensim zvlastni.

Zavérem tedy asi toliko: mam dvé déti, a historicky pouze 2 pozemky zdédéné
po predcich, které Ize dosud zastavét RD. Vnimam jako zcela Silené, to ze to co
piavodni Gzemni plan obsahoval a takto jsme s tim jako rodina pocitali, se
najednou pfeméni a nam jako rodiné doslova zméni Zivot. Pozemky nejsou
uréeny k prodeji, ale pouze pro rodinu.

Namitce se vyhovuje:

Oduvodnéni:

Pozemek parc.¢. 264/19 - nejblize k mistni komunikaci je zafazen do plochy ,BI 61 — Bydleni
vrodinnych domech venkovské* - urbanisticky dotvafi hranici zastavitelného uzemi spolu
s lokalitou BI52. Prijatym feSenim nesmi byt ohrozZeny stavajici vodni zdroje a musi byt
zachovany odtokové poméry ze svahu Jezova.




54.

121037

Bc. Michal Pechlat

345

Senohraby

V pavodnim Gzemnim planu je mdj pozemek ¢. 345 uveden jako zastavitelny
rodinnymi domy a takto s nim i uvazuji pro svdj jiz projektovany dim. V novém
navrhu izemniho planu je vSak tento pozemek ze zastavitelnosti vyjmut, s €imz
zcela zasadné nesouhlasim.

Oduvodnéni: Navrhem nového Gzemniho planu jsou zcela zasadné porusena
ma prava tykajici se moznosti postavit rodinny dim na dotéeném pozemku
€.345, tak jak s tim uvaZuiji jiz po nékolik let a pfed cca tfemi lety, kdy jesté platil
pavodni plén, jsem zapocal s planovanim a Setfenim finanénich zdroji. Novy
plan, pokud bude takto pfijmout, zcela zasadné ovlivni mdj Zivot.

Dum je planovan na zapadnim okraji pozemku s ohledem na sloZitost terénu
zbyvajici Casti pozemku, pfesné na misté, kde je jiz nyni garaz mych rodicd.

S ohledem na narocny terén a mé finanéni moznosti i umisténi domu vaci
komunikaci je i nemozné diim umistit do jiné ¢asti. Stejné tak jako dim mych
rodicl a nové i dim souseda Moesnera pres potok nijak nenarusi ani raz ani
Zivotni prostfedi kolem naSeho potoka, u kterého jsem vyrostl a jehoZ zachovéani
je pro mé velmi dllezité.

Jsem senohrabsky rodak a rad bych postavil, tak jak to mam v planu a pracuiji
na projektu, vedle svych rodicd, tak jak mi to umozioval plivodni uzemni plan i
soucasny intravilan, proto nesouhlasim s novym navrhem Uzemniho planu
Senohrab, tykajici se mého pozemku ¢ 345, pficemz zelefi a okoli potoka mou
stavbou rozhodné dotéena nebude, protoze mi to neni lhostejné.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oduvodnéni:

Predmétny pozemek parc.¢. 345 a ¢ast pozemku parc.C. 344/1 jsou zafazeny do zastavitelné
plochy ,SV — SmiSené obytné — venkovské“. Jiznim okrajem predmétného pozemku parc.c.
345 prochdzi vodote€, kterd odvadi srazkové vody z oblasti Pod JeZovem. Zamérem na
pozemku parc.C. 345 nesmi byt naruSen odvod deStovych vod a musi byt zachovano
neoplocené ochranné pasmo 6m od bfehu koryta a také nesmi dojit k zasahu do bfehovych
porostu. Pfedmétny pozemek nedosahuje poZzadovanou minimalni velikost. Vystavba RD na
pozemku neni tedy mozna, pokud vlastnik neprokaze poZzadavek minimaini velikosti (napf.
piikoupenim €asti sousedniho pozemku).

55.

121018

Metrenia a.s.

335/4;
334/3

Senohraby

Jiz v roce 2011 pozadal predchozi vlastnik predmétnych pozemki obec
Senohraby o zmény vyuziti pozemkd, aby mohly byt vyuZity k rodinné zastavbé.
Obec Senohraby sdélila, ze by byla nutnd zména Gzemniho planu, ale ze bude
k naSemu pozadavku prihlizeno pfi pfipravé nového tzemniho planu a sou¢asné
bylo prislibeno tehdejSim starostou obce, ze obec Senohraby bude s touto
zménou souhlasit. V této souvislosti Zadame, aby oba nase pozemky (p,¢. 335/4
a 334/3) byly zafazeny jako kategorie Bl - zastavitelné plochy pro bydleni v
rodinnych domech - méstské a pfiméstské, kdyz se domnivame, ze pfedmétné
pozemky jsou k tomuto Ucelu velice vhodné. Spole¢nost METRENIA a.s.
pfipomina, Ze v pfipadé parcely ¢. 334/3 se nejedna v soucasnosti o lesni
pozemek, ale jde o nehodnotnou naletovou zelef. Soucasné spolecnost
METRENIA a.s. upozoriiuje, ze pozemky p.C. 334/4 a 334/9, navrzené pro
zastavitelné plochy, nejsou v sougasnosti pfistupné fadnou komunikaci a nova
byla navrZena bez naSeho védomi pfes nade pozemky. V pfipadé zmény vyuziti
nasich pozemkd p.¢. 334/4 a 335/4 je spole¢nost METRENIA a.s. pfipravena se
zfizenim pfistupové komunikace souhlasit a na jejim vybudovani s obci
Senohraby a majiteli okolnich pozemka $iroce spolupracovat. Rovnéz je tfeba
pfipomenout, Ze pfi projednani nvrhu nového Uzemniho planu dne 10. dubna
2019 na Méstském (adé v Ri¢anech vyslo najevo, Ze navrh umistuje obytnou
zastavbu do mené vhodnych lokalit, s ¢imz nesouhlasi ani jejich majitelé. Timto
by se plochy uréené pro obytnou zastavbu ¢astecné vykompenzovaly. Ukolem
Uzemniho planovani je stanovit zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury. Soucasné Uzemi plan vymezuje zastavéné
Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke
zméng stavajici zastavby.

P této ¢innosti musi byt kladen hlavni dliraz na prostorové, funkéni a provozni
usporadani prostfedi obce a krajiny. Pfi pohledu na katastrélni mapu obce

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oduvodnéni: )

Pozemky parc.¢.st. 594 a parc.¢. 335/4 jsou z hlediska UP zafazeny do plochy ,SR1 — Plochy
smiSené obytné a rekreacni“. Pfedmétné pozemky je mozné vyuzit pro vystavbu RD za
predpokladu dodrzeni regulativ pfisludné plochy (minimaini velikost parcel pro RD je stanovena
na 600 m2). Jihozapadni ¢ast pozemku parc.¢. 334/3 je zafazena do plochy ,BI 53 — Bydleni
v rodinnych domech méstské a pfiméstské*. Uzemni plan rovnéZ vymezuje na zapadni strané
predmétného izemi plochu dopravni infrastruktury pro pfijezd k danym pozemkim. Zbyla cast
pozemku parc.¢. 334/3 je zafazena do plochy ,NSpl — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
a je soucasti ,Interakéniho prvku IP1 -V Zlabkach“. Predmétny pozemek parc.¢.334/3 se
nachazi v tésné blizkosti regionélniho biokoridoru, sousedi pfimo s lesnimi pozemky a je
vyrazné pohledové exponovany do krajiny. Zafazenim celého pozemku do plochy Bl by mohlo
dojit k narueni siluety jednoho z hlavnich horizontl. Takovy zasah byl posouzen jako
nevhodny i z hlediska nezadouci expanze zastavby do krajiny. Dle urbanistické koncepce
Uzemniho planu je ,pro rozvoj obce zasadnim zplsobem urcujici zachovani krajinného razu,
kde jsou zatim v urcitém rovnovazném vyvoji zachovany pfirodni prvky pavodni krajiny a
zastavéné uzemi. UP zachovéva vechny pfirodni prvky uzemi a doplfiuje systém USES, VKP
a lest navrhovanymi plochami smisené zelené i lesniho typu a interakénimi prvky pro
zachovani riiznorodosti vzrostlé zelené.”. Obec Senohraby ma dostatek volnych ploch k
zastavbé na urbanisticky vhodnéjSich lokalitach (v zastavéném Gzemi, pfip. lokalit vhodné
doplfujicich ucelenou urbanistickou kompozici apod.




Senohraby je zfejmé, Ze pfedmétné pozemky ve vlastnictvi spolecnosti
METRENIA a.s. predstavuji takzvanou proluku, tedy nezastavény prostor ve
stavajici souvislé zastavbé. Pfitom je zcela v souladu s urbanistickou koncepci,
aby proluka slouZila k dopInéni stavajici souvislé zastavby vhodnymi stavbami
pfi respektovani vSech urbanistickych a architektonickych zasad a pfitom byly
zajiStény vhodné podminky pro vnitini prostfedi staveb vietné zajisténi
neru$eného uzivani sousednich staveb a pozemku. Spole¢nost METRENIA a.s.
planuje umistit na pozemcich cca 5 rodinnych domt uréenych pro individuaini
rezidenéni bydleni. Pfi realizaci tohoto z&méru by byl zachovani pfirodni
charakter zastavby koncep¢né zcela souladny s okolnim prostredim. Spole¢nost
METRENIA a.s. si je védoma aktudlni svahovitosti pfedmétnych pozemku,
avsak je v takovém pfipadé pfipravena investovat potiebné finanéni prostredky
do terénnich Uprav, kterymi by byly pozemky citlivym zplsobem zuSlechtény a
uvedeny do stavu vhodného pro vystavbu. Za situace, kdy aktualné jsou
pfedmétné pozemky zaneseny nehodnotnymi naletovymi  dfevinami,
pfedstavuje spolenosti METRENIA a.s. pozadovani zména pfedlozeného
Uzemniho planu rozhodnuti, které je zcela v souladu s urbanistickymi trendy,
okolnim prostfedim i charakterem obce Senohraby. S ohledem na uvedené
spole¢nost METRENIA a.s. zada, aby pozemky p.¢. 335/4 a 334/3 byly v
Uzemnim planu zafazeny jako kategorie Bl - zastavitelné plochy pro bydleni v
rodinnych domech - méstské a pfiméstskeé.
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Senohraby

Nesouhlasim s navrzenim DS53 - zachytné parkovisté pro obec. Navrzenou
vystavbou parkovité by zde doSlo ke zvySeni hluku, pradnosti a smogu atd. a
ztraté pfirozené zelené bariéry okolo izemi Senohrab.

Oduvodnéni: Obec jiz zakoupila od Ceskych drah pozemek na zachytné
parkovi$té u nadrazi, kde parkuiji jak obané ze Senohrab, tak dojizdgjici ke
spojlim PID — vlakovému i autobusovému.

Podle predlozené verze UP v r. 2017 byl v misté planovaného parkovisté
zachovan pruh stromoradi a tak byla zachovana ochranna zeleri podél celého
Uzemi. V nové upravené verzi navrhu tato zelef neni. Tento pozemek je podél
silnice -vyjezdu ze Senohrab na 1/3 a zeledl tvofila pfirozenou bariéru.
Vlykacenim porostu byla uz nyni snizena kvalita Zivota sousednich nemovitosti,
ktera bude pokracovat predpokladanou vystavbou parkovisté a jeho uzivanim
(smog, prach, hluk atd.). V pfipadé feSeni podzemni verze je otazkou, zda byla
brana v potaz kvalita podloZi a feSen odvod destoveé vody.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:

Oddvodnéni: ) )
Predmétna plocha DS 53 byla v pribéhu pofizovani UP redukovéana. Pfedmétné uzemi je v UP
v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 - Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
¢asti do plochy ,SV58 — SmiSené obytné venkovské“. Plochu DS 53 je mozné vyuzit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkoviété a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
jako smi§ené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zelené je mozné provést pfipadné protihlukové Upravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén za uCelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

Na p.€. 530/2 v ploe ZV je také mozné umistit pfipadné protihlukova opatfeni a stény.
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Nesouhlasime se znénim v Uzemnim planu Senohraby - Navrh I. Vyrok, 1.1.
Textova Cast, Revize €. 3,01/2019, ¢ast 1, odstavec F. Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, F.2 Stanoveni podminek pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, OS - ob&anské vybaveni - sport a télovychova.
Strana 52 - Upfesnujici podminky: Vypustit - plocha OS2 nesmi byt jakkoliv
zastavovana, pouze sokolovna mize byt dostavéna zapadné od ul. U Hristé.
Oduvodnéni: V jihozapadnim rohu pozemku 359/1 je v rozvojové studii
planovana vystavba objektu Zazemi pro venkovni sporty spojené s tribunou.
Zastavéna plocha tohoto objektu se predpoklada 200 m2. Dale pak je na této
parcele uvazovana vystavba stozarl umélého osvétleni a rekonstrukce
stavajicich schodist a tribunek v zapadni ¢asti tohoto pozemku smérem k ulici
U Hristé. Dale je zde v ramci rozvoje TJ uvazovano s prestavbou télocviény -
356/2, objektu garaze - 356/1 a celkova prestavba objektu obchodu - 356/3.
Prestavba a pfipadna rozsifeni jsou planovana do zapadni ¢asti od ulice U Hfisté
a jizni ¢asti od ulice Sokolska. Zadame tedy o vhodnou Upravu a doplnéni ve
vySe uvedené textové Casti, tak aby bylo mozné tyto rozvojové plochy
uskutecnit.

Namitce se vyhovuje:

Oduvodnéni:

Plocha ,0S" je upravena tak, aby mohly byt realizovany zaméry dle namitky. Z plochy OS je
vypusténa podminka, Ze plocha OS nesmi byt zastavovana, je dopInéno vyjimecné pfipustné
vyuziti - obchody, sluzby spojené se sportem. Dale jsou doplnény upfesfiujici podminky: v
plose OS 2 je mozné rekonstruovat a doplnit novostavbami tribuny s viozenym zdzemim véetné
provozu, Udrzby a osvétleni za podminky, ze nebudou naruSeny stavajici plochy pro
sportovani. Na p.¢. 356/1, 356/2 a 356/3 je mozné prestavét objekty nebo zbourat a postavit
nové objekty télocviény se Satnami, obchody a sluzbami, garazemi a parkovanim. Vyska v této
Casti se stanovuje na max. 12 m v nejvy3Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech nebo 10 m v
nejvysSim bodé atiky plochych stfech, pokud to sousedni stavba umoziuje. Vyska stozaru
osvétleni je omezena na 7,5 m s tim, Zze nesmi svitit do okolnich nemovitosti.
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Nesouhlasim s navrhem zpisobu vyuZiti pozemku v Gzemi oznaceném 0S51.
Oduvodnéni: Toto Uzemi je historicky brano jako Uzemi pro vystavbu RD.
Sportovisté zde nikdy nebylo a pravdépodobné nikdy nevznikne. Navrhuiji, aby
plochy oznacené jako OS byly logicky vymezené v mistech historickych
navaznosti a v mistech, ktera se na tyto Ucely v souc¢asnosti vyuzivaji.

1) Ve spodni ¢asti pozemku 85/1 je béZecky a lyzafsky areal se zazemim v
nemovitosti 741. Historie tohoto sportovniho mista pfimo nabizi pfirozenou
volbu oznadit jej jako OS. M& smysl na ¢asti pozemku 82/2 nebo 81/1 oznadit
Uzemi PV. Viz pfiloha ¢.1

2) Prostor za fotbalovym hristém byl historicky vyuZivan ke sportovnim aktivitam
mladeze. Jedna se o pozemky 354/5 a 354/19. Viz pfiloha €. 2.

3) Na tizemi oznaéeném ZV/54 na pozemku 510/16 bylo v roce 1935 vybudovano
hfisté, které bylo minimalné jesté v 90. letech vyuzivano. Poté s odstupem ¢asu
zaniklo. Viz pfiloha €. 3.

4) Spodni ¢ast pozemku 510/18 se pfirozené také nabizi k oznaceni uzemi OS
nebot se zde pofadaji bézecké zavody. Viz pfiloha €.4

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije:
Oduvodnéni: ]
Pozemek parc.¢. 264/1 (dfive v pribéhu pofizovani UP zafazen do plochy OS51) je zafazen

Cela plocha ,0851 byla v priibéhu pofizovani UP zru$ena, na izemi Senohrab se nachazi
dostatek jinych ploch umoziujicich télovychovni a sportovni zafizeni (¢ast byvalé plochy 0S51
na pozemku parc.¢. 302/1 je pfevedena do plochy ,OM* a ¢ast na pozemku parc.¢. 264/1 je
pfevedena do plochy ,BI).

1) Pfedmétny pozemek parc.¢. 85/1 je z dlivodu spadu Gzemi a vyuZiti pro sport a turistiku a s
ohledem na stavajici pfirodni podminky véetné vzrostlé zelené zafazen do plochy do plochy




NZ - T - Zemédélska plida s trvalym travnim porostem“. Pozemek je soucasti volné krajiny a
bézeckého aredlu v ochranném pasmu lesa a zaroven je soucasti interakéniho prvku IP3
Vavrlv palouk. Jedna se o Uzemi s vysokym zastoupenim druhd organism( odpovidajicich
trvalym stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim nebo zemédélském hospodafreni.
Pozemek miize byt vyuzivan v souladu s podminky vyuZiti die UP tak, aby nebylo naru$ené
pfirodni prostiedi (travnaté hfisté, atd.).

2) Pfedmétné pozemky parc.¢. 354/5 a 354/19 nachéazejici se v ochranném pasmu lesa, jsou
zafazen do plochy ,0S2 — Obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni®, kde je
mozné provozovat sportovni aktivity s moznosti nezbytné dopravni obsluznosti (mistni
komunikace kat. IV. umoziujici pfistup pro stavajici zastavbu RD).

3 a4) Predmétna ¢ast pozemku parc.¢. 510/16 a 510/18 je zafazena do plochy ZV 54 a ZV 53
(ZV - Vefejna zeler - vefejna prostranstvi). Tuto ¢ast pozemku Ize vyuZit pro vefejnou zelefi a
vefejné prostranstvi, astecné& i pro sportovni plochy se souhlasem SZDC -ochr. pasmo drahy.
Plochy mizou byt vyuzity jednak jako pobytova louka a hfiété u tunelu nebo jako pfednéadrazni
prostor - viejné prostranstvi s péSimi cestami. ProtoZe bude zachovana stavajici vzrostla zelen,
jsou plochy oznaceny jako ZV 53 a ZV 54, nikoliv jako plochy PV.




59. | 121022 Radek Skofepa 68/85; Senohraby | Nesouhlasim s navrhem zplsobu vyuZiti pozemkd v izemi oznaceném DS53. | Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:
906 Zde by mélo vzniknout zachytné parkovi§té pro obec Senohraby. Nesouhlasim | Odtvodnéni: ) )
s navrzenou volnou zpevnénou plochou na celé plose pozemku, bez | Pfedmétna plocha DS 53 byla v pribéhu pofizovani UP redukovana. Pfedmétné Gizemije v UP
ochranného pruhu zelené u komunikace. v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 - Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
Oduvodnéni: Toto Gzemi je v plvodnim navrhu z r. 2017 uvazovano jako | Casti do plochy ,SV58 — SmiSené obyiné venkovské". Plochu DS 53 je mozné vyuzit v souladu
zastavitelné uzemi Bl — poz.281/6, 281/13 a pozemek 278/4 jako VZ s | sregulativy UP, napfiklad jako parkovisté a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
ochrannou zeleni podél komunikace. S pozemky na vychodni strané pfimo | jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
sousedi rodinné domy a parkovisté by vyrazné zhorsilo kvalitu ziti v téchto | jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
domech. Na pozemcich se nachazeji vodni zdroje — studny. Pozemky nejsou | zelené je mozné provést pipadné protihlukové pravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
ve Vlastnictvi obce Senohraby. Obec Senohraby jiz méa ve viastnictvi pozemky | stén za Géelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.
vhodné k umisténi zachytného parkovisté s navaznosti na PID. Pokud zde ma | Nap.¢. 530/2 v plose ZV je také mozné umistit pfipadné protihlukova opatfeni a stény.
vzniknout parkovaci kapacita pro vlastnika pozemku — hotel SEN, pak by bylo
vhodné koncipovat zamér jako parkovaci dim, nebo podzemni gardze s
dostate¢nym odhluénénim a s technickym feSenim, které je ohledupIné k okolni
zastavbé a nebude omezovat vlastniky sousednich nemovitosti v uZivani jejich
domd.
60. | 121023 Radek Skofepa 68/85; Senohraby | Nesouhlasim s navrhem zplsobu vyuZiti pozemkd v Gzemi oznaeném VS51 a | Namitce se nevyhovuje:
906 TX51. TX51 - technické zazemi obce. VX51 - lehka vyroba. Oddvodnéni:

Oddvodnéni: Toto Gzemi je v ptvodnim navrhu z r. 2017 uvazovano jako ZS
tedy soukroma zelefi — sad.

Zeleni zde tvofi ochranou bariéru od silnice 1/3 a zejména pro nemovitosti na
jihozépadni hranici tvofi jediné zelené misto v okoli. Nechci, aby na tomto
zeleném Uzemi pfi pfijezdu do obce, mohla vzniknout vyrobni hala. Technické
zazemi obce na cizim pozemku povazuji za politovanihodny omyl autora.

Plochy VS51 a TX51 byli v priibéhu pofizovani UP Senohraby zru$eny, zazemi pro hasiésky
zachranny sbor je umistén v ploSe TX2, zbyla ¢ast uzemi je zafazena do plochy ,OM 53 —
Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni”. Jedna se v podstaté o Uzemi uvnitf
kfizovatky silnice I/3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadéée na komunikaci
I/3 (vyjezd ze Senohrab do Prahy). Pozemek nemé zadnou navaznost na okolni krajinu, je
zatizen hlukem, emisemi, prachem jako Zadny jiny pozemek v obci. Proto je také vhodné zde
umistit hasi¢skou zbrojnici, ktera bude vyhodné dopravné napojena na ulici Hlavni a i na
inZenyrskeé sité.

Volné rostouci dfeviny nejsou hlukovou bariérou.




Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvlasté chranénych druhd Zivocichl k posuzované ploSe, analogii Ize
uplatniti pro plochu OM53. Dle posouzeni cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji§téno
22 druhd obratloved, z toho 19 druhl ptaku a tfi druhy savch. Nebyly zjistény zviasté chranéné
druhy, atd.”

Zarazenim pfedmétné lokality do plochy ,OM* jsou naopak vytvofeny podminky pro vznik
podnikatelskych a komerénich aktiv, kterych je v obci Senohraby nedostatek. Jednim z cili
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodérsky
rozvoj obce a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel tizemi". UP se snazi zajistit zakladni
obsluznost pro ob¢any na trovni ,OM*, ,VS*a VD",

61.
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Nesouhlasim s ndvrhem zpUsobu vyuZziti v zemi oznaceném PV/54.
Oddvodnéni: Toto tzemi je v ptivodnim navrhu z r. 2017 uvaZovano jako Bl -
tedy k zastavéni rodinnymi domy a ma to zcela logiku. V minulosti zde bylo
nadzemni vedeni VN, které se podafilo pfelozit do zemé&, znacnou investici a
doslo tak k sceleni pozemkd. Vytvareni vefejného prostranstvi na soukromém
pozemku v tomto misté nemé Zadny smysl. Lidé se zde nikdy neschazeli a ani
se neschazeji. Je zde pouze vychozend pésina na Vavriv Palouk, ktery je
pfirozenym shromazdistém. Na péSinu se da& navazat na jihozapadni hranici
pozemku 6719 jiz vytvofenou komunikaci v nové parcelaci a tak i navrhovana
péSina zde nema opodstatnéni.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:

Oduvodnéni:

Vefejné prostranstvi PV 54 na predmétném pozemku bylo v priibéhu pofizovani UP zrueno,
je ponechana pouze mistni komunikace na severozapadni a zapadni strané p.¢. 67/19, zbyla
¢ast pozemku je zafazena do plochy ,BI 58 — bydleni v rodinnych — méstské a pfiméstské*
mimo ¢asti p.¢. 67/19 u zapadni hranice, ktera je jiz ve svahu a je zafazena do plochy zelené
(dle prilozeného navrhu v namitce). Pozemek parc.&. 488/14 je dle UP sougasti vefejné
prostranstvi pro rozsifeni kfizovatky. RozSifeni kfizovatky je ve vefejném zajmu, zlepsi
dopravni situaci a rozhledové pole a je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani. "Cilem
tzemniho planovéni je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodérsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich."

Pozemek parc.¢. 67/19 je mozné vyuZit pro bydleni v solitérnich domech s moznosti umisténi
nerusicich obsluznich funkci mistniho vyznamu.




62.
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1. Namitka k vymezeni USES v navrhu izemniho planu obce Senohraby (dale
jen UP) poZaduji dodrzeni postupd pro vymezeni a Upravu vymezeni a
upfesnéni  RBK USES & 1288 "Hlaska-Tojéek (dale také RBK 1288) v
zastavéném Uzemi obce Senohraby v souladu s Vyhlaskou MZP CR €. 395/1992
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist a dale dle aktualné platnych
metodik zvefejnénych ve Véstniku MZP.

Oduvodnéni: Navrh UP dle mého nazoru nespravné uvadi RBK 1288 jako pIné
funkéni v rozporu se stavajicim i pfedchozimi metodikami MZP pro hodnoceni a
vymezovani USES a omezuje vlastnickd prava knemovitostem (véetné
povolenych trvalych staveb). RBK 1288, vymezen Zasadami Uzemniho rozvoje
StredoCeského kraje v udoli Mnichovky, prochazi po hranici obce Senohraby a
Hrusice-Cast HruSov zastavénymi ¢astmi obci - na Gizemi obce Senohraby trvalé
stavby pro bydleni, véetné dvougeneracnich domd, nebo trvalé stavby -
rekreacni objekty - na nékolikametrové navazce zeminy (nepfirozeny povrch je
patrny z vice nez dvoumetrového pfevySeni pravého bfehu Mnichovky oproti
levému bfehu Mnichovky). Evidentné jsou v tomto Useku bez ohledu na skuteény
stav Uzemi pfebirany zastaralé nepfesné podklady bez snahy o skutecné feSeni
situace a zajisténi funkénosti RBK USES 1288 bez omezeni viastnickych prav v
jiz nékolik desitek let zastavénych Castech obce. Nelze predpokladat, ze v
budoucnosti bude RBK v tomto Gseku funkéni bez vynaloZeni desitek aZ stovek
miliond na vyvlastnéni téchto nemovitosti. Pfebirani zastaralych a nepfesnych
podkladi USES je v rozporu se stanoviskem MZP k této problematice. Naopak
navrh UP dle mého nazoru silné podkozuje vlastnicka prava nepfipustnym
vyuzitim zastavénych ploch v nefunkénim RBK 1288. Zastupitelstvo
StfedocCeského kraje dne 28. 6. 2016 schvalilo usnesenim €. 153-23/2016/ZK v
samostatné pusobnosti Zpravu o uplatfiovani Zasad Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje (dale také "ZUR SK") v uplynulém obdobi (Unor 2012 -
leden 2016). Schvaleny dokument v ¢astech D, E, F a G obsahuje, poZzaduje a
zadani pro zpracovani aktualizace ZUR SK. Zde je mj. stanoveno zadani k
provéieni koncepce vymezeni prvk(i USES a k provedeni revize vymezeni
koridorti pro nadregionalni a regiondini biokoridory USES a regionaini biocentra
USES z hlediska jejich souladu s koncepci MZP, z hlediska jejich
reprezentativnosti i s ohledem na aktualni stav (napf. str. 8, 12 a dalsi).

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje:

Oduvodnéni:

Ad.1)a2) Vymezeni RBK 1288 je v up upraveno dle schvalené a registrované Uzemni studie
krajiny (USK) SO ORP Ricany 08/2019. Reseni biokoridoru RBK 1288 je v UP uvedeno v kap.
13 Odlvodnéni jako nefunkéni RBK - zaleZitost nadmistniho vyznamu (Oddvodnéni UP: ,RK
1288 je rekvalifikovan ve stavajici trase jako nefunkéni na k.u. Senohraby dle studie krajiny SO
ORP Ricany, podle které byl regionéini biokoridor RK 1288 upfesnén.”), dale je také oznacen
i v grafické Casti jako nefunkéni.

Vystavba na pfilehlych pozemcich se Fidi regulativy jednotlivych funkénich ploch.




2. Namitka vymezeni USES v navrhu tizemniho planu obce Senohraby (dale
jen "UP").

Pozaduji, aby ¢ast biokoridoru (vedena pres zastavéné Gzemi obce) byla
vyhodnocena a oznaCena jako nefunkéni a v této souvislosti aby podminky
vyuziti uzemi umozrovaly stavebni Cinnost (modemizaci stavajicich staveb,
napojeni na sité, pfipadné umistovani staveb, moznost pfemény rekreacnich
staveb v zastavéném Uzemi obce na obytné) v souladu se stanovisky a
metodikami MZP.

Oduvodnéni namitek ¢. 1a 2: Neni mi znamo, Ze byl dle §5 Vyhlagky MZP CR
€. 3951992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, zpracovan a
fadné projednan Plan USES ne regionalni trovni ¢i na trovni ORP Ricany. V
ZUR SCK je zavazné vymezen "nadmistni”, tedy nadregionalni a regionalni
systém ekologické stability v méfitku 1 : 100 000, tedy v méfitku, které
neumozfiuje pfesné vymezeni "na pozemky". Nadmistni USES v ZUR ma
charakter ploch pro upfesnéni biocenter a koridord pro upfesnéni biokoridort. V
tizemnich planech obci musi dojit k upfesnéni nadmistniho USES v mezich ZUR
(v souladu se ZUR) a dopInéni (napojeni) mistniho USES, a to v méfitku, které
umozniuje relativné pfesné vymezeni, a to s moznosti vymezit bud naprosto
pfesné biocentra a biokoridory jiZ relativné funkéniho USES, nebo zpfesnéné
plochy (pro dalsi zpfesnéni biocenter) a koridory (pro dalSi zpfesnéni ¢asti
budoucich biokoridordl - k zalozeni). Z metodik a stanovisek MZP k
problematice: "PH upfesfiovani nadmistniho USES ze ZUR v ramei navrhu UP
(nebo jeho zmény) mize nékdy dojit k situaci, kdy podminky konkrétniho uzemi
neumozfiuji nalézt v mezich ploch a koridort ze ZUR "funkéni fedeni” - napF.
nelze upfesnit biokoridor v hranicich relativné tzkého koridoru ze ZUR v
plochach nezastavénych (pfirodnich, zemédélskych, lesnich) nebot jisty Usek je
vymezen pfes realné zastavéné plochy (pfes stavajici zastavbu). K takovému
pfipadu by viastné nemélo vibec dojit - problém by mél byt zjistén a feen jiz pri
pofizovani aktualizace ZUR, pfisluny afad ORP by mél v tomto smyslu uplatnit
pfipominku k navrhu ZUR v ramci spoleéného jednani, resp. vefejného
projednani navrhu aktualizace ZUR. Pokud k tomu ale nedoglo a zpracovatel UP
(zmény) je nucen vymezit nadmistni USES v souladu se ZUR (tedy v mezich
koridoru ze ZUR) pfes existujici zastavbu, musi takovy Usek (bio)koridu popsat
jako nefunkéni, resp. potencionalné nefunkéni (bez moznosti zajistit funkéni v
budoucnu); této realné skutecnosti a charakteru Gzemi pak budou odpovidat
stanovené podminky vyuZiti uzemi. Popsany pfipad je zavazny problém, ktery
se musi prostfednictvim Uzemniho planovani neodkladné fesit, ne konzervovat
a odkladat!" Prislusny organ ochrany pfirody zatim v ramci své plsobnosti k
hodnoceni USES popie zjiténi problém v tzemi a navrhne (v planu USES)
zména vymezeni. Popsany problém se projevi ve zpravé o uplatiiovani ZUR;
organ ochrany pfirody ve spolupraci s pofizovatelem UPD pak prosttednictvim
UAP uplatni navrh na zménufipravu vymezeni USES v ZUR." Viz navrh UP,
ktery upfesnéni USESu odklada az na Groveri Projektu USES (coZ je v rozporu
s vySe uvedenym). Projekt USES je &asti souasti Pozemkovych (prav, nebo
jejich podkladem, a obvykle fe$i USES mimo zastavénou &ast obce - tzv. volné
krajing, nikoliv v zastavéné &asti obce. Senohraby neplanuji v blizké ani ve
vzdalené dobé Pozemkové Upravy a jiz viibec ne v idoli Mnichovky. Tudiz Navrh




UP bezddvodné odklada Feseni problematiky zp(isobem, ktery dany problém
nemuze fesit.

Metodiky zvefejnéné ve Véstniku MZP viz:

https://lwww.mzp.cz/cz/uzemni systém ekologické stability

MZP vydalo v roce 2017 "novou" metodiku vymezovani USES a publikovalo ji v
kvétnovém Véstniku MZP (viz odklad vySe). "Nova" metodika se v kapitole 9.1.
vénuje vymezovani USES v silné urbanizovaném tzemi (v sidlech) a v kapitole
10 se zabyva plonou, resp. funkéni spojitosti USES.

3. Némitka - PoZaduji vy¢lenéni nemovitosti uvedenych na LV €. 10 z
nefunkéniho regionalniho biokoridoru USES & 1288 "Hlaska-Tojcek" a
pfevedeni z plochy "individualni rekreace" na plochu "smiSenou obytnou" dle §8
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Oddvodnéni: viz odivodnéni k namitce ¢. 1 a 2. A dale v pfipadé parcely 516/7
a dle stavebniho povoleni ze 70. let minulého stoleti trvalé stavby na ni stojici je
tato vyuzivani k dlouhodobému pobytu, jak je v dané ploSe vyuZivana jiz vétsina
objektd individualni rekreani zastavby. Vzhledem ke konfiguraci terénu a
tésného sousedstvi se zastavénou Casti obce Senohraby (obytné plochy), ale
také sousedni obci Hrusice - ¢ast HruSov (obytné plochy), moznosti napojeni
objektl na veskeré sité dostupné na hranicich pozemkd (vodovod, kanalizaci,
elektfinu i plynovod) véetné dostupnych komunikaci (pfijezdovych cest) by tato
zména byla logickou cestou pro naplnéni pozadavku na daldi rozvoj obce a
minimalizoval by se tim dal3i zabor dosud nezastavénych ploch pro obytné ¢i
rekreacni Ucely. Nejblizi sousedni stavba 586 na parcele ¢. 516/8 je dle
vykresové Casti UP jiz do obytné plochy zafazena.

4, Pfipominka - k 0852

Pozaduiji odstranéni navrhu plochy k ubytovani s kapacitou 25 mist.
Odivodnéni: navrh nevychazi z Zzadnych podkladd obce Senohraby
(Strategicky plan) ani dal$ich doloZitelnych pozadavkd obce/ob&ant. Navrh je
zcela neekonomicky a nezohleduje stavajici ubytovaci kapacity v obci (Hotel
SEN a Ubytovani u Borka, navrh nového penzionu na nadrazi) ani v sousednich
obcich (Hrusice - ¢ast HruSov). V obci jiz bylo nizkonakladové ubytovani (Pod
Jezovem), které ze zfejmych ekonomickych divodi prestalo fungovat a v
sougasném navrhu UP je plocha uréena k pfeméné na obytnou. Z toho divodu
Ize uvedeny navrh podezirat z tzv. salamové metody, jak v blizkosti pfirodni
plochy biocentra rozsifit k bohulibému Uéelu zastavénou plochu a ¢asem ji
proménit ze sportovni /rekreaéni na obytnou.

5. Pripominka - k VS51, TX51 a DS53

Na vefejném projednani i v odtvodnéni UP jsou uvedené plochy VS51, TX51
navrzeny i s ohledem na "zajisténi hlukové izolace" od silnice 1/3 s Gzkymi pruhy
tzv. izolaCni zelen&. Mistni vlastnici nemovitosti protestuiji proti navrhovanym
zménam kvl hluénosti. Nicméné z dosavadnich vyzkum a poznatk( vyplyva,
Ze zastavénim a znepropustnénim tak rozsahlych ploch (véetné DS53) s cela
nedostatenymi pruhy tzv. izolaéni /segregacni zelené dojde k prehfivani
povrchd a dal$imu vysou$eni i okolnich pozemkd, zvySeni pradnosti a
celkovému zhorSeni mikroklimatu dané lokality s neblahymi zdravotnimi
nasledky pro mistni obyvatele/vlastniky nemovitosti. Navic kvuli vysouseni pidy
z duvodu prehfivani povrchl Ize z dlouhodobého hlediska predpokladat i
zdravotni problémy zelené v navrhovanych Uzkych pruzich kolem uvedenych
ploch. Dle modernich poznatkU je vzrostla zeleri s propustnymi plochami jedina

Ad.3) Vymezeni RBK 1288 je v UP upraveno dle schvéalené a registrované Uzemni studie
krajiny SO ORP Ri¢any 08/2019; pfedmétny pozemek se nachazi mimo nové stanovenou
hranici RBK 1288 a je zafazen do plochy ,RI 4 — Rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci“. Protoze pozemek nesplfiuje podminky na pfevod pro trvalé bydleni, {j. velikost
pozemku véetné plochy rekreaéniho objektu nevyhovuje svou velikosti pro umisténi objektu
trvalého bydleni v jakémkoliv funkénim vyuZiti mimo stavajiciho stavu ploch RI.

Obec nechce zhor$ovat nadéle Zivotni prostfedi a podminky bydleni nevhodnym zahustovanim
zastavby — malé odstupy mezi objekty, hluk, exhalace ¢i emise, Uzké komunikace, parkovani,
zastavovani zbytkd pozemku drobnymi stavbami povolenych SZ bez jakéhokoliv fizeni,
zhorSeni sousedskych vztah(, nefesiteiné situace pro samospravu a statni spravu. Navic hrozi
také narueni charakteru stavajici zastavby, ktera je v této lokalité zjevné rekreacni a krajiny
jako zbyte&né maximalizujici vyuziti Gzemi v bezprostredni blizkosti prostoru RBK 1288.




schopna fesit vSechny o vhodné lokalité v dochazkové vzdalenosti v zastavéné
Casti obce bez vétsi plochy verejné zelené.

6. Pfipominka - k OM 52

V dané ploSe je navrzen supermarket. Zdvodnéni jeho navrhu a umisténi v
dané ploge navrh a od(ivodnéni UP postrada. Navrh je mimo dochéazkovou
vzdalenost vétsiny obyvatel obce, coZ si vyzada zvySenou dopravu automobily
se véemi negativnimi dlisledky. Sougasné je jiz na mnoha lokalitach v CR
proké&zano, ze obdobné objekty nejsou pfinosem pro danou obec (neni moznost
zaruit zaméstnani obyvatel obce, zruSeni stavajicich prodejen a jejich
pracovnich mist v centru obce a tim padem nevyuZiti s naslednym chatranim
nemovitosti), provozovatel/majitel hledi na svij vlastni zisk, nikoliv na prospéch
obce. Vhodnéjsi by bylo vyuzit danou plochu pro funkce navrzené v plose VS
51, TX51 a tyto ponechat pro vefejnou zelefl a podpofit drobné prodejny v
dochazkové vzdalenosti v riznych ¢astech obce.

Ad. 4).

V kapitole F.2 — Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, ¢ast OS -
Obcanskeé vybaveni — plochy pro sport a rekreaci jsou stanoveny obecné podminky pro vyuziti
dané plochy OS - pfipustné vyuziti — pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, atd.
Kapitola E.10 pak dale zpfesfiuje mozné vyuziti plochy OS 52 a pfipousti ubytovani do 25 mist.
Jedna se pomérné o rozsahlou plochu (OS 52), ktera vytvari nové podminky pro rozvoj
sportovnich aktivit s p¥ipadnym ubytovanim sportove(l. Uzemni plan nepfikazuje striktni
vybudovani ubytovaciho zafizeni, pouze pfipousti tuto moznost.

Ad. 5)

Plochy VS51 a TX51 byli v prib&hu pofizovani UP Senohraby zruseny, zazemi pro hasiésky
zachranny sbor je umistén v ploSe TX2, zbyla ¢ast uzemi je zafazena do plochy ,OM 53 —
Obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni”. Jedna se v podstaté o Uzemi uvnitf
kfizovatky silnice I3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadéée na komunikaci
I3 (vyjezd ze Senohrab do Prahy). Pozemek nema Zadnou névaznost na okolni krajinu, je
zatizen hlukem, emisemi, prachem jako Zadny jiny pozemek v obci. Proto je také vhodné zde
umistit hasiCskou zbrojnici, ktera bude vyhodné dopravné napojena na ulici Hlavni a i na
inZenyrskeé sité.

Volné rostouci dfeviny nejsou hlukovou bariérou.




Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvlasté chranénych druhd Zivocichl k posuzované ploSe, analogii Ize
uplatniti pro plochu OM53. Dle posouzeni cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji$téno
22 druhd obratloved, z toho 19 druh ptaku a tfi druhy savch. Nebyly zjistény zviasté chranéné
druhy, atd.”

Zafazenim pfedmétné lokality do plochy ,OM* jsou naopak vytvofeny podminky pro vznik
podnikatelskych a komerénich aktiv, kterych je v obci Senohraby nedostatek. Jednim z cilii
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj obce a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel tizemi". UP se snazi zajistit zakladni
obsluznost pro ob¢any na trovni ,OM*, ,VS*a VD",

Predmétna plocha DS 53 byla v priib&hu pofizovani UP redukovéana. Predmétné Gizemije v UP
v severni Casti zafazeno do plochy ,DS 53 - Plochy dopravni infrastruktury silniéni* a v jizni
¢asti do plochy ,SV58 — Smisené obytné venkovské®. Plochu DS 53 je mozné vyuZit v souladu
s regulativy UP, napfiklad jako parkovi$té a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zelené je mozné provést pfipadné protihlukové tpravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén za uCelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

Na p.¢. 530/2 v ploSe ZV je také mozné umistit pfipadné protihlukova opatfeni a stény.




Ad. 6)

Pozemky parc.g. 139/1, 139/9, 146, 148/1, 148/6, k.i. Senohraby jsou v ramci navrhu UP
Senohraby zafazeny do zastavitelné plochy OM — obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala
a stfedni. Na t&chto pozemcich je planovana vystavba malého nakupniho centra - potraviny,
|ékarna a drogerie. Obec Senohraby méa v dnesni dobé 1 222 trvale Zijicich ob&and, 470 Cisel
popisnych a okolo 350 rekreacnich objektd, coz znamena podstatné vyssi pocet obcanl
v pfevazné Casti roku. V soucasnosti se nachazi na katastru obce pouze jeden nevyhovujici
maly obchod se smiSenym zbozim. V uplynulych letech byl zaznamenan také obrovsky nardst
dopravy na komunikaci I/3 (smér BeneSov) a pfi velmi Casté nehodovosti véetné pravidelnych
kazdodennich kolon je velmi obtizné vyjizdét za zasobovanim do BeneSova ¢i Ri¢an. VyreSeni
zasobovani obyvatel zakladnimi potravinami je povazovano za zasadni otazku i s ohledem na
znacny podil ob¢ant v seniorském véku, ktefi jsou na zasobovani v misté bydlisté zavisli. Dale
je Uzemi ze vSech stran obklopeno komunikacemi, nenavazuje na zadny zemédélsky
vyuzivané pozemky v okoli, neni tfeba pozemky nijak oddélovat od sousednich zemédélskych
pozemkd. Navrzenym neni narusen blok obhospodarovanych pozemki v okoli; pro zemédélce
je pozemek $patné pristupny, plocha pozemkli je cca 1,6 ha, nelze ho efektivné
obhospodarovat, i kdyz rebonitace pidy zde nebyla provedena. Na ploe se nachazi plynova
stanice a pfes Uzemi vede trasa plynovodu. V minulosti pfes néj vedla komunikace spojujici
Senohraby se sousednimi obcemi Pétihosty a Pysely. V 70. letech slouzil pozemek jako zazemi
pro stavbu patefni komunikace /3, spojujici dalnici D1 s BeneSovem a dale Ceskymi
Budéjovicemi, na misté byla vybudovéna betonarka. Po dokonceni stavby bylo toto zdzemi
zrudeno a bez sanace byly ponechany jeho zbytky z velké Casti na dotyéném pozemku a
zatravnény (viz svédecké vypovédi spolumajitelky jednoho z pozemkd). Pozemky nebylo
mozno nikdy vyuZit k orbé, zlstali desetileti pouze zatravnény. Pfedmétna lokalita se vhodné
nachazi na okraji obce, v blizkosti jiz nyni funguje autobusova zastavka, pfitom potencionalni
nakupujici nebudou nuceni zajizdét do centralni ¢asti obce a zatézovat ji nariistem dopravy;
v obci se nachazeji pouze dvé rozvojové oblasti plochy obanské vybavenosti, obé umisténé
v kopcovitém terénu, které jsou pfistupné pouze Uzkymi mistnimi komunikacemi. Jiné vhodné
misto pro umisténi nakupniho centra v obci neni. Obec nema kromé malé historické navsi
Zadné nadmésti, jiné prostorové moznosti pro umisténi téchto sluzeb neexistuji. Obec sama je
situovana v €lenité krajiné a neni zde dalSi pfihodné umistény rovinaty pozemek adekvatni
velikosti a dobfe pfistupny. Umisténi nakupniho centra na okraji obce by nenarusil reliéf krajiny
a charakter venkovského bydleni s historickou vilovou z&stavbou, ktery je pro obec typicky.




63. | 121016 Jana Hanzlova 68/38 Senohraby | Zasilam namitku proti ndvrhu Gzemniho planu v obci Senohraby. Na pozemku | Namitce se vyhovuje:
Slaninova 68/38, LV 1264, byla nedavno zbourana chata, nebot je zde planovana vystavba | Oddvodnéni:
rodinného domku. Z&dam o zménu zafazeni do zény "SR" smiSené obytné | Pfedmétny pozemek parc.¢. 68/38 je zafazen do plochy ,SR — SmiSené obytné — rekreacni” a
rekreacni. spliiuje minimalni velikost (600 m2) pro moznost vystavby rodinného domu.
64. | 114226 Petr Bernat Senohraby | Oceriuji celkovou koncepci dnes projednavaného Uzemniho planu (na vefejném | Namitce se vyhovuje:

projednani). Zadam o dodrzeni této koncepce a odmitnuti pFipominek
individualnich vlastnikd jednotlivych dotéenych pozemkd, které by tuto koncepci
narusily.

Oduvodnéni: Obec koncepcné potiebuje nové centrum, dodate¢né parkovni
plochy, sportovisté, détské hfisté, parCiky apod. Sobecké zajmy vlastnikl
okolnich pozemki musi tuto potfebu respektovat.

Oduivodnéni:

Uzemni plan se snazi dodrzet nastavenou koncepci. Snahou je rozvoj sidla jako celku pfi
zachovani rliznorodého charakteru. Rozvoj je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani dle
§18 a 19 stavebniho zakona.

"Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi,

spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”




65. | 118468 Moravska stavebni - | 146; Senohraby | V navrhu UP je pro plochu oznatenou OM - Obganské vybaveni - komeréni | Namitce se vyhovuje:
Invest, a.s. 148/6; zafizeni mala a stfedni, stanovena minimaini plocha zelené na 30% plochy | Odtvodnéni:
139/1; pozemku. S ohledem na umisténi plochy OM52 se domnivam, Ze by mohlo stacit | Pro plochu OM 52 je upraven regulativ minimalni plochy zelené na 25%, zaroven plati
139/9 25% zelené z plochy pozemku, protoze po obvodu je izolaéni zeler a velka ¢ast | podminka vysazeni izolaéni vysoké a stfedni zelené v souvislém pasu v $ifi min. 5 m po celém
pozemku je ve funkéni plose NSp. obvodu plochy OM 52.
66. | 118877 Lipa Senohraby 278/4; Senohraby | Lipa z.s. nesouhlasi s navrhem vymezeni nové plochy dopravni infrastruktury, | Némitce se Eastené vyhovuje:
281/6; oznacené v koordinacnim vykresu UP symbolem DS 53. V ramci vefejného | Oddvodnéni:
281/3; projednani UP bylo vedoucim projektu sdéleno, Ze by se mélo jednat o navrh | Pfedmétna plocha DS 53 byla v priib&hu pofizovani UP redukovéana. Predmétné Gizemije v UP
st.166; zachytného parkovisté pro obec Senohraby, a to v celé ploSe dotéeného Uzemi. | v sevemni ¢asti zafazeno do plochy ,DS 53 - Plochy dopravni infrastruktury silnicni* a v jizni
604 Dle nazoru spolku takovéto parkovisté v horni Casti obce nema pro obec zadny | Casti do plochy ,SV58 — SmiSené obytné venkovské". Plochu DS 53 je mozné vyuzit v souladu

vyznam, pro navstévniky obce jsou dostacujici parkovisté u nadrazi a v HruSove.
V pfipadé, ze by se mélo jednat o parkovité pro potfeby hotelu Sen, mélo by
byt takové parkovi$té planovano pfimo v arealu hotelu, nikoli v misté, kde az
dosud byla zelef. Lipa Senohraby z.s. navrhuje, aby bylo pro dotéené tzemi
zachovano uréeni, tak jak bylo vyjadieno v navrhu UP v ervenci 2017, &.
vykresu 1.3., tj. aby na pozemku €.p.278/4 byla zachovana zeleri soukroma, na
pozemku Cp. 281/6 Uzemi smiSené,

obytné — venkovské, stejné jako na pozemku ¢&.p. 281/3 spolu se zastavénou
plochou st.166 a 604.

s regulativy UP, napfiklad jako parkoviété a odstavnou plochu. Plochu SV58 je mozné vyuzit
jako smiSené obytnou s moznosti umisténi nerusicich sluzeb, ubytovani, atd. Obé tyto plochy
jsou od stavajici zastavby oddéleny pasem izolaéni zelené ZO 60, kde mimo stfedni a vysoké
zelené je mozné provést pfipadné protihlukové tpravy ve formé terénniho valu a protihlukovych
stén za uCelem ochrany pfilehlé obytné zastavby.

Na p.¢. 530/2 v ploSe ZV je také mozné umistit pfipadné protihlukova opatfeni a stény.




67.

122006

Spolecnost proti
developerské vystavbé
v Prokopském udoli
Ing. Tomas Kréma

Senohraby

1. Navrh odporuje hlavnim zasadam celkové koncepce rozvoje obce podle ¢l.
B.1 Vyroku "zachovat stavajici krajinny rdz Gzemi" a "zlepsit ekologickou stabilitu
Uzemi" tim, ze:

1.1.V oblasti ndjezdu na silnici 1/3 misto plochy NSz navrhuje VS51 (parkovisté)
a TX51 (pozamni zbrojnice). Tato plocha pfitom tvofi dlleZitou Cast izolacni
zelené proti silnici 1/3 jak z hlediska hlukového, tak pohledového. Navrhovany
pas Z053 je méné nez symbolicky. Parkovisté v daném misté je zbyteCné.
Pozami zbrojnice jiz existuje v centru obce. Cela plocha by tedy v zajmu
zachovani ekologické stability méla byt zménéna na ZV nebo ZO.

1.2.Plocha u kfizovatky ulic Nad Stranémi a Pétihostskd je navrhovana téméf
cela BI58 a zbytek PV54. Tim by se zlikvidovalo posledni misto vyhledu z ul.
Nad Stranémi smérem k Vavrové palouku, jiz nyni narusené nevhodnou a s
charakterem obce rozpomou vystavbou. Z diivodu zachovani krajinného razu a
vyhledl by tedy plochy BI5S8 i P54 mély byt zménény na NSp nebo NZ-T.
Plocha BI58 by v Zadném pfipadé neméla byt rozSifovana.

1.3.Plocha u byvalé Igry je navrhovéna jako PV52. Vizhledem k tomu, Ze plocha
logicky navazuje na park naproti, neméla by byt vykacena a zpevnéna. Jeji
navrhované vyuziti by tedy mélo byt ZV z divodu zachovani krajinného razu.

2. Navrh nijak neanalyzuje dopady navrhovanych ploch Bl, pfedevsim BI52 a
BI60, které maji umoznit vystavbu pfes 60 rodinnych dom(. Vzhledem k
souCasnému poctu obyvatel (cca 1200) obce by to znamenalo narlst o
minimalné 15 %. Bez analyzy dopadl na dopravu, obéanskou vybavenost a
sluzby a navrhu pfisludnych opatfeni je tento navrh nezdiivodnény a povrchni.
Vizhledem k cili zvySovat pocet pracovnich pfilezitosti by vice ploch, pfedevsim
ty méné atraktivni (BI52 u silnice 1/3), mélo byt navrhovéno jako VD, VS atd.

3. Plocha DS52 (rozSifeni zachytného parkovisté) je naprosto nevhodna z
dlivodu likvidace zelené a z diivodu dlouhé dochazkové vzdalenosti k nadrazi.
Obecné rozsahla plosna parkovisté v centru obce jsou v rozporu s krajinnym
razem, estetikou obce i cili tzemniho rozvoje. Misto toho by mél tzemni plén
vymezit ve stavajici ploSe divokého parkovisté na pp¢.510/18 misto pro patrovy
parkovaci diim, pfipadné kombinaci podzemniho a nadzemniho parkovisté. | na
Uzkych parcelach Ize toto zfidit, viz napf. navrh parkovaciho domu v zst. Roztoky
u Prahy.

Pfipominka neni zohlednéna:

Oduvodnéni:

Ad. 1.1. )

Plochy VS51 a TX51 byli v pribéhu pofizovani UP Senohraby zrueny, zazemi pro hasicsky
zachranny sbor je umistén v ploSe TX2, zbyla ¢ast Uzemi je zafazena do plochy ,OM 53 —
Obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni*. Jedna se v podstaté o Uzemi uvnitf
kfizovatky silnice I/3, Hlavni ulice (pfijezd do Senohrab od Prahy) a pfivadéce na komunikaci
I3 (vyjezd ze Senohrab do Prahy). Pozemek neméa Zadnou navaznost na okolni krajinu, je
zatizen hlukem, emisemi, prachem jako Zadny jiny pozemek v obci. Proto je také vhodné zde
umistit hasi¢skou zbrojnici, ktera bude vyhodné dopravné napojena na ulici Hlavni a i na
inzenyrské sité.

Volné rostouci dfeviny nejsou hlukovou bariérou.

Pro souvisejici Uzemi (pozemek parc. €. 278/4; 281/6; 281/3 a 604) bylo zpracovano zoologické
posouzeni ze dne 31.7.2020 - vypracoval Ing. Vaclav Prasek, Ph.D., které neprokazalo
vyznamnou vazbu zvlasté chranénych druhd Zivocichl k posuzované plose, analogii Ize
uplatniti pro plochu OM53. Dle posouzeni cituji: ,Na lokalité a v jejim blizkém okoli bylo zji$téno
22 druht obratloved, z toho 19 druhl ptaku a tii druhy savcl. Nebyly zjistény zviasté chranéné
druhy, atd.”

Zarazenim pfedmétné lokality do plochy ,OM* jsou naopak vytvofeny podminky pro vznik
podnikatelskych a komerénich aktiv, kterych je v obci Senohraby nedostatek. Jednim z cili
Uzemniho planovani (§ 18 odst. 1 SZ) je "vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj obce a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi". UP se snaZi zajistit zakladni
obsluznost pro ob¢any na drovni ,OM*, ,VS*a ,VD".

Ad. 1.2. Pfedmétna navrhova plocha byla zafazena pro vystavbu i v pfedeslém uzemnim planu.
Néavrh zastavitelné lokality ,BI 58" urbanisticky doplfiuje a ,zaceluje* zastavbu obce, jednéa se
v podsatté o proluku. Vefejné prostranstvi PV 54 bylo v priibéhu pofizovani UP zrugeno, je
ponechana pouze mistni komunikace na severozapadni a zapadni strané p.¢. 67/19, zbyla
¢ast pozemku je zafazena do plochy ,BI 58 - bydleni v rodinnych — méstské a priméstské*
mimo Casti p.¢. 67/19 u zapadni hranice, ktera je jiz ve svahu a je zafazena do plochy zelené
(dle pfilozeného navrhu v namitce). Pozemek parc.c. 488/14 je dle UP sougasti vefejné
prostranstvi pro rozsifeni kfizovatky. RozSifeni kfizovatky je ve vefejném zajmu, zlepsi
dopravni situaci a rozhledové pole a je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani. "Cilem
Uzemniho planovéni je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,




spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich."

Pozemek parc.¢. 67/19 je mozné vyuzit pro bydleni v solitérnich domech s moznosti umisténi
nerusicich obsluznich funkci mistniho vyznamu.

Ad 1.3. Pozemek parc.¢. 359/24 je zafazen do plochy ,PV52 — Vefejna prostranstvi“. Pro plochy
vefejnych prostranstvi je stanoven minimaini podil zelené 50% plochy pozemku. Nemusi se
tedy jednat o vykaceni stavajici zelené - ztvaméni této plochy bude zaleZitosti
architektonického pojeti.

Ad.2 Pfedmétné plochy ,BI 52“ a ,BI 60" byly schvaleny pro zastavbu jiz v minulém uzemnim
planu, obé& lokality jsou v novém UP naopak umenseny. Pro stanoveni potfebnych ploch
rozvoje s ohledem na urCenou oblast OB 1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, potvrzené ZUR
SK po 1. a 2. Aktualizaci bylo provedeno posouzeni dle Prognozy rozvoje CR do r. 2065 CSU
pro Stfedocesky kraj a Progndzy pfirodovédecké fakulty UK. Zarover byl vypracovan Institutem
regiondlnich informaci Brno, vypocet ploch pro obytnou zastavbu (vée viz Oddvodnéni). Dle
téchto podkladd byl proveden navrh obytnych zastavitelnych ploch a ob&anského vybaveni.




Pro tyto plochy a stavajici zastavbu sidla byly provedeny vypocty kapacity vSech medii a byly
navrzeny potfebné trasy a zafizeni (COV, trafostanice), vodojem, sité atp.

Plochy VD, VS apod. nejsou navrhovany ve vétsim rozsahu z divodu vysoké vyjizdky za praci,
kterou nelze zasadné zvratit béhem navrhového obdobi UP (cca 15 let). Navrh vyrobnich ploch
ve v&tSim méfitku by zasadné znehodnotil rekreacni pfirodni raz a charakter krajiny. Umisténi
VD ¢&i VS misto ploch Bl 52 a Bl 60 by byl nevhodnym a nevratnym zasahem do charakteru
zastavby krajiny, vyrobni plochy by obec odfizly od krajiny (BI 60) nebo vytvofily naprosto
nevhodnou zastavbu uprostfed obytné zastavby. ReSeni ploch Bl 60 a Bl 52 bude upfesnéno
pfedepsanymi izemnimi studiemi die UP a to véetn& dopravy.

Ad.3 Parkovisté DS 52 je umisténo na volné ploSe, ktera neni ani ZPF a ani PUPFL, ale
pozemkem Ceskych drah (Cast koupila obec Senohraby - jesté neni v KN) jako ostatni plocha.
V ramci stavajici okolni zastavby se pozemek jevi jako nejvhodnéjsi prostor pro parkovisté.
Plocha p.€. 510/18 je z hlediska svahu terénu s vefejnou zeleni a umisténim i sportovnich ploch
nevhodna, protoze by zaroveri doslo ke znehodnoceni charakteru zastavby sidla (zelefi
pronikajici do zastavby). ReSeni dopravni situace v meandrech komunikace lll. tfidy ve
svazitém Uzemi a dopInéni ndjezdu a vyjezdu do garazi je vice nez problematické. TotéZ plati
pro investice.

68. | 112217 GasNet s.r.o. Senohraby | V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé | Namitce se vyhovuje.
spole¢nosti GasNet, s.r.o.: Bez pfipominek.
- vysokotlaké plynovody
- zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu
- stfedotlaké plynovody a pfipojky
K navrhu Gizemniho planu Senohraby nemame zadné namitky.
Pozn.: Stanovisko vychédzi ze znalosti soucasného a budouciho stavu
plynérenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.
69. | 120382 Povodi Vitavy Senohraby | Dne 5.3.2019 jsme obdrzeli oznameni o projednani navrhu Gzemniho planu | Namitce se vyhovuije.

Senohraby. Pofizovatelem UP je Méstsky Ufad Rigany, Odbor zemniho
planovani a regionélniho rozvoje, Komenského ndmésti 1619/2, 251 01 Ricany.

Bez pfipominek.




Zpracovatelem uzemniho plénu je RNDr. Luka$ Merta, Ph.D., MrStikovo nam.
53, 779 00 Olomouc. Projektant: C.H.S. Praha s.r.o., projekéni a inZenyrska
organizace, Osadni 12/311, 170 00 Praha 7. Zpracovatel vyhodnoceni viivi UP
Senohraby na Zivotni prostfedi- SEA je GHC regio s.r.o., Sokolska 541/30, 779
00 Olomouc.

Stavajici dopravni a technicka infrastruktura zlistava zachovana, je dopinéna dle
potfeby (rozsiteni COV, mistni komunikace, prelozky el. vedeni a nové
trafostanice apod.). Veskeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sité musi byt
uloZzeny v zemi, neni pfipustné zadné nadzemni vedeni. V Uzemi nejsou
povoleny nové obytné domy, fadova a hnizdova zastavba.

Na stavajici splaSkovou kanalizaci a COV je pfipojena pfevazna Cast obce.
Vlastnikem splaskové kanalizace je obec Senohraby. Provozovatelem
kanalizace a COV je VHS Bene$ov. COV je mechanicko-biologicka s
denitrifikacni zonou. Vycisténé odpadni vody jsou zaustény do Mnichovického
potoka (a nasledné do Sazavy).

COV zajistuje likvidaci splaSkovych vod ze Senohrab i ze sousednich Hrusic.
Soucasna ¢istima ma kapacitu 2 200 EO. Pri pfedpokladaném rozvoji Uzemi
bude nutno stavajici COV Senohraby rozsiit a intenzifikovat, s &imz navrh UP
poéita. Nova kapacita COV ma Cinit celkem 3 400 EO. Planované rozsifeni bude
provedeno v misté stavajici COV na obecnich pozemcich. Zastavitelnou plochu
rozsitené COV v navrhu UP prredstavuje plocha TIS 1. )

Na splaskovou kanalizaci nebudou napojeny plochy oznacené v UP jako RI
(stavajici chatova zastavba). Plochy VS 51 a VS 52 musi mit pro vyrobu
samostatné feSenou likvidaci splaskovych vod.

Obec ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je napojeny na pfivadé¢ pitné vody
ze Zelivky (pfivadé¢ Javornik - BeneSov) pfes vodojem Dub (Ctytkoly) do
vodojemu Peleska. Mistni vodovod pro obec Senohraby je realizovan na 90%
zastavéného Uzemi obce, zbytek nenapojeného Uzemi je zasoben z viastnich
studni.

U v8ech nemovitosti je nutné upfednostnit zasakovani destovych vod ze stfech
a zpevnénych ploch na vlastnim pozemku. Nové komunikace a plochy budou
pfednostné feSeny s povrchy umoziujici alesporl ¢astecné zasakovani a se
zasakovanim v jimkach, podélnych vsakovacich Zlabech pfi kraji ploch, atd. Na
kanalizacich budou osazeny odluGovace ropnych latek.

Ochranné pasmo Stolového pfivadéCe Zelivka zasahuje svym II. ochrannym
pasmem Sifky 2 000 m do 91% katastralniho Uzemi. Sazava ma vyhlaseno
zaplavové uzemi - v f. km 0,000 - 119,000 pfi vyskytu pfirozené povodné do
pratoku Q100 a aktivni zénu zaplavového tizemi (€.j. 15597506/0ZP-Bab, ze dne
24.11.2006).

Podél koryt vodnich tokt bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené
Uzemi o §ifi 10 m u Sazavy, 8 m u vyznamnych vodnich tokl a 6 m u drobnych
vodnich tokd od bfehové hrany na obé strany.

Vodni tok Mnichovka je Povodim Vlitavy zafazen do programu revitalizace. Na
Uzemi je vyhlaSeno zaplavové (izemi pro potok Mnichovka a feku Sazavu. Potok
Mnichovka ma v oblasti HruSov ¢asteéné provedené tpravy koryta pfi prichodu
obci. Aktivni zéna zaplavového Uzemi je vymezena pro Mnichovku a Sazavu.
Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu Gizemniho
planu Senohraby namitek.

PoZadavek je zapracovan v textové Casti v kapitole D. 2.2 — DeStové vody.

PoZadavek je zapracovan v textové €asti v kapitole F. 1 — Obecné podminky pro vyuZzivani
ploch.




Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy,
souhlasime s ndvrhem tUzemniho pléanu Senohraby bez pfipominek.

70.

107816

Reditel§tvi silnic
dalnic CR

a

Senohraby

RSD CR je statni prispévkova organizace zfizend Ministerstvem dopravy, pro
které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice
|. tFidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic |. tfidy, spolupracuje
s pfisluSnymi organy statni spravy vCetné organli samospravy, poskytuje jim
podklady. Zpracovava pfipominky k UPD, ktera jsou podkladem pro stanovisko
Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym
organem podle § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon).

RSD CR, jako opravnény investor, uplatiuje k navrhu Uzemniho planu
Senohraby (dale jen UP) namitku k vyznaceni stavajici silnice 1/3, resp. plochy
dopravni infrastruktury v grafickych pfilohach UP.

Jako plochu dopravni infrastruktury pro stavajici silnici 1/3 pozadujeme vymezit
cely silniéni pozemek, tedy zpevnénou ¢ast komunikace véetné zarezu a nasypl
(v UP vyznacené jako plochy Z051 — Z054), které jsou nedilnou soucasti silnice.
V' celém rozsahu silniéniho pozemku mohou byt umistény souvisejici prvky
technickeé infrastruktury. Zeleri je mozné uvést v ramci pfipustného vyuZiti plochy
dopravni infrastruktury.

Koridor pro pfipadné rozsifeni silnice 1/3 je vymezen v souladu s nasimi
pozadavky. Vymezeni navrhové plochy DS51 povazujeme za nadbyte¢né a po
vymezeni stavajici plochy DS v rozsahu silniéniho télesa i bezpfedmétné.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuije.

Oduvodnéni: 5

Pofizovatel dne 7.3.2022 pozadal Ministerstvo dopravy a RSD o dohodu ve véci pfedmétného
stanoviska, ve které uvedl, Ze predlozeny navrh UP: ,umoZriuje realizovat veskeré potfebné
z4sahy a Upravy souvisejici se silnicnim télesem, coZ vyplyva zejména z textové Casti
tzemniho plénu, kapitola F2 Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
plochy NS, podminky prostorového uspofadani, str. 68: ,...do doby zapoceti uZivani
dokoncené stavby I/3 dle ZUR SK se ve vymezeném koridoru pouZiji pouze podminky
stanovené pro koridor, zatimco podminky pfekryvnych ploch se pouZiji az po zapoceti uzivani
dokonCené stavby.“ A déle kapitola DS - plochy dopravni infrastruktury silnicni, ¢lanek
Upfesriujici podminky, str. 58: ,Stavba v koridoru pro umisténi stavby pro rozsifeni silnice I/3,
stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu podmiriujici maji pfednost pfed jinym vyuZitim
pozemku v koridoru. ...nesmi byt ménéno soucasné vyuZiti zplsobem, ktery by podstatné
zhorsil pfipravu provéfovani vhodnosti a realizaci dopravni stavby, pro které byl navrZen, a
staveb souvisejicich a podmiriujicich.” 5

Pofizovatel od Ministerstva doprava (v soucinnosti s RSD) obdrzel nasledné odpovéd (¢€.j.: MD-
8701/2022-910/3), kde se uvadi, ze Ministerstvo dopravy s navrhem UP Senohraby souhlasi a
navrh UP povaZzuje za dohodnuty.

DORUCENO PO LHUTE

71.
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Jakub Majoro$

544;
68/41

Senohraby

NaSe nemovitost, rekreacni chata, jiz nesplfiuje naroky na bydleni. Radi bychom
chatu zdemolovali a postavili novy RD na bydleni. Dle aktualnich regulativ Ize
ovdem stavét na pozemku velikosti od 600 m2. N&§ pozemek mé vyméru 413
m2. Je mozné tento parametr individualné nebo obecné snizit na 400 m2?
Oduivodnéni: Nemovitost se nachazi v $irSim centru obce, kde jsou v okoli
rodinné domy. Ma také jiz pfipojené veskeré inzenyrskeé sité.

(doruéeno po Ihuté 18.4.2019)

K namitce se nepifihlizi.

Predmétny pozemek parc.¢. 68/41 a st. 544 je zafazen do plochy ,SR3 — SmiSené obytné -
rekreacni“. Na pfedmétném pozemku je povolena pobytova individualni rekreace ve stavajicich
objektech. Pro pfevod chat na RD plati podminka minimalni velikosti 600 m2. Pfi nedostatecné
vyméfe je mozné sloucit sousedni parcely tak, ze na sloucené parcele mize byt pouze 1 RD.
Pfedmétny pozemek v ulici V Bfizkach je souCasti pomérné svaZitého terénu se Spatnym
pfijezdem. Na malych parcelach, kde by vznikali vétsi rodinné domy, by se problematicky fesilo
parkovani na vlastnim pozemku a parkovani na ulici by zhorSovalo mistni situaci. Navrh Gzemni
planu je vypracovan v souladu se schvalenym zadanim UP, ktery prebira bod (206) ze ZUR
SK, ze cestovni ruch se bude rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit.




72. | 154043 Véra a Vladimir Senohraby | Jako vlastnici nemovitosti ¢p. 130 zasadné nesouhlasime s upfesfiujicimi | (doruceno po lhuté 13.5.2019)
Prchlikovi podminky, Casti Bi - Bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméstské, ato | K namitce se neprihlizi.
konkrétné s podminkou: "stavajici plochy pozemki a zahrad vymezené Hranici | Mezi hlavni cile rozvoje Uzemi obce Senchraby patfi zachovavani riznorodosti zastavby,
vilové zastavby z 1. pol. 20. stol. nesmi byt déleny, ani na nich nesmi byt | plvodniho historického jadra obce, vilové zastavby z 1. poloviny 20. stoleti, zastavby
provedena zéastavba jakéhokoliv dalSiho samostatného objektu mimo zakonem | solitérnimi RD z20. a 21. stoleti, rekreatni (chatové) osady, transformovaného Gzemi
povolenych drobnych staveb". Tuto podminku povazujeme za diskriminujici a | rekreacnich objekti na trvalé bydleni a trampskych osad. Nepfiméfenym zahustovanim
nepatficnou, zasadnim zplsobem nas bude omezovat v moznosti svobodné | historicky cenného tzemi by doslo také do zasahu vzrostié zeleng, ktera je charakteristickym
nakladat s majetkem. Z&dame o zruSeni této podminky v pfipravovaném navrhu | prvkem prolinani zastavby se zeleni a jeji zachovani je soucasti urbanistické koncepce
Uzemniho planu obce Senohraby. Uzemniho planu. Vypusténim tohoto typu regulace by byl ohroZen charakter vnitini ¢asti obce.
Omezeni se tyké pouze minimalni ¢asti zastavéného tzemi.
154023 Filip Mdsner 346/11 Senohraby | Na parcele ¢. 346/11 jste v navrhu nového Uzemniho planu zménili vlastnost | (doruceno po lhité 13.5.2019)
pozemku z pozemku Na bydleni, na zeled. Na této parcele v3ak lezi Cast | K namitce se neprihlizi.
zkolaudované stavby a nemovitost je v zastavbé. Je naprosto nepfipustné | Pozemek parc.¢. 346/11 je upraven dle katastru nemovitosti. Soucasné vyuZiti pozemku se
snizovat hodnotu pozemku v zastavbé. Timto zadam okamzitou ndpravu. K | neméni.
namitce pfiklddam mapu.
145003 Filip Mdsner Senohraby | Jelikoz neprosla moznost pozemky 346/7 a 346/9 zménit na bydleni, zadam, aby | (doruceno po lhité 13.5.2019)

byla zde alespofi zména na pozemek k rekreaci, nebot zde mam v planu
vybudovat vodni plochu cca 50 m2 pouze jako tur bez vypusté a nad tou vodni
plochou smérem k silnici bych chtél vybudovat posezeni, pfistfeSek nebo malou
chaticku ze dreva.

K namitce se nepfihlizi.

Dle rozhodnuti vydaného odborem Zivotniho prostfedi (€.). 198886/2019-MURI/OZP-00085)
byla na pozemcich parc.¢. 346/9, 346/7 a 346/12 povolena vystavba pritoéné t(iné (plidorysné
cca 10,5 x 8m s max. hloubkou 1,5m). Plocha ,ZS - Zelefi soukroma a vyhrazena“ umozfiuje
dle § 79, odst. 2 pism. o zakona €. 183/2006 Sb. umistit stavby, které souvisi nebo podmiriuje
bydleni na pozemcich rodinnych domu véetné vodni plochy atd.

Predmétny pozemek parc.¢. 346/9 se nachazi z ¢asti v prudkém svahu, dale v blizkosti
prochazi vodote€ (udolni niva potoka je VKP ze zakona) a svoji velikosti i tvarem neumozriuje




dalSi vystavbu. Na pozemku je vzrostla zeleri spiSe lesniho (luzniho) typu. Zafazeni pozemku
do plochy BI- Bydleni v rodinnych domech- méstské a pfiméstské by mohlo také nepfiznivé
ovlivnit odtokové poméry v severni ¢asti Senohrab.

145003

Zdenék Drda

Pripomi
nka
parc.¢.
94,
1217

Senohraby

PoZaduiji, aby v novém tzemnim planu obce Senohraby bylo zohlednéno:

1) ochrana zemédélské plidy

2) opatfeni pro zadrzovani vody v krajiné

3) ochrana silné ohrozenych Zivo¢isnych druhd

4) ochrana charakteru obce

Pozaduji, aby nebyly zemédélské plochy pfevedeny na plochy
zastavitelné/obytné. V nejmensim pfipadé pak pozaduji, aby se pfi takovém
pfevodu jednalo o plochy "smiSené/obytné - venkovské" a aby byly zahmuty do
Uzemniho planu az po vypracovani kvalitniho regulaéniho planu k dotéenému
Uzemi.

Oduvodnéni:

1) Ochrana zemédélské pidy 3

Dle oficialnich Udajli ubyva v posledni dekadé v CR 15 - 20 % zemédélské pldy,
ktera je zaméfiovana zpravidla na zabory pro stavebni Ucely (informace ze
stranek MZP). Jednim z primarnich cilt kazdé obce by proto mélo byt hledani
novych zastavitelnych pozemku spiSe uvnit jejich stavajicich hranic, nez na
zemédélské pdé obec obklopuijici.

2) Opatfeni pro zadrzovani vody v krajiné

Nevhodné obhospodarovani plidniho fondu (zejména svahti) vede k vodni erozi
pldy. Takovato eroze se projevuje odplavovanim pidy ze svahu (blatotoky,
bahnotoky) a spolu s ni i s cennymi Zivinami. Pfi Ubytku Zivin ubyva v pidé
biomasa, coz vede v dusledku k dalsi erozi apod. Pokud je piida takto ponicena,
ztraci schopnost zadrzovat vodu, je sucha a pfi pfivalovych destich rychlé
odtéka po povrchu. V naSem pfipadé jsme svédky tohoto jevu pravé pod
dotéenym uzemim, kdy za posledni dekddu doSlo k nékolikametrovému
prohloubeni koryta potoka na hranici lesa pri parcele €. 102 (pfitok potoka
Mnichovka, pravostranného pfitoku Sazavy). | kdyz neni stav stavajici pdy
idealni (napf. absence erozniho pasu mezi p.¢. 102 a p. 94), je mnohem lepsi
nez k ¢emu by doSlo pfi zaboru p.¢. 94 pro stavebni ucely. Zastavéné Uzemi
charakteristické zhutnénymi plochami, vrty a retenénimi nadrzemi omezuje
schopnost pldy vodu zadrZet, pokud ji upiné neeliminuje. Od roku 1938 na
tzemi CR "ubylo 1 milion ha zemé&déIské plidy, které by zadrzely 2,4 miliardy
m3 vody v krajiné"(Ing. Jan Vopravil, Ph.D.), kde je pro pfedstavu spotieba vody
CR za rok 1,7 miliardy m3.

3) Ochrana silné ohroZenych Zivoci$nych druhd

(doruéeno po Ihaté 13.5.2019)

K namitce se nepfihlizi

Ad. 1.: Ochrana zemédélského pudniho fondu je v Uzemnim planu provedena tim, Ze nejsou
zabirany hodnotné plochy ZPF. Navrhované zabory byly z valné Casti jiz schvaleny v minulém
UP, tj. 10,38 ha, ndvrhem nového UP doch&zi k novému zaboru ZPF pouze v rozsahu 4,16 ha,
tj. pouze 1,2 % rozlohy katastralniho Uzemi. Vzhledem k tomu, ze sidlo Senohraby lezi v
nejrozvojovejsi oblasti OB 1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, tak se jedna o opravdu
minimalni zabory stanovené novym UP pro rozvoj Uzemi na dalSich 15 - 20 let.

Ad 2.: Protierozni opatfeni zemni plan vymezuje ve vyrokové ¢asti (kap. E.8) a jsou to opatfeni
ve formé zatravnéni ploch, nové navrzené meze, doplnéni pasti izolacni zelené podél zastavby
a podél cest, zakaz péstovani Sirokofadkovych plodin v nejohrozenégjSich oblastech atp. Pro
zadrzovani vody v krajiné jsou doplnény vodni nadrze a dle vyhl. €. 501/2006 Sb. je stanovena
povinnost pro objekty zasakovat srazky na misté spadu.

Ad 3.: Slepy3im se dafi na celém (izemi Senohrab. Zadny z dot&enych organti (AOPK, organ
ochrany pfirody a krajiny, vodohospodarsky Urad, atd.) si nenarokoval ochranu zminéného
druhu dle platnych zakonl v pfedmétném Gzemi; Uzemni plan nem(ze feSit podminky
zachovani Zivocich( v8ech druhl na v8ech soukromych pozemcich.

Ad 4.: Regulagni plany (RG) Ize v UP urgit dle poZadavku obce. V navrhu UP jsou z dévodu
rychlejSiho postupu i projednavani navrzeny misto RG Uzemni studie (US) pro dvé nejvétsi
lokality bydleni US 1 - Pod JeZovem, Bl 52 a US 2 - Nad Zlabky, BI 60 dle dohody s obci.




Nevhodné zachazeni s pldou méa za nasledek vyse uvedeny abytek biomasy v
ni a taky ubytek Zivocidnych druhl v krajiné Zijicich. Pfi parcele €. 94 se hojné
vyskytuje slepys kfehky (Anguis fragilis), ktery patfi mezi "silné ohrozené druhy"
a je zakonem chranény, viz pfiloha. Pfiloha €. Il vyhlasky ministerstva Zivotniho
prostfedi CR ¢&. 395/1992 Sh. Zastavovani tohoto (zemi by mohlo ohrozit
pfirozeny vyskyt tohoto tvora v krajiné (spiSe neZ ohrozit novou zastavbou
bychom méli podpofit jeho vyskyt stanovenim zeleného pasu mezi parcelami ¢.
90; 129 a parc.¢. 94).

4) Ochrana charakteru obce

Zemédélska puda je svou morfologii a rozlohou "idedlni a jednoducha" pro
vytyeni nové zastavby. Je vSak idealni pro majitele a developery, nikoliv pro
obec samotnou a jeji stavajici obyvatele. Takovato pobidka zpravidla pfilaka
nekvalitni investory, jez chtéji jednoduSe a rychle, ne v3ak primarné kvalitné
(Casto takto vznika zastavba popularné oznacovana jako "sidelni kase"). Proti
takové hrozbé by véem podobné rozsahlym zasahum mél pfechazet "regulaéni
plan". Shledavam tak absenci podobného planu za nezodpovédnou. Dal§im
nevhodnym krokem je oznaceni takto vyty¢eného Uzemi za plochu jako "bydleni
v RD - méstské a pfiméstské". Obec Senohraby je zejména obci rekreacni a
parc.t. 94 je navic na hranici lesa. Méli bychom tedy kromé dusledkl
environmentalnich zvazit i disledky estetické a oznadit toto izemi pfinejmensim
jako "bydleni v RD - venkovské" ¢i "smiSené obytné - venkovské/rekreatni" a
stanovit prisluSnou regulaci (pokud jde o charakter venkovského osidleni,
doporu€uiji publikaci Jana Jehlika "Venkov a vesnice".

Nakonec je nutné upozomit, Ze takto rozsahlé rozsifeni obce (navic pfi vnéjsi
hranici) je néco jiného nez zastavéni mensich uzemi uvnitf obce. Je potfebna
vétSi citlivost v kontaktu s krajinou, je zde absence historickych souvislosti
parcelace a okoli. Pokud nebude vypracovan kvalitni regulaéni plan, mdze dojit
k trvalému poSkozeni charakteru ¢asti obce i plidniho fondu jako takového. Je
tfeba vnimat rozdil vahy rozhodnuti UP mezi zménou funkce parcely v uliéni siti
a v tvorbé novych ulice. UP je platny ku piikladu 20 let, ale nové navrzen ulice
je zpravidla z&sah neménny po staleti.

Apeluji proto pfinejmendim na pozastaveni takového rozhodnuti o rozsifeni
hranic obce o parc.¢. 94 a €. 121, neni-li vypracovan odpovidajici regulacni plan
(stanovujici charakter, vySku, odstupy zastavby a pod).
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263/7,
264/13,
16,
15,18
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Vaclav Podany

5/3,
314/4

Zadost 0 zménu funkéniho vyuziti predmétnych pozemka
na SV- Smidené obytné - venkovské, na vystavbu
hospodarskych budov (vyrobnich ploch a objektd)

Pfipominka je ¢astecné zohlednéna.

Odavodnéni:

Pfedmétné pozemky jsou zafazeny do plochy ,SV -
SmiSené obytné venkovské®. Na zapadni a jizni strané
pozemku parc.C. 5/3 je CasteCné vymezené rozSifeni
stavajici komunikace z duvodu, Ze stavajici Sitka pozemku
p.C. 473/12 k. 0. Senohraby jako mistni komunikace je
naprosto nevyhovujici. Na hranici parcely €. 5 (zapadni
strana komunikace) stoji stavba. Proto je nutné rozsifit
komunikaci na vychodni strané do nezastavéného
pozemku p.¢. 5/3 pro pfijezd vozidel IZS a odvoz odpadkd.
Roz&ifeni komunikace a vefejného prostranstvi je ve
vefejném zajmu a je dle navrhu UP vedeno i jako vefejné
prospésna stavba (plochy a koridory, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo pouzit predkupni
pravo (dle § 170 SZ)) — WD 5 - Koridor a plocha pro
dopravu — Uprava ul. U Rybnitku a okoli vodni nadrze.
RozSifeni komunikace je nezbytné pro zaruceni standardu
bydleni (napf. prljezd vozidel IZS, svozu odpadu, atd.).
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Julia Tobikova

Pozadavek na zpfesnéni prvkd regionalniho USESu,
presnéji regionalni biokoridor RBK 1288 Hlaska- Tojcek a
rekvalifikaci jeho ¢asti vedené v zastavéném uzemi obce
na nefunkéni

Pfipominka je zohlednéna.

Odivodnéni: Redeni biokoridoru RBK 1288 je v UP
uvedeno v kap. 13 Oddvodnéni jako nefunkéni RBK -
zélezitost nadmistniho vyznamu (Oddvodnéni UP: ,RK
1288 je rekvalifikovan ve stavajici trase jako nefunkéni na
k.u. Senohraby dle studie krajiny SO ORP Riéany, podle
které byl regionalni biokoridor RK 1288 upresnén.”), dale
je také oznacen i v grafické ¢asti jako nefunkéni.
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JUDr. Jifi
Nykodym

67/19

Zadost o zménu funk&niho vyuZiti pfedmétnych pozemk
zPV Vefejna prostranstvi na BI- Bydleni méstské a
pfiméstské, vystavba RD

Pfipominka je ¢astec¢né zohlednéna.

Oddvodnéni:

Vefejné prostranstvi PV 54 je zruseno, v UP je ponechana
pouze mistni komunikace na severozapadni a zapadni
strané p.¢. 67/19, zbyla ¢ast pozemku tvofi funkci Bl —
bydleni v rodinnych — méstské a pfiméstské* mimo ¢asti
p.C. 67/19 u zapadni hranice, ktera je jiz ve svahu a kde je
navrzena zelen, ktera je soucasti interakéniho prvku IP3 -
Vavrlv palouk. Pozemek parc.¢. 488/14 je navrzen jako
vefejné prostranstvi pro rozsifeni kfizovatky. RozSifeni
kfizovatky je ve vefejném zajmu, zlepSi dopravni situaci a
rozhledové pole.
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Ceské drahy,
Narodni
dopravce

Navrh Gzemniho planu Senohraby je zpracovan pro
spravni uzemi, které tvofi katastrélni tzemi Senohraby. V
katastrélnim Uzemi Senohraby se nachézeji nemovitosti
a zafizeni ve vlastnictvi subjektu Ceské drahy, a.s. (IC
70994226), uvedené dle listu vlastnictvi ¢. 1161 a
evidované v pfislusném katastru nemovitosti. Parcela p.
¢.510/16 je v rdmci VPS dotéena navrhem lokality €. DZ1
(dopravni infrastruktura zelezniéni DS 52 — rozSifeni
zachytného parkovisté a DM 51 — rozifeni komunikace).
Ochranu drahy, véetné nemovitosti v ochranném pasmu
drahy (OPD) nebo v sousedstvi s drahou upravuje zakon

Pfipominka je ¢aste¢né zohlednéna.

Odavodnéni: Pfipominka je zapracovana v textové Casti
UP v kapitole F.2 Stanoveni podminek pro plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti - ,DZ - Dopravni
infrastruktura a Zelezniéni“. Jedna se ale o procesni
podminku, které je zalezitosti navazujicich spravnich
fizeni.




€. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho
provadéci vyhlasky, zejména vyhlaSka €.177/1995 Sb.
,Stavebni a technicky fad drah" v platném znéni.
Pfipominame, Ze v OPD Ize zfizovat a provozovat stavby
a jiné cinnosti jen se souhlasem Drazniho Ufadu,
pfipadn& Ministerstva dopravy CR a se souhlasem
vlastnika pozemkd drahy a vlastniki sousednich
pozemkd.

Upozorfiujeme, Ze v sougasné dobé& probiha mezi CD,
a.s. a SZDC, statni organizaci prava majetkopravnich
vztahl v Zelezniénich stanicich. Pfipadnou Upravu
majetkopravnich vztaht doporuCujeme Fesit jen v
nezbytné nutném rozsahu navrhovanych opatfeni a
nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemki. Mimo
uvedené nemame k navrhu Uzemniho planu Senohraby
namitek ani pfipominek.
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Lesy CR

Z hlediska subjektu s pravem hospodafit s majetkem CR
a z hlediska odborného lesniho hospodafe ve vySe
uvedené véci sdélujeme, ze veSkeré pfipominky jsme
uplatnili dopisem ze dne 20.12.2016 a na jejich spInéni
nadale trvame.

Pfipominka je ¢astecné zohlednéna.

Odavodnéni:

Pfi realizaci navrhu UP dodlo k zaboru PUPFL v
minimalnim rozsahu v misté proluky, kde navrh
urbanisticky vhodné zaceli dané Uzemi, nebo v mistech,
kde by UdrZba lesu byla problematicka. Navrh umozfiuje
odnéti také pod stavajicimi rekreacnimi objekty.

V textové Casti v kapitole F.2 jsou stanoveny regulativa pro
plochy "NL - Plochy lesni -hospodéarské": Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k plnéni lesa. Pfipustné vyuZiti: lesni
produkce, lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni fj. lesy
pfiméstské a rekreaCni a cesty slouzici k hospodafeni
v lese (lesni cesty). Podminéné pfipustné vyuziti: liniové
stavby dopravni a technické infrastruktury, revitalizace
vodnich toku a ploch. Nepfipustné vyuZziti: vechny stavby
kromé staveb uvedenych v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti; nesmi byt na lesnich
pozemcich rozSifovany a zkapacitfiovany rekreacni
objekty ani objekty trvalého bydleni.




Do textové Casti - kapitola E.3 je zapracovana podminka:
"U pfipadnych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt
veSkeré stavby navrzeny do vzdalenosti vétsi, nez je
prumérna vyska pfiléhajiciho porostu, které mize dany
porost dosahnout v mytnim véku. K dotceni pozemki do
vzdélenosti 50 m od okraje lesa je vZdy tfeba souhlasu
pfisluSného organu statni spravy lesu, ktery mize svij
souhlas vazat na spinéni podminek."

Navrhem UP nedojde k zamezeni ani omezeni do lesnich
porostu.
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KSUS, Krajska
sprava a udrzba
silnic

Krajska sprava a Udrzba silnic Stfedodeského kraje,
pfispévkova organizace, ktera zastupuje StfedoCesky kraj
jako vlastnika silnic II. a lll. tfidy nema namitky k navrhu
tzemniho planu Senohraby. KSUS Stiedoceského kraje
upozorfiuje na negativni vlivy vyplyvajici z provozu na
pozemnich komunikacich, to je hluk, prasnost, vibrace
apod. Pfipadna opatfeni ke snizeni negativnich vlivl
dopravy u obytné zastavby v blizkosti silnic Il. a lll. tfidy
nebudou hrazena z prostfedki spravce ani vlastnika
téchto komunikacil!!

Pfipominka je zohlednéna.
Odavodnéni: Pfipominka je zohlednéna v textové Casti
kapitoly F.1, bod 19).
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Reditelstvi silnic
a dalnic

RSD CR neuplatfiuje k navrhu Uzemniho planu
Senohraby z&sadni pfipominky, pouze upozoriujeme na
drobné nepresnosti ve vymezeni silnicniho ochranného
pasma (dale jen OP) silnice 1/3. OP vznika mimo souvisle
zastavéné Uzemi obci, které je pro ucely ureni OP
definovéno v odst.3) § 30 za&kona ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich a neni totozné se zastavénym
Gzemim definovanym v UPD. RSD CR je statni
pfispévkova organizace zfizend Ministerstvem dopravy,
pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem
tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpeCuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic I. ftfidy, spolupracuje s
pfisluSnymi organy statni spravy vCetné organd
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava

Pfipominka je zohlednéna.
Oddvodnéni: Ochranné pasmo je upraveno dle
pozadavku a dle platnych predpist.




pfipominky, které jsou podkladem pro vyjadieni
Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho
planovani dotéenym organem dle § 4 zékona €. 183/2006
Sh..




